ASKI ILAN TUTANAGI

Giirsu Belediye Meclisi'nin 05.02.2025 tarihli ve 21 sayili karan ile uygun bulunarak

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2025 tarihli ve 871 sayih karan ile onaylanan,
Giirsu Zafer Mahallesi, 1/1000 élgekli Alan Yolu Mevkii Uygulama Imar Plam sintrlaninda
220 ada 10 parsel numarasinda kayith, Ozel Spor Tesisi Alani olarak tanimli alanin Emniyet
Mildiirlugii Hizmet Binas: lejantiyla tammlanmasina ve esdeger alanlarin 223 ada 42 parselde,
223 ada 42 parselde, 223 ada 42 parselin giineyi tescil harici alanda ve 217 ada 3 parsel
numarali tasinmazlar iizerinde belirlenmesine yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm
Degisiklipi, 25.08.2025 — 24.09.2025 tarihleri arasinda 30 giin siire ile Imar ve Sehircilik

Miidiirliigii ilan panosunda askiya ¢ikartilmis ve https:/www.gurswbel.tr/ interet adresinde

ilan edilmigstir. Ayrica plan degisikligine konu alanda 2 adet tabela ile Zafer Mahallesi Sehit |
Polis Memuru Erol Ince Sokak No:3/a ve Zafer Mahallesi Yesil Cevre Caddesi No:l
adreslerinde bilgilendirme yapilmustir.

Is bu tutanak 2 (iki) niisha olarak diizenlenmistir.

SENTURK

v v ... Tarihinde askidan indirilmistir.
Ask stiresi iginde itiraz olmustur / olmamustir.

Dosya Sorumlusu
Taha SENTURK
Sehir Plancisi
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] .*
MECLIS KARARI

ASL(@ ﬁ%MR

BELEDIYESI

Karar No :871 Ozeti: Giirsu Bclcdiycsmc ait  1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam
degisiklikleri

Bilyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 giinii saat 17.00°de yapug 2024/2029 segim
déneminin 16., 2. dénemin 7. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 37. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan giirlisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.02.2025/217 tarih ve sayil kararlan ile Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen Giirsu Belediye Meclisinin @ Meclis Karanmn
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Karar:
1) 05.02.2025 tarihli ve 21 sayih Meclis Kararinin uygun elduguna,

5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oyhirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plam degisikliklerinden ‘Imar Plam Degigikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Ydénetmeligi'ne tabi olanlanin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Beledive Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste giriisiilmesi sonucunda; Girsu Belediye Meclisinin, 05.02.2025 tarihli
ve 21 sayih Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plan depisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlanin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayilt imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyannca raporun kabuliine Biiyiiksehir Beledive Meclisinin, 17.07.2025 giinli
OLAGAN toplantistmin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmigtir.

Armagan ELGIN Ahmet Alperen AYDIN
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GURSU BELEDIYE BASKANLIGI MBU RSA
MECLIS KARARI L, el
j/

224 )
Esas No 21 OZETl : Giirsu, Zafer Mahallesi, 220 ada, 10 parsel
Karar Na"(ﬁf 21 numaral 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Karar Tarlh : 05.02.2025 Degisikligi

KARARA KATILANLAR

Meclis Baskani ! Mustafa ISIK
Meclis Katip Uyeleri : Mert BADAY, Ummi GllsUm POLAT
Meclis Uyeler :Senol TOP, ibrahim TURKAN, Hakan SENER, Samet USLU, Hakan ARSLANOGLU, Sedat

OKTEN, Ismail SENOL, Gikhan BERBER, Ali thsan YAYLACI, Ergiin KOCAEFE, Secehettin
SONMEZ, Halil ibrahim BAYRAK, Bilgin SAHIN, Kasim AYKUL, flyas YILDIZ, Muhammed
GUNAY, Ramazan PELIT, Mehmet Remzi SIPER, Serdar VARDAR, Ahmet DEMIRCI, Al
HAMZAGEBI, Senol AMIL Silleyman KAYA, Kazim AKTURK, Ali Yasar DEMIREZEN Memet
KARALI, Celal AKDOGAN

32 Uye tam sayisina sahip Girsu Belediye Meclisi; 2024-2029 Secim Doneminin 05/02/2025 tarihli
Subat ayi olafan toplantisinin birinci birlesimi, birinci oturumunda, Meclis Bagkani Mustafa ISIK Baskanhginda
29 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Belediye Meclis Salonunda toplanmig olup;

imar Komisyonu'nun; "04.12,2024 tarih, 121 Esas, 167 Karar numarasi ile komisyona havale
edilen "Glirsu, Zafer Mahallesi, 220 ada, 10 parsel numaral 1/1000 &lcekll Uygulama Imar Plam Dedisikligi"
konusu ile ilgili raporu ele alindi.

GURSU BELEDIYES]
iMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisinin 04.12.2024 tarih, 121 Esas, 167 Karar numaras: ile komisyonumuza havale edilen *1/1000 &lgekli
Uygulama [mar Plami Defisikligi” talebi incelenmis olup;

Giirsu, Zafer Mahallesi, 1/1000 Olgekli Alan yolu Mevkii Uygulama Imar Plani simrlaninda, 220 ada, 10 parsel numarasinda
kayith, Ozel Spor Tesisi Alam olarak tammh alamim Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binasi lejantiyla tamimlanmasina ve egdeger
alanlarm 223 ada, 42 parselde, 223 ada, 42 parselin giineyi tescil harici alanda ve 217 ada 3 parsel numaral taginmazlar fizerinde
belirlenmesine yonelik hazirlanan imar plan degigiklifinin uygun olduguna komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmigtir.

Meclise saygiyla sunulur. 29/01/2025

Konunun Mecliste Gbriisiilmesi Soenucunda; Rapor yukanda yazih oldudu gibi meclisi okunmus olup;
" Giirsu, Zafer Mahallesi, 11000 Olgekli Alan yolu Mevkii Uygulama Imar Plam simrlarinda, 220 ada, 10 parsel numarasinda kayih, Czel
Spar Tesisi Alam olarak tammly alanin Emnivet Miidiiligi Hizmet Binast lejantivla tammlanmasina ve egdeger alanlann 223 ada, 42
parselde, 223 ada, 42 parselin gineyi tescil harici alanda ve 217 ada 3 parsel numarah tagmmazlar iizerinde belirlenmesine yanelik
hazirlanan fmar plan dedisikliginin nygun olduguna™ dair rapor, komisyondan geldidi sekilde, 5393 sayili Belediye
Kanunu’ nun 18/b maddesi ve 3194 sayili imar Kanunu’ nun 8/b maddesine gére (isaretle oylamada 30 kabul
oy) mevcudun oybirigi ile kabul edilerek enanmistir.

Ummi Gllstim POLAT
Katip Uye

Mert BADAY




GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MODORLUGO

BURSA ILI, GURSU ILGESI, ZAFER MAHALLESI,

217 ADA 3 PARSEL, 220 ADA 10-11 PARSELLER, 223 ADA 42 PARSEL
223 ADA 42 PARSELIN GUNEYi TESCIL HARICi ALANA (ESKi 223 ADA
43-44 PARSELLER) ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- [bl09355

Glrsu Belediye Meclisi'nin 05/02/2025
tarih ve 21 sayili karan ile uygun
bulunmustur.

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
%13 (2025 tarih ve .. B3 . _sayil
karari ile onaylanmisgtir.
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Alingehir Mah. Ugur Mumcy Bulvan, Karya Ozlice 15 Merkezi
Mo 70A, A blok, Kat:1, Ofis @ NILUFER/BURSA
TelFax:02244131406- Cep 05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Webwww. miaplaniama.com

1. AMAC VE KAPSAM

11000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklijine konu bélge; Bursa ili, Giirsu ligesi,
Zafer Mahallesi, 217 ada 3 parsel, 220 ada 10-11 parseller, 223 ada 42 parsel 223 ada
42 parselin gineyi tescil harici (eski 223 ada 43-44 parseller) alani kapsamaktadir,

217 ada 3 parsel tapuda "arsa’ vasfinda olup 22573,51 m? ylzélgimine, 220 ada 10
parsel tapuda "arsa’ vasfinda olup 2496,00 m? ylzélgtimine, 220 ada 11 parsel tapuda
‘arsa” vasfinda olup 8974,00 m? yizélgimiine, 223 ada 42 parsel tapuda “futbol sahasi
ve yesil alan” vasfinda olup 27592,93 m? yiizélgimiine sahiptir. Toplam Uygulama imar
Plami Degisikligine konu alan ise 68393,71 m*'dir.

1/1000 dlgekli Gursu Revizyon Uygulama Imar Planinda; 220 ada 10-11 parseller “Ozel
Spor Tesisleri Alaninda”, 223 ada 42 parsel “Spor Tesisleri Alaninda”, 217 ada 3
parsel “Belediye Hizmet Alaninda”, 223 ada 42 parsel glineyindeki tescil harici alan ise
“Park Alani ve Yol Alaninda” kalmaktadir.

Girsu llge Emniyet Modorligi'nin 02.12.2024 tarih 2024120215234666096 sayili
yazisinda “...220 ada 10 parselde 2496,00 m? yiizdlgiimlil ve miilkiyeti Hazineye ait
tasinmazin; Ifraz, Tapu Tescil islemleri tamamlanarak, lice Emniyet Miidiirliigii
Hizmet Binasi yapilmak iizere igisleri Bakanhd: (Emniyet Genel Miidiirliigii) adina 2
yil siireli olarak tahsis edildigi bildirilmistir. Bahse konu tasinmaz ile ilgili olarak;
Imar Planinda Ozel Spor Tesisi alaninda kalan tasinmazin, Yattinm Programina

teklif edilebilmesi igin plan tadilatr yapilarak, Emniyet Hizmet Alamna alinmasi..."
talep edilmigtir.

Girsu Emniyet lige Midorlugu'nin talebi dogrultusunda bélge ihtiyaglan dogrultusunda
220 ada 10 parselde Emniyet Hizmet Binasi yapilabilmesi igin 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; “220 ada 10 parsel Ozel
Spor Tesisleri Alanindan c¢ikanlarak, Emsal 1,50 — Yencok 4 kat, yoldan 10 metre,
tanm alanindan 5 metre, diger komsu parsellerden 3 metre yapi yaklasma mesafeli
Resmi Kurum Alani (Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binasi” alanina gevrilmis, 220 ada
11 parseldeki Gzel Spor Tesisleri Alaninda yapi yaklasma mesafeleri yollardan 10
metre, tanm alamindan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre olacak sekilde
diizenlenmistir. Uzerinde Giirsu lice Stadiin oldugu 223 ada 42 parseldeki Spor
Tesisleri Alani giineye dogru biiyiitiilmiis, dogu cephesinden 3 metre, diger
cephelerden 5'er metre yapi yaklasma mesafesi tanimlanmis, 223 ada 42 parselin
giineyindeki 7 metrelik yol hatti 10 metre olarak diizenlenerek ddniis kulpu
yapilms, park alan tekrar diizenlenmistir. 217 ada 3 parselin bati tarafi Belediye
Hizmet Alamindan cikanlarak Park Alam olarak diizenlenmis, imar hatlan ile
kadastro hatlan arasindaki uyumsuziuklar diizeltilmistir.”

e e Ty wr— 2
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M Mekansal  Planlar  Yapm  Yonetmeligi'nin

— 11.maddesinde; “...fmar planianmin yapimi ve
3:3_:; s degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin
EGITIoN TE SISLERI ALAM E‘Iﬂ,:m sartlan ile gelecekteki gereksinimleri gdz
e — dniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik

Ciisama vt altyapt alanlannda bu Yénetmeligin EK-2

v vema [iesz————] | Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan

[waiabe il Par &bl | Sermd Sipor Alarm
A A BRI

iz, s | | biyiikliiklerine uyulur.” hikmi yer almaktadir,

£ EHL AR

Flayamnal Bahos s

: e — Yandaki tablo Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
roniiitin, [ cnsmroow | | EK-2  Tablosudur.  Yukandaki  yénetmelik

I‘HE&EFH\

R Selarees hikimlerinden de anlasilacad Gzere tabloda yer

Basamak Safhs Tesisien

~m g memawenas| | @l@n fonksiyonlar imar planinda sosyal donati alani

DIauam we ool Ak

RGN ot kabul edilmektedir. Resmi Kurum Alan ve Belediye
*:.".,_.'_.ﬁ:—:'_:._j‘_;..._ Hizmet Alam bu tabloda yer almadigindan donati

Fahamhilanyon
M

alani sinifina girmemektedir.
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|soevAL ve win TUmEL TEstoL £ a1 ave Nitekim altta aciklamasina yer verilen Cevre ve
FESERE F-?:';":*'-:‘_ Sehircilik Bakanhdi, Mekansal Planlama Genel
iy sy

Modoraga 9.4.2020 tarih ve E.81384 sayill géris
yazisinda bu duruma agiklama getirmigtir.
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Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Dedisikliginde 220 ada 10 parselin Ozel
Spor Tesisleri Alamindan, Resmi Kurum Alanina ¢evrilmesi sonucu azalan spor alani, 223
ada 42 parseldeki Spor Tesisleri Alaninin glneye dogru butlytlmesi ile karsilanmis, 223
ada 42 parselin glineyindeki tescil harici alanda yer alan Park Alaninda meydana gelen
azalma, 217 ada 3 parselin bir bélominin Belediye Hizmet Alanindan, Park Alanina
cevrilmesi ile karsilanmistir. Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi sonucunda Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi EK-2 Tablosuna gére
donati alani kabul edilen Park Alaninda ve Spor Alaninda (Ozel Spor Tesisleri Alani +
Spor Tesisleri Alani) azalma meydana gelmemis, Belediye Hizmet Alaninda 912,55 m?
azalma meydana gelirken Resmi Kurum Alaninda 2495,82 m? artis meydana gelmistir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde amacglanan sosyal ve
teknik donati alanlarina iliskin herhangi bir azaltici islem yapilmadan, Girsu lice Emniyet
Modirlidgi'nin talebi dogrultusunda 220 ada 10 parsel Emniyet Mudurlagio Hizmet
Binasinin yapilmasi igin gerekli imar plani dizenlenmesinin yapiimasidir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa 40° bati boylamlan ile 29°
kuzey enlemleri arasinda
Marmara Denizi'nin
glineydogusunda yer almaktadir.
Doguda; Bilecik ve Adapazarn,
kuzeyde; |zmit, Yalova, Istanbul
ve Marmara Denizi glneyde
Eskisehir ve Kitahya, batida ise
Balikesir illeriyle cevrilidir.

Il élgeginde yuz élcimi géller harig 10.421,87 km¥dir. Il nifusu 2024 yilinda 3.238.618

kisiye ulasmistir, 2024 yilinda Ulke nifusu B5.664.944 kisiye ulasirken Bursa, (lke
nifusunun %3,7'sini barnindirmaktadir.




Sira No. Mahalle | Yilzolgiimii{km?)
1 | Digkayakgyil Mahallesi 37,329
2 | igdirksyii Mahallesi 13,445
3 | Karphdurkéyil Mahallesi 7975
4 | KazklikByil Mahallesi 6.428
5 | Adakdy Mahallesi 5,568
6 | 2afer Mahallesi 4013
T | Hasanksy Mahallesi 3914
8 | Canbazliarkbyil Mahallesi 3.306
9 | Afjakiy Mahallesi m
10 | ipekyolu Mahallesi 2,862
11 | istikial Mahallesi zan
12 | Kurtulug Mahallesi 1217
13 | Yenidogan Mahallesi 0,813

MiA Sehir Planlama LTD $T1 - Murat ILKME

Alngehir Mah. Ugur Mumecu Bulvan, Karya Ozilice | Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofiz:8 NILUFER'BURSA
Tel/Fax.02244131406- Cep. 05377309154

Mail: muratilkme@hotmail.cam - Web www miaplaniama.com

Gursu ligesi, Bursa kent
merkezinin kuzeydogusunda, 40°
13' kuzey enlemi ile 29° 11" dogu
boylaminda konumlanmistir.
Bursa kent merkezinin
kuzeydofusunda, kent merkezine
yaklasik olarak 12 kilometre
uzaklikta bulunan Gorsu ilgesi,
| Bursa-Ankara yolu {zerinde
| konumlanmistir. ligenin
| yozdlgimi 118 km? olup, deniz
| seviyesinden  yiOksekligi 100
m'dir.

Girsu, Yildinm ilgesine bagh bir bucak
konumundayken 1991 yilinda ilge olmustur.
Giirsu ilgesinin Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gore 2024 yih niifusu
104.867 kisi olup, niifus biiyiiklGgil kriteri
agisindan Bilyiiksehir Belediyesine bagh
ilceler arasinda 7. sirada yer almaktadir.

Yandaki tabloda Glrsu ilgesi idari sinirlar
icerisinde yer alan mahallelere iliskin nicel
veriler paylasiimaktadir. Buna gére Glrsu
ilce simirlan  dahilinde Zafer, Istiklal,
Kurtulug, Yenidogan, Adakty, Agakdy,
Kumlukalan ve Hasankéy, Cambazlar,
Digkaya, Ericek, igdir, Karahidir, Kazikli
olmak {izere 14 mahalle bulunmaktadir.

Plan dedgisikligine konu bélge, Bursa Ili, Gursu ligesi, Zafer Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. Planlama alam Glrsu kent merkezinin kuzeybatisinda, Girsu Belediyesi'nin
yaklasik 5 km kuzeybati yonlnde yer almaktadir. Plan Degisikliine konu boélgenin yakin
cevresinde Sehit Clneyt Yildiz Devlet Hastanesi, Yesil Cevre Antma Tesisleri, Giirsu

Mezarhdi, Borsa Istanbul Anadolu Lisesi, Latif Dortgelik Meslek ve Teknik Anadolu Lisesi
yer almaktadir.

Hlﬁ Sehir Planlama LTD §T1
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Plan Degisikligine konu 220 ada 11 parsel zerinde Futbol Tesisleri, 220 ada 10 parselde
bu tesisin otopark ve bahge bolimi, 223 ada 43 parsel tizerinde Gursu Sehir Stadi, 223
ada 43 parselin glneyindeki tescil harici alanda Mustafa Hallag Parki, 217 ada 3 parsel
Uzerinde bir béliminde Glrsu Belediyesi GES tesisleri yer almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Giirsu, Bursa Ovasi'nin dogu bélumu Uzerindeki verimli tarim arazileri izerinde bir ova
kodyl niteliginde kurulmustur. Topraklarninin verimliligi, arazinin bol ve verimliligi, Grintndn
bol ve gesitliligi Gursu'yu 6nemli bir kéy yapar

Bu durum 1950'li yillardan itibaren sinirli da olsa go¢ almasina zemin hazirlamistir. Bu
baglamda arazi fiyatlarinin ucuzlugu, arazinin bollugu, Bursa-Ankara Karayolu Gzerindeki
konumu, Bursa kent merkezine yakinhgi, sanayi tesislerin yer secimi, islenebilecek

tarimsal Uriinlerin fazlaligi, denetimin azhd!, kagak yapilasmanin imkan dahilinde oldugu
Gursu, goc edenlerin hedef aldifi bélgelerden biri olmustur.
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Ozellikle Dogu Karadeniz, Dodu Anadolu ve Glneydodu Anadolu bélgelerinden gécen
insanlar Giirsu'da yerlesirler. Girsu ligesi'nin 1950 yilindan itibaren sayim yillarina gére
gelisimi incelendiginde 1950 yilinda yapilan niffus sayimina gére 3422 olan ilge merkezi
nifusu sireli bir artigla 1960 yilinda 3964 kisiye, 1970 yilinda 4970 kisiye, 1980 yilinda
B755 kisiye, 1990'da 12730 kisiye, 1997'de 20022 kisiye, 2000'de 21518 kisiye ve
ADNKS'ye gore 2009 yilinda 52333 kisiye ulasmistir. Yukandaki rakamlardan da

anlasilacagl gibi Gursu ozellikle 1980'li yillarla beraber yogun goég¢ dalgasina maruz
kalmisgtir,

Bursa Kentsel Alani; Tarihi Kent Merkezinin de yer aldigi ve Uludag'in kuzey
yamaclarnindan ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir. Kent Dodu ve Batida bitisik iki
biylk leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini ayiran Nilifer Cayimin dodu
kesiminde; Osmangazi lice Belediyesinin bir kismi, Yildinm Belediyeleri yer alir. Daha
dodu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi tamamlar. Bursa llinin

toplam nifusu (2024 ADNKS) 3.238.618 kisidir. Bursa nlfusu bir &nceki yila gére 24.047
kisi artrmistir.

Bursa lli; tUlke nlfusunun %3,78'ini olusturmakta ve nifus blytkligl acisindan 4.
siradadir. Toplam il ndfusun erkekler (%50,1), kadinlar (%49,9) olusturmaktadir.
Torkiye'deki nitfus yogunlugu ortalamas! km? basina 108 iken, ylzoélcimi 10.882 km?
olan Bursa ilinde kilometrekareye 300 kisi dismektedir. Nifus bakimindan en blyidk
ilceler sirasiyla; Osmangazi, Yildinm, Nilifer, Inegél, Gemlik ve Mustafakemalpasa'dir.
Yilik nifus artis hizi Turkiye'de binde 12,40, Bursa'da %15,9'dir. Bursa lli yilik nifus
artis hizi bakimindan Torkiye ortalamalannin Gzerindedir.

Planlama alaninin bulundugu Gursu ligesi'nin 2024 yili nifusu; 104.867 kisidir. Gursu
ligesi nifus artist yasanan bir bélgedir. Son 7 yil igerisindeki nifus degisimi
incelendiginde ilge nifusunda 13528 kisilik nifus artisi yasandidi gérilmektedir.

Zafer Mahallesi'nin 2024 yili nitfusu; 22 665 kisidir. Zafer Mahallesi de Gursu ligesi ile

paralel clarak nifus artisi yasanan bir mahalledir. Son 7 yil icerisindeki nifus degisimi
incelendiginde mahalle nifusunda 2886 kisilik nifus arisi yasandidi gérdimektedir.

Gorsu, Bursa Ovasi'nin dogu bélimindeki verimli tanm arazileri Gzerinde kurulmustur.
Bu sebeple bir tanimsal yerlesim birimi olarak kurulmustur. Ekonomisi uzun yillar sadece
tannma dayal kalmistir. 1980°li yillardan itibaren lke ve Bursa dlgedinde sanayilesme
hareketlerinin hiz kazanmasi ile éncelikle tanmsal sanayi bdlgede yer se¢mistir. Daha
sonra Bursa-Inegél-Ankara Karayolu ve yakin gevresinde basta tekstil sektdrli olmak
tizere cesitli sanayi kuruluslarn yer secmistir. Bolgede sanayinin yer segmesi ile ekonomik
yapida dedismeler olur ve sektérel dagiim farkhilagir. Onceleri sadece tanma dayali olan
ekonomik yap1 zamanla sanayi sektériine dogru kaymaya baslar. Sanayinin bélgede yer
almasinin ardindan ise hizmetler sektéri gelisme egdilimine girmistir.
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Tanm sektdrinin toplam ekonomik yapidan aldifi pay sireg igerisinde strekli azalmis,
buna karsin sanayi ve hizmetler sektoriniin dalgalanmalarla birlikte artmistir. Bu durum

Gorsu'nun kirsal yerlesim nitelijinden kentsel yerlesim niteligine dogru gelisim
gosterdigini ortaya koymaktadir.

ligede bulunan Uludad Organize Sanayi Bélgesi, ilce ekonomisi agisindan énemli yere
sahiptir. Sanayi ve tanm alanlaninda énemli ekonomik faaliyetlerin gergeklestirildigi
ilgede, 185 hektarlik alan Gzerinde kurulu olan Uludag Organize Sanayi Bélgesi, istihdam

potansiyeli ve Glrsu'nun kalkinmasina olan katkisi dolayisiyla ilge ve Bursa igin biylk
tinem tasimaktadir.

Cogdunlugu tekstil sektori olmak Gzere, otomotiv ve metal sanayii, icecek ve gida, petrol
Uritnleri ve enerji Uretimi gibi sektorlerde Gretim yapan 233 sirketin faaliyette bulundugu
Uludag OSB, 12.000 kigilik istihdam kapasitesiyle bolgeye katki saglamaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan Degigikligine konu bélge
gevresinde teknik ve sosyal
altyapi alanlari 1/11000 Olgekli
Uygulama Imar Plani
kapsaminda irdelenmistir. Bdlge
kent merkezi disanisinda vyer
almaktadir.

Planlama alanini gevreleyen 500
metre yaricap! icerisinde; 3 adet
belediye hizmet alani, 1 adet
ortadgretim alani, 2 adet 6zel
spor tesisi alani,1 adet spor tesisi
alani, 1 adet sadlik tesisi alan, 2
adet teknik altyapt alani, 1 adet
rekreasyon alani,1 adet park
alan! bulunmaktadir.

Planlama alanini gevreleyen 1000 metre yarnigap igerisinde; 500 metre yarngap
icerisindeki donati alanlarina ilave olarak; 1 adet ortaokul alam ve muhtelif park alanlan
bulunmaktadir. Bdlgenin ulasim olanaklan ve toplu tasima olan yakinhk
degerlendirildiginde olanaklar genel olarak yeterli durumdadir.
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2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig! ve jeoclojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilandir.
Depremin buyuklogd (magnitid), kinlma (faylanma) esnasinda agia cikan enerjinin
miktarina badhdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kinlma merkezinden uzaklastikga
genelde dizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik Gzelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullan bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla clmasina yol agar. Bu
nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli dederlendirilirken depreme yol agan
faylann (aktif fay) ve yerel zemin ézelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhf tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ylrirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi1"” na gére 0,2-0,3 Aralifjinda
tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en blyQk yer ivmesinin 50
yilda asiima olasthgina gére hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alam 1996 yili Tirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina gére 1. Derece
Deprem Bélgesi icerisinde yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bolgede afet durumuna iliskin veriler incelendiginde, éne c¢ikan en &nemli konu
depremselliktir. 1996 yilinda Bayindirik ve Iskan Bakanhdi tarafindan yayimlanmis ve
halen yirGriikte olan Deprem Bélgeleri haritasinda Bursa ilinin blUyGk bélomi, Glrsu
licesinin ise tamami 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Maden ve Tetkik
Arama Genel Mudarlogi tarafindan 2012 yilinda yayimlanan “Yenilenmis Diri Fay
Hatlan” haritasinda Bursa ili, Girsu ligesi simirlarinin kuzey ve giineyinden gegen aktif
fay hatlannin mevcut oldugu gérilmektedir.
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Calisma alani, aktif bir tektonik alan iginde bulunmaktadir. KAF'In giiney kolu inceleme
alaninin hemen giney disindan gecmektedir, inceleme alanindaki olusuklar sadece
Kuvaterner yash alivyon cékellerinden olusmaktadir. Marmara bélgesindeki Kuvaterner
havzalarindan biri olan bu havza, Bursa Ovasi'nin genelinde oldugu gibi tektonik
hareketlerle iliskili olarak gelismistir. Buradaki alivyon cokelleri, kendi igindeki
tektonostratigrafik iliski ve altta gédmuld temel kayalarla olan iligkisi, yapisal jeclojik ve
tektonik dzellikler ortaya koyularak agiklanacaktir.

Diskordanslar

Calisma alaninda yeni alivyon ve eski alivyon arasinda bir uyumsuziuk gérilmektedir.
Ancak, alivyon olusuklann yerin derinliklerinde temel kayalarla olan uyumsuziugu
bilinmektedir. Yapilan zemin sondajlar ve sismik galismalar, s1§ seviyelerin arastinimasi
amaciyla oldugu igin aliivyonun kalinligini tam olarak saptayabilmek mumkin olmamistir.
Ancak, elektrik galismalan ve DSI'nin yapmig oldugu derin su sondajlarindan elde edilen
verilere gore, inceleme alaninda altvyonun maksimum kalinhdi, yani temel kayalarin
basladigi diskordans ylzey derinliginin yaklasik 50-60 m oldugu anlasiimaktadir. Fakat
daha énce DSl tarafindan yapilan ¢alismalarda bu kesimde altvyon kalinhdinin 100-140
m oldugu belirtiimektedir.

Faylar

Calisma alani gilney disindan ve gok yakimindan KAF'nin giiney kolu (Yenisehir-Kestel-
Bursa-Ulubat Hatti) gecmektedir. Kuzey disindan ise temel kayalar ile alivyonal
olusuklarin sininnda kiglk faylar bulunmaktadir, planlama alaninin giney kesimi,
planlama alani disindan gegen Kuzey Anadolu Fayi'na daha yakin oldugu igin muhtemel
bir depremden daha gok etkilenecektir. Uludag eteklerinin ovayla birlestigi kesimlerde ve
ovadaki allivyon cokelleri icinde de bazi gémili faylann olabilecedi disiuniimektedir.
Ayrica, belirgin olarak gérilememekle birlikte alivyon gékellerini kesen aktif faylarin da
varligr mimkindir. Planlama alanini etkileyebilecek diger bir fay hatti da Trakya-
Eskisehir Fay Zonu'nun Mudanya-Kestel arasinda kalan bélumudar.
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BOLTM 7

| INCELEME ALANININ
YERLESIME UVGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMES]

Marmara Balgesi'nin genelinds oldugu gibl, inceleame alamnm da icinde yer
aldids Bursa Ovast sanayi ve nifiss bakimundan ok yogundur ve hueli bir yapileyma
_ sbregeimektedin. Ceemiy yillanda zemin kojullenmin yeterince dikkate alnmamsy ul-
; mast dolayiyla hina-zemin lligkisinin godu hez iyl kurulmamy olmas 17 Apustos
f 1999 depreminde gok boytk can ve mal kayiplanmin meydana gelmesiadeld baslica
I nedenlerden biri olmugtur. Glirsu {ljesindeki meveut yapilagmada da bu tir eksiklikle-
rin oldugu podilmilstir.
Inceleme slamnm jeolojik ve jeoteknik Oz=lfiklerinin belirlenmesi amacryla
i yapilan eragtirmalar senucunda, srazinin tamammun yerleyime vyguniuk bakimindan
' dnlerm alinmas: gereken bir mba oldufu sunucuma vanlmigir. Runun nedenleri asagy-
tha sratanmiyur:

o |nceleme alam timbyle alivyon ¢okellenden olugan gok zayif bir zzmin yapisma

sehiptir (zemin prubu D, yerel zemin sl 24), Dolsymiyla, zemin biyttmesi bo-
ylkigr.

* Kurey Anadolu Fay Fomu'nun giiney kolu olan Bursa Fayi'mn Glirsu'nun hemen
glneyinden peemesi nedeniyle plincel riski yiksck 1. derecede deprem bilpesidir.

* Yeralt suyunun bol ve seviyesinin cok i olman, remin vapismm genelde danedi
ve gevyek aldufu gbz tnlnde bulundurutursa nivilayma potansiyzli pok yiiksektir.

Inceleme alarinin tamam dalem alinmas gereken bis satia olarak Gaantand i ijin
yerleyime uyguniuk haritas: hazslamaya perek portilmemistiz.
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gim mekezinin de igtde buhmilugy e alam (130 i
s i saklask oma kesiminde ver alomhimbr Arazid
buzeye dogr. Tl bis ofio (%65 in altuda) vandr

Bacsa i LR &

Hektar B piney len

Lepom gikellerind kapsayan uva yikcllerinden teydana gelmis-
Hr. (v geveinde ¢t altvvoalanm Grerinde yer yer yanlnng ve agmmiy dere vatakls.
. s fncz bic oo c bialmnde yeni alitvyonlar yer aluwktadir. Inceleme alam cski aliiv-

yonlandan « sgiur. ok zayil bir yaps olarak tammianan by yilkeller, inceleme ala-

. i glineg b b ae kureyinde ise 140 m civaninda kalinliktadie

: i w abaanida yamilan aragtwmalar sonucu elde edilen yerin yapusiyla ve
sletdure o emsellik ve sivilagma potansiveli) ilgili bilgiler su yekilde Bacile.
nebilir
= [ncelon B gldneyinde qakally, orasinda kumbu ve sithi, kuzeyinde ise sl

i ve kil wi cpemendir. Ancak, tabokalanmas bir diteenlilik ghstermemetis

i Ve gal s % Rl enbalanmalan bilyiik defigiklikler arr ctmekiodic

? o lpeel g scimiin Basllibleri, “Ajet Balgelerinde Vapelavek Vigular Hatbin-

| da Fone + wxuslanme pore;

i grod: U Verel semin sinufi. 24

olanrk defe lendiviimistir

* Yerall Su b ol (YASS) gok 818 olup yireyden derinligi glneyde B-10 m, ku-
2oyl Leivarmdadr. Ak yond gneyden kuzcye dodru geligmistir
v loceleme au azmen glney dipindan KAF nm pllasy kolu geemekicdir. Tarahi-

muzle Lo viarak allandintan bu fay Nursa fle Girsu srmsmda D-1) gidisli
e dise 10 dan itibaren KD gidigli ve yanal atsmbidir T son 1855 (2 iki
byt <, #2020 bdlzede, o taritten beri bu fay battmda boyok bir deprem
olmasn;; 1312, depremecllik bakimmdan hilgenin gince| riski y Oksekiir,
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g Ly
ithzek oldugum g ay it
L Etmbu sill ve silh Lum iahal e sovidasma
I ydaodie. Yaplan smalagma analidert e diger aras malarm
S sidinann taameds svalogma patansivelinin gol, yilksek oldu
G r. Sismik dalga hizlan ile elekenik dadireny ve SI71 ehederlerd
gk §

& Arisinio ke pda. 25-50 cm kabmbikta inve swimsgak kil bentlan igeren

kamles eoer balin seriler plugturmaktadie. Disik plastisiteli sililerin v
feriklon Y ass wla s (1-2 m) olmost nedeniyle penellikle Likit Limit degerinden
ylikze o miaghoan Bnbdedinier

= Muhy wopomde inceleme alamndabi giddet artimu saglam (kayabik) yapila-
ta gl sk 2040 hat daha fazla vacakie Diyle bie remin by
e cab stacak ethinin yiiksek olacags agikur,

o lneele it Lir bagka problem de gikme ve oturmalann olugabilecegi ibti-
malidi ahovile sunuen peviek yedlegimli daneli zominler sarsnn sonuey
Eihtja 1hde vlurma ve gikmelere neden nlahilie Wiy ke bir durumda
biimala; ¢ % yirceektir. Oturma ve gOlinelerin elugabilvesgi alanler, aruz
g gl 1zt srasmdaki alan ve glneydodu ile kuzeydogn kisimian srasmba
kalan al ea, ararinin kezey Kisounda, kumibu ve siltli kalin tabekalar ara-
sl o ¢ yer alan yumugak Lillerde, sismik aktivite somucn oturmalar
[T ER S ki i ulissa da wam zaman iginde konstidasyon olurmalzn
labilere Dl 02 kemusudur. Kil tabakalan sismik abtivice nidugunda peveek daneli
remunlonde oo da engelleyecchuir,

B il st b invelame alaninin yerlegime uy gunlufu deferlendiildiginde,
10m sahopy « o sluzcinde dnlem alinman gereken alan oldugu anlagnimaktadie,
Buraa v grhildifinde, alinmasi geseken dnlemler ve Basriler asagsda swa-
B TR
* Ninaia £3 lad Lat vlorak ing editmelidic.

»  Hilig wadan kaginilmalidie
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e Yamlacak ber binann buhmdugu parse! igin mynotl bie remin eildis vay

ebde edilen sonuglara giive us gulanabilevek remin isilestinme vonemben T S
yilmelidir

¢ Der zeminde cakille. kumla siltlerden vlusan daneli yamilar cpemense biza » apm-
mindan Bnce tay kolonlar (vibroflatasyon 3 Gotemi ile) olesmmimalilr Aoylece,
sivilasmaya ve oturmalam misall pevieh dancli tabaubalar sikistnimak surctivie
tnlem almmig clacakitsr,

.

Eer zeminde Killi silt ve siltli kil gibi ince daneli tababalar egemense tag kolon
kullamlamar, Bu durumda, binalann kankdi temel tizerine viunulmasi tavsiye edi-
lix

* Hinalann temelleri iki »Onl0 mAtemadi veya mdye temel olarak tasartanmabidir

* Bina temellerinin olurma alanlan mitmkiin meriebe geniy tutulmaladir,

® Inceleme alammin goney kesimlerinde YASS nin nispeten derin oldugy yerlends
bodrum kat yapilmasi uygundur.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kent merkezi; kuzeyinde Bursa ovasi glineyinde platolar ve Uludagd'in kollan ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alam
icerisindedir. Bursa lli morfolojisini; yerlesim alanlan, barajlar, géller ve akarsular,
platolar, ovalar, sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlan olusturmaktadir. Platolar Bursa
lli'nin %30'unu, ovalar %26'simi, daglar %40'in1 kaplamaktadir.

Bursa kenti Uludag'in kuzeybati eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey y&niinde
gelismistir. Planlama alani yerlesim alanlan igerisinde kalmaktadir. Bursa kentinin genis
dizliklerini olusturan Bursa ovasinin glneyinde yer almaktadir. Dolayisi ile planlama
alani genel itibari ile diiz bir yapiya sahiptir. Alan icerisinde edim kuzeyden glney ydnine
dogru artmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alan irdelendijinde; alan 103 metre kotunda yer aldigi tespit
edilmigtir. Bdlgenin edim durumu %0-1 araligindadir.

2.5.ARAZI KULLANIMI

Plan Degisikligine konu 220 ada 11 parsel Uzerinde Futbol Tesisleri, 220 ada 10 parselde
bu tesisin otopark ve bahge bélumi, 223 ada 43 parsel Uzerinde Glrsu $Sehir Stadi, 223
ada 43 parselin glineyindeki tescil harici alanda Mustafa Hallag Parki, 217 ada 3 parsel
izerinde bir boliminde Girsu Belediyesi GES tesisleri yer aimaktadir.

2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine konu bolge; Bursa lii, Gursu ligesi,
Zafer Mahallesi, 217 ada 3 parsel, 220 ada 10-11 parseller, 223 ada 42 parsel 223 ada
42 parselin gineyi tescil harici (eski 223 ada 43-44 parseller) alani kapsamaktadir.
Toplam Uygulama imar Plami Degisikligine konu alan ise 68393,71 m*dir.

e 217 ada 3 parsel tapuda "arsa’ vasfinda olup 22573,51 m?* ylzélgimine sahip
Glrsu Belediyesi (404465/2257351) wve Bursa Blyilksehir Belediyesi
(1852886/2257351) milkiyetindedir.

« 220 ada 10 parsel tapuda "arsa” vasfinda clup 2496,00 m? yluzélgimine sahip ve
Maliye Hazinesi millkiyetindedir.

« 220 ada 11 parsel tapuda "arsa” vasfinda olup 8974,00 m? ylzélgimine sahip ve
Maliye Hazinesi milkiyetindedir.

e 223 ada 42 parsel tapuda "futbol sahas! ve yesil alan® vasfinda olup 27592 93 m?
ylzélgimiine sahip ve Maliye Hazinesi mulkiyetindedir.
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2.7.YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Imar Plani Degisikligi konu alan;
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plam kararlan
kapsaminda “Qzel Mahsul
Alaninda" kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

Imar Plami Degisikligi konu alan;
Bursa Merkez Planlama Bdélgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani kapsaminda planlama alani
“Depolama Alami ve Sosyal
Tesis Alaninda” kalmaktadir.

R TR TR SR R L

a L] s @ L] L] L 5 = = © »

L] 2 & ® o a & @ [ . L] ]

et T gupeee

MIA Sehir Planlama LTD §T Murat ILKME

- %Aﬂf\@«



mla Sehir Planlama LTD $T1 - Murat ILKME

Alingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvan, Karya Oziice |s Merkezi
Mo TA, A blok, Kat:1, Ofiz 8 NILUFER/BURSA

TelFax 02244131406- Cep. 05377809154

Bail. muratiikme@hotmail.com - Web www miaplanlama.com

Imar Plani Degisikligi konu alan; 1/5.000
Olcekli Gursu Belediyesi Nazim Imar Plani
kapsaminda planlama alani “220 ada 10-11
parseller, 223 ada 42 parsel ve
giineyindeki tescil harici alan Spor
Alaminda, 217 ada 3 parsel Belediye
Hizmet Alaninda” kalmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Degisikliginin fonksiyon degisikligi de
icermesinden dolayi esgidim halinde
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
de hazirlanmisgtir.

Hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani
Dedigikliginde; Nazim Imar Plam ile
Uygulama Imar Plani arasindaki sinir
uyusmazliklan dozeltimis, 220 ada 10
parsel Kamu Hizmet Alanina gevrilmis, 220
ada 11 parsel uygulama imar planinda
olduju gibi Ozel Spor Tesisleri Alanina
gevrilmis ve simirlan dizenlenmis, 223 ada
42 parseldeki Spor Tesisleri Alaninin
sinirlan  duzeltiimis giney kisminda Yol
-] Alani ve Park Alani dizenlenmis, 217 ada 3
parselin  batt  béleminde Park Alam
dizenlenmis, Ozel Spor Tesisleri Alan ile
Sadlik Tesisleri Alani arasindaki yol ve imar
hatlari Uygulama Imar Plani esas alinarak
diizenlenmistir.
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1/1000 olgekli Glrsu Revizyon
Uygulama Imar Planinda; 220
ada 10-11 parseller “Ozel Spor
Tesisleri Alaninda”, 223 ada 42
parsel “Spor Tesisleri
Alaninda”, 217 ada 3 parsel
“Belediye Hizmet Alaninda”,
223 ada 42 parsel giineyindeki
tescil harici alan ise “Park Alani
ve Yol Alaninda” kalmaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliine konu bélge; Bursa ili, Girsu ligesi,
Zafer Mahallesi, 217 ada 3 parsel, 220 ada 10-11 parseller, 223 ada 42 parsel 223 ada
42 parselin glineyi tescil harici (eski 223 ada 43-44 parseller) alani kapsamaktadir.

217 ada 3 parsel tapuda "arsa” vasfinda olup 2257351 m? ylzélgimine, 220 ada 10
parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 2496 00 m? yizdlgimiine, 220 ada 11 parsel tapuda
“"arsa” vasfinda clup 8974,00 m? yuzolgimine, 223 ada 42 parsel tapuda “futbol sahasi
ve yesil alan" vasfinda olup 27592,93 m? ylzélgimine sahiptir. Toplam Uygulama imar
Plani Degisikligine konu alan ise 68393,71 m*dir.
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1/1000 6lgekli Gursu Revizyon Uygulama Imar Planinda; 220 ada 10-11 parseller “Ozel
Spor Tesisleri Alamninda”, 223 ada 42 parsel “Spor Tesisleri Alaminda”, 217 ada 3

parsel “Belediye Hizmet Alaninda”, 223 ada 42 parsel gineyindeki tescil harici alan ise
“Park Alani ve Yol Alaninda™ kalmaktadir.

Gursu lige Emniyet Mudarlogi'nin 02.12.2024 tarih 2024120215234666096 sayili
yazisinda “...220 ada 10 parselde 2496,00 m? yiizdlgciimlii ve miilkiyeti Hazineye ait
tasinmazin; ffraz, Tapu Tescil islemleri tamamlanarak, flce Emniyet Miidiirtiigii
Hizmet Binas: yapiimak iizere Igisleri Bakanligi (Emniyet Genel Miidiirliigii) adina 2
yil siireli olarak tahsis edildigi bildirilmistir. Bahse konu tasinmaz ile ilgili olarak;
imar Planinda Gzel Spor Tesisi alaninda kalan tasinmazin, Yatinm Programina

teklif edilebilmesi icin plan tadilati yapilarak, Emniyet Hizmet Alanina alinmasi..."
talep edilmistir.

Gursu Emniyet lige Mudarlugi'nin talebi dogrultusunda bélge ihtiyaglan dogrultusunda
220 ada 10 parselde Emniyet Hizmet Binasi yapilabilmesi igin 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

3.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; “220 ada 10 parsel Ozel
Spor Tesisleri Alanindan cikanlarak, Emsal 1,50 — Yencok 4 kat, yoldan 10 metre,
tanm alanindan 5 metre, diger komsu parsellerden 3 metre yap: yaklasma mesafeli
Resmi Kurum Alan: (Emniyet Miidirliigd Hizmet Binasi” alanina cevrilmis, 220 ada
11 parseldeki Ozel Spor Tesisleri Alaminda yap: yaklasma mesafeleri yollardan 10
metre, tanm alamindan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre olacak sekilde
diizenlenmistir. Uzerinde Giirsu llge Stadinin oldugu 223 ada 42 parseldeki Spor
Tesisleri Alam giineye dogru biiyiitiiimiis, dogu cephesinden 3 metre, diger
cephelerden 5'er metre yap! yaklasma mesafesi tanimlanms, 223 ada 42 parselin
giineyindeki 7 metrelik yol hatti 10 metre olarak diizenlenerek doniis kulpu
yapilms, park alani tekrar diizenlenmistir. 217 ada 3 parselin bati tarafi Belediye
Hizmet Alamindan cikanlarak Park Alant clarak diizenlenmis, imar hatlan ile
kadastro hatlan arasindaki uyumsuzluklar diizeltilmistir.”

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 11.maddesinde; “...Imar planlarinin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bdlgenin sartlan ile gelecekteki
gereksinimleri gbz dniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap! alanlannda

bu Yénetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan
biiyiikliiklerine uyulur.” hikmi yer almaktadir.
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Yandaki tablo Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
EK-2 Tablosudur. Yukandaki yonetmelik
hiktmlerinden de anlasilacagi Gzere tabloda yer alan
fonksiyonlar imar planinda sosyal donati alam kabul
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;wi:;!“:“ edilmektedir. Resmi Kurum Alan ve Belediye Hizmet
e Alani bu tabloda yer almadidindan donati alani
| . sinifina girmemektedir.
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Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Dedisikliinde 220 ada 10 parselin Ozel
Spor Tesisleri Alanindan, Resmi Kurum Alanina gevrilmesi sonucu azalan spor alani, 223
ada 42 parseldeki Spor Tesisleri Alaninin gineye dodgru butiylimesi ile kargilanmig, 223
ada 42 parselin giuneyindeki tescil harici alanda yer alan Park Alaninda meydana gelen
azalma, 217 ada 3 parselin bir béliminin Belediye Hizmet Alanindan, Park Alanina
gevrilmesi ile kargilanmistir. Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi sonucunda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 Tablosuna gére
donati alani kabul edilen Park Alaninda ve Spor Alaninda (Ozel Spor Tesisleri Alani +
Spor Tesisleri Alani) azalma meydana gelmemis, Belediye Hizmet Alaninda 912,55 m?
azalma meydana gelirken Resmi Kurum Alaninda 2495,82 m? artis meydana gelmistir.

Burtia L), GURSY ILCESL BAFER MasudLES
1T MDA 3 PARSEL, 70 ADA 10-11 PARSELLER, 723 ADA 42 PARSEL
I27 ADA 47 PARSELIN GUNEY| TESCL HARIC] &1 ANA [ESKI 329 ADA 45-44 PARSELLER) LER™
/000 CLCERL) LU GLILAMA Bal Ui DEGISIKLIGE
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BURSA ILI, GURSU ILGESI, ZAFER MAHALLESI
217 ADA 3 PARSEL, 220 ADA 10-11 PARSELLER, 223 ADA 42 PARSEL
223 ADA 42 PARSELIN GUNEY! TESCIL HARIC| ALANA (ESKI 223 ADA 43-44 PARSELLER) ILISKIN
1/1000 OLGEKL| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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