ASKI iLAN TUTANAGI

Giirsu Belediye Meclisi'nin (05.11.2025 tarihli ve 111 sayih karan ile uygun bulunarak
Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 24.12.2025 tarihli ve 1642 sayili karan ile onaylanan,
Girsu llgesi Kurtulus Mahallesi, 6082-1227-6415-6983-1230-6081-6982-6416-3446-1241
Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, 02.01.2026 — 01.02.2026

tarihleri arasinda 30 giin siire ile Imar ve Sehircilik Miidiirligd ilan panosunda askiya

cikartilmis ve https://www.gursu.bel.tr/ internet adresinde ilan edilmistir. Aynca plan

degisikligine konu alanda 2 adet tabela ile Kurtulus Mahallesi, Atatiirk Caddesi No:78A ve
Kurtulug, Atatiirk Caddesi No:107 adreslerinde bilgilendirme yapilmistir.

Is bu tutanak 2 (iki) niisha olarak diizenlenmistir.

Dosya Sorumlusu

ofof. ... Tarihinde askidan indirilmistir.
Aski stiresi i¢inde itiraz olmustur / olmamistir.

Dosya Sorumlusu
Taha SENTURK
Sehir Plancis:




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1642 Ozeti: Giirsu Belediyesine ait 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinii saat 17.00’de yaptig1 2024/2029 segim
doneminin 20., 2. dénemin 11. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 16. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiytliksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 tarih ve 1431 sayih Karari ile Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen Giirsu Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Karar:
1) 05.11.2025 tarih ve 111 sayili Meclis Kararmnin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Giirsu Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 111 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Buraporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinlii
OLAGAN toplantisinmn 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

Musta:ffzr etin .GAZiOGLU
clis Baskani

22025



T.C.

GURSU BELEDIYES] BASKANLIGI ‘BURSA
L ek

MECLIS KARARI

Esas No : 2025/77 OZET! : Kurtulus Mah. Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Karar No :111 Dedisikligi
Karar Tarih : 05.11.2025

KARARA KATILANLAR

Meclis Baskamn :MUSTAFA ISIK
Meclis Katip Uyeleri : Mert BADAY, Ummi Gilsiim POLAT
Meclis Uyeleri :Senol TOP, Ibrahim TURKAN, HAKAN SENER, Samet USLU, Hakan ARSLANOGLU, Sedat

OKTEN, Ismail SENOL, Zehra ASLAN, Gékhan BERBER, Ali thsan YAYLACI, Ergiin
KOCAEFE, Halil ibrahim BAYRAK, Kasim AYKUL, Muhammed GUNAY, Ramazan PELIT,

Mehmet Remzi SIPER, Serdar VARDAR, Ahmet DEMIRCI, Ali HAMZACEBI, Senol AMIL,
Siileyman KAYA, Ali Yasar DEMIREZEN, Memet KARALI, Celal AKDOGAN

32 Uye tam sayisina sahip Gilirsu Belediye Meclisi; 2024-2029 Secim Doneminin 05/11/2025 tarihli
Kasim ay! oladan meclis toplantisimin 1’ inci birlesimi, 1' ncl oturumunda, Meclis Bagkani Mustafa 151K
Baskanhginda 26 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Belediye Meclis Salonunda toplanmis olup;

Imar Komisyonu’ nun Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plar
Dedgisikligi ile ilgili raporu ele alindi.

GURSU BELEDIYE MECLiSI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Raporda; "Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarih, 77 Esas No, 102 Karar no'lu karanna istinaden, plan
degisikligi talebl imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;
Bursa Ili, Glrsu Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi talebinin uygun olduduna komisyonumuzca oybirigifoy cokludu ile karar verilmistir.

Meclis Baskanhdina arz olunur.” denilmekte olup

Kurtulus Mahallesi Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

o 0 Ada 6082 Parsel 0 Ada 6081 Parsel

o 0 Ada 1227 Parsel - 0 Ada 6982 Parsel
» () Ada 6415 Parsel - 0 ada 6416 Parsel
» () Ada 6983 Parsel - 0 Ada 3446 Parsel
» ()} Ada 1230 Parsel

0 Ada 1241 Parsel

Konunun Mecliste Gériislilmesi Sonucunda; Yukanda yazill komisyon raporu meclise okunmus olup;
“Rapor ve ekinde yer alan Girsu llcesi, Kurtulus Mahallesi muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani degisikligi talebinin uygun olduguna” 5393 sayili Belediye Kanununun 18/b maddesi ve 3194 sayili
fmar Kanununun B/b maddesine gére (isaretle oylamada 27 kabul oy) mevcudun oybirli§i ile karar verildi.

Ummil Gitsiim POLAT
LTAN




GURSU BELEDIYE MECLISI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarth, 77 Esas No, 102 Karar no'lu kararina
istinaden, plan degisikligi talebi Imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; .
Bursa li, Girsu flcesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin uygun olduguna komisyonumuzeca oybirligi/oy

¢oklugu ile karar verilmistir.
31.10.2025

Meclis Baskanlifina arz olunur.

imar Komisyonu Uyeleri

Iye Uye
akan ARSIANGGLU  Senol gf/ Ali Yasar DEMIREZEN

Gikh ERBE



Kurtulug Mahallesi Muhtelif Parsellere lliskin Plan Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

* D Ada 6082 Parsel
» ([ Ada 6081 Parsel
» (0 Ada 1227 Parsel
* [ Ada 6982 Parsel
* 0 Ada 6415 Parsel
» 0 ada 6416 Parsel
* (0 Ada 6983 Parsel
* [ Ada 3446 Parsel
s 0 Ada 1230 Parsel
» (0 Ada 1241 Parsel

1y am)



BURSA ILI, GURSU ILCESI, KURTULUS MAHALLESI
1227-1230-3446-6081-6082-6415-6416-6982-6983 PARSELLER ILE 1241 PARSEL KUZEYI| TESCIL HARICI ALANA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, GURSU ILGESIi, KURTULUS MAHALLESI
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
PARSELLER iLE 1241 PARSEL KUZEYi TESCIL HARICi ALANA iLiSKIiN
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-
PLANLAMA
LD ST
MURAT iLKME ¢
Katip Uye Katip Uye
Gursu Belediye Meclisi’'nin ..../..../12025 Mustafa ISIK
tarih ve 21 sayili karari ile uygun
bulunmustur. Giursu Belediye Bagkani
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin Mustafa BOZBEY
...... /.....12025 tarih ve .............sayil o _ _
karar ile onaylanmistir. Buylksehir Belediye Bagkani




MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimuine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 194523 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylzdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda;

e 1230 parsel kismen yoldan ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklagsma mesafeli
bitisik nizam 3 kath konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6415-6416-6982 parseller Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilasma kosullu
akaryakit istasyonu alaninda,

e 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklagsma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda,

e 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik
nizam 4 katl ticaret alaninda, kismen yol alaninda,

e 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yapi
yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilasma kosullu spor
tesisi alaninda,

e 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda,

yer almaktadir.

MIA $ehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gulrsu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.

Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin batincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde tizerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olusturulan 7 metrelik yol alani guneyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin guney siniri esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olusturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol
arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumunl kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltiimis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bolgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢dzutlmesidir.

MIA $ehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

Bursa 40° bati boylamlari ile 29°
kuzey enlemleri arasinda
Marmara Denizi’'nin
guneydogusunda yer almaktadir.
Doguda; Bilecik ve Adapazari,
kuzeyde; Izmit, Yalova, istanbul
ve Marmara Denizi glneyde
Eskisehir ve Kutahya, batida ise
Balikesir illeriyle gevrilidir.

E— Gursu  llgesi, Bursa kent
merkezinin kuzeydogusunda, 40°
13' kuzey enlemi ile 29° 11' dogu
boylaminda konumlanmistir.
Bursa kent merkezinin
kuzeydogusunda, kent merkezine
yaklasik olarak 12 kilometre
uzaklikta bulunan Gdursu ilgesi,
Bileck | Bursa-Ankara  yolu (zerinde
konumlanmistir. flcenin
yuzolgimu 118 km? olup, deniz
seviyesinden  yuksekligi 100
m’dir.

Marmara Denizi

Yalova

GEMLIK

ORHANGAZ. .\

[ iznik Gol

KARACABEY
¢ Uluabat Gl

BUYUKORHAN M
L]

Gursu, Yildirm ilgesine bagh bir bucak konumundayken 1991 yilinda ilge olmustur.
Giursu ilgesinin Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine gore 2024 yili nifusu 104.867
kisi olup, nufus bliyukliigu kriteri agisindan Buyuksehir Belediyesine bagh ilgeler
arasinda 7. sirada yer almaktadir.

NILOFER

M.KEMALPASA
[ ]

Balikesir

h:t\l;::élmk.
Kiitahya

OAHA FAZLA L] EDIN

Glrsu ilge sinirlari dahilinde Zafer, lIstiklal, Kurtulus, Yenidogan, Adakdy, Agdakoy,
Kumlukalan ve Hasankoy, Cambazlar, Diskaya, Ericek, igdir, Karahidir, Kazikli olmak
uzere 14 mahalle bulunmaktadir.

imar Plani degisikligine konu bélge; Bursa lli, Giirsu llgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Kurtulus Mahallesi, Zafer ve istiklal Mahallesi ile Girsu kent merkezini
olusturan 3 ana mahalleden birisidir.

[ e e
MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Girsu ilgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.
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imar Plani Degisikligine konu bolge konum olarak batisinda Atatiirk Caddesi, kuzeyinde
Nazim Madenoglu Caddesi, dogusunda Suleyman Celebi Sokak, glineyinde Selvi Sokak
ile sinirlanan alani kapsamaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bdlge icerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genclik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2024 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gére Bursa’nin nufusu 3.238.618
kisidir. NUfusun %49,93’G erkek, %50,07’si kadindir.

BURSA GURSU NUFUSU DETAY GU rsu I IgeSinin 2024 y| I | nUfUSU
Bagh Olman 1l Ads BURSA flce Merkez Kadmn Niifusu 51768 51 768 k|$|d|r Nufusun %50’60’|
Toplam Niifus 104.367 Belde ve Kiyler Toplam Niifusu [

Tp]nm;.-kmxiﬁrusu 52099 Belde ve lfa;-largrkexx:msu o erkek, %49,40’| kad | nd Ir. ADN KS
Toplam Kadm Niifusu sL%8  Belde ve Kiyler Kadm Nifusu 0 . L. .
fce Mrker Nifen mosr e bagh iy Sy | verilerinin tutu |maya basland 1g
Tice Merkez ErkekNiifusn 53000 Tlceye bagh Mahalle Sayis 15 .

2007 yihinda 50.039 kisi olan
BURSA GURSU NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI n Ufu s y I I Iar |g| n d e I | neer a rt| §
S gostererek 2024 yilinda 51.769
M kisi olmustur.
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KURTULUS Mahallst Genel Bilgier imar Plani Degisikligine konu
ik T s «« | bolge Gursu ilgesinin merkez
e i 1a e e .~| mahallelerinden olan Kurtulus
e Mahallesi  sinirlarinda  yer

AR, almaktadir. Kurtulug Mahallesinin

2024 yih nufusu 28.181 Kisidir.
Nufusun %50,10'u erkek,
%49,90’1 kadindir.  ADNKS
verilerinin tutulmaya baglandigi
2007 yihnda 9441 kisi olan nufus yillar i¢cinde lineer artis gostererek 2024 yilinda 28.181
kisi olmustur.
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Gursu, Bursa Ovasr'nin dogu bolumuandeki verimli tarim arazileri Gzerinde kurulmustur.
Bu sebeple bir tarimsal yerlesim birimi olarak kurulmustur. Ekonomisi uzun yillar sadece
tarima dayali kalmigtir. 1980’li yillardan itibaren Ulke ve Bursa odlgeginde sanayilesme
hareketlerinin hiz kazanmasi ile 6ncelikle tarimsal sanayi bolgede yer se¢cmistir. Daha
sonra Bursa-inegdl-Ankara Karayolu ve yakin gevresinde basta tekstil sektdrli olmak
Uzere cgesitli sanayi kuruluslar yer segmistir. Bdlgede sanayinin yer segmesi ile ekonomik
yapida degismeler olur ve sektdrel dagilim farkhlagir. Onceleri sadece tarima dayali olan
ekonomik yap! zamanla sanayi sektorine dodru kaymaya baslar. Sanayinin bdlgede yer
almasinin ardindan ise hizmetler sektorl gelisme egdilimine girmistir.

Tarim sektorunun toplam ekonomik yapidan aldigi pay sureg icerisinde surekli azalmis,
buna karsin sanayi ve hizmetler sektérinin dalgalanmalarla birlikte artmistir. Bu durum
Gursu'nun kirsal yerlesim niteliginden kentsel yerlesim niteligine dogru gelisim
gOsterdigini ortaya koymaktadir.

licede bulunan Uludag Organize Sanayi Bélgesi, ilce ekonomisi agisindan énemli yere
sahiptir. Sanayi ve tarim alanlarinda onemli ekonomik faaliyetlerin gerceklestirildigi
ilcede,185 hektarlik alan tzerinde kurulu olan Uludag Organize Sanayi Bdlgesi, istihdam
potansiyeli ve Gursu’nun kalkinmasina olan katkisi dolayisiyla ilge ve Bursa igin buyuk
onem tasimaktadir.

Cogunlugu tekstil sektdrl olmak Uzere, otomotiv ve metal sanayii, icecek ve gida, petrol
artnleri ve enerji Uretimi gibi sektorlerde Uretim yapan 233 sirketin faaliyette bulundugu
Uludag OSB, 12.000 kisilik istihdam kapasitesiyle bolgeye katki saglamaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlari 1/11000
Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda irdelenmistir.

Planlama alanini gevreleyen 500 metre yaricapi icerisinde; 4 adet ilkdgretim Tesis Alani,
3 adet Cami Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Anaokulu Alani, 1 adet Saglik Tesisi
Alani, 2 adet Spor Alani, 1 adet Resmi Kurum Alani, Park Alanlari ve Otopark Alanlari
yer almaktadir.

Planlama alanini g¢evreleyen 1000 metre vyaricap igerisinde; 500 metre yarigap
icerisindeki donati alanlarina ilave olarak; 4 adet Cami Alani, 2 adet ilkokul Alani, 7 adet
Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alani, 5 adet Sosyal ve Kulturel Tesis Alani, 2 adet
Ozel Egitim Alani, 1 adet Ozel Yurt Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Lise Alani, Park
Alanlari ve Otopark Alanlari yer almaktadir. Bdlge yapilasmis oldugundan her tarlu
altyap! imkanindan istifade etmektedir. Bolgenin ulagsim olanaklari ve toplu tagsima olan
yakinlik degerlendirildiginde olanaklar genel olarak yeterli durumdadir.
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2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sureclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin buydkligu (magnitud), kirllma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikga
genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu
nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin d6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en bayuk yer ivmesinin 50
yillda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bodlgeleri Haritasina gére 1. Derece
Deprem Bodlgesi igerisinde yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI " @"

toyan §

ehir

DEPRE M ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bdlgede afet durumuna iligkin veriler incelendiginde, 6ne c¢ikan en d6nemli konu
depremselliktir. 1996 yilinda Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan yayimlanmis ve
halen yurUrlikte olan Deprem Bodlgeleri haritasinda Bursa ilinin buyuk bdlimu, Gursu
iicesinin ise tamami 1. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Maden ve Tetkik
Arama Genel Muduarluga tarafindan 2012 yilinda yayimlanan “Yenilenmis Diri Fay
Hatlar” haritasinda Bursa ili, Gursu llgesi sinirlarinin kuzey ve giineyinden gecen aktif
fay hatlarinin mevcut oldugu gortlmektedir.
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Calisma alani, aktif bir tektonik alan iginde bulunmaktadir. KAF’in giney kolu inceleme
alaninin hemen guney disindan ge¢mektedir, inceleme alanindaki olusuklar sadece
Kuvaterner yasli alivyon ¢okellerinden olusmaktadir. Marmara bdlgesindeki Kuvaterner
havzalarindan biri olan bu havza, Bursa Ovasr’nin genelinde oldugu gibi tektonik
hareketlerle iligkili olarak gelismistir. Buradaki allvyon c¢okelleri, kendi igindeki
tektonostratigrafik iliski ve altta gomull temel kayalarla olan iligkisi, yapisal jeolojik ve
tektonik ozellikler ortaya koyularak agiklanacaktir.

Diskordanslar

Calisma alaninda yeni alivyon ve eski alivyon arasinda bir uyumsuzluk goértlmektedir.
Ancak, allvyon olusuklarin yerin derinliklerinde temel kayalarla olan uyumsuzlugu
bilinmektedir. Yapilan zemin sondajlar ve sismik ¢alismalar, sig seviyelerin arastirilmasi
amaciyla oldugu i¢in alivyonun kalinhgini tam olarak saptayabilmek mimkdn olmamigtir.
Ancak, elektrik calismalari ve DSi’nin yapmis oldugu derin su sondajlarindan elde edilen
verilere gore, inceleme alaninda alivyonun maksimum kalinhigi, yani temel kayalarin
basladigl diskordans yuzey derinliginin yaklasik 50-60 m oldugu anlasiimaktadir. Fakat
daha énce DSI tarafindan yapilan calismalarda bu kesimde allivyon kalinhginin 100-140
m oldugu belirtiimektedir.

Faylar

Calisma alani guney disindan ve ¢ok yakinindan KAF’'nin guney kolu (Yenisehir-Kestel-
Bursa-Ulubat Hatti) gegmektedir. Kuzey disindan ise temel kayalar ile allvyonal
olusuklarin sinirinda kuguk faylar bulunmaktadir, planlama alaninin guney kesimi,
planlama alani digindan gegen Kuzey Anadolu Fayr'na daha yakin oldugu igin muhtemel
bir depremden daha ¢ok etkilenecektir. Uludag eteklerinin ovayla birlestigi kesimlerde ve
ovadaki aluvyon c¢okelleri iginde de bazi gomull faylarin olabilecedi dusunulmektedir.
Ayrica, belirgin olarak gorulememekle birlikte alivyon ¢dkellerini kesen aktif faylarin da
varhdr mumkandidr. Planlama alanini etkileyebilecek diger bir fay hatti da Trakya-
Eskisehir Fay Zonu’nun Mudanya-Kestel arasinda kalan bolumudur.
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INCELEME ALANININ
YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Marmara Balgesi'nin genelinde oldugu gibl, inceleme olammin da icinde yer
aldifr Bursn Ovas sanayi ve niifus bakimindan gok yodundur ve hizh bir yapilasma
stiregelmektedir. Gegmis villarda zemin kogullaninin yeterince dikkate alinmanny ol-
mast dolayisiyla bina-zemin iliskisinin ogu kez iyi kurulmamis olmasi 17 Agustos
1959 depreminde ok biyok can ve mal kayiplannin meydana gelmesindeki bashica
nedenlerden biri olmugtur. Glirsu ilgesindeki meveut yapilasmada da bu tiir eksiklikle-
rin oldugu goritlmitir,

|
Inceleme alammin jeolojik ve jeoteknik Gzelliklerinin beliflenmesi amactyla ‘

|
yapilan aragtirmalar sonucunda, srozinin tamaminm yerlesime uygunluk bakumindan 1;
dulem alinmast gereken bir szha oldufu sonucuna vanlmighir, Bunun nedenleri ngagi- !
dn siralanmisnr: |
e [nceleme alani tWmiyle altivyon giikellerden olugan gok zayif bir 2emin vapisina . |
sahiptir (zemin grubu D, yerel zemin siufi Z4). Dolayisivla, zemin bilyttmesi bii- ‘ |
ylikir, ! 1
= Kurzey Anadolu Fay Zonu'nun piiney kolu olan Bursa Fays'nin Glirsu'nun hemen

glineyinden gegmesi nedeniyle giineel riski yilksek 1. derecede deprem bigesidir,

Yeralti suyunun bol ve seviyesinin gok sif olmas:, zemin yapisiin genelde daneli

ve geviek oldugu gz dniinde bulundurulursa sivilagma potansiyeli gok yitkseklir, I

Inceleme alaninin tamami énlem alinmasi gereken bir suha olarak tanumbandif igin ‘

yerlesime uygunluk haritas: hazirlamayn perek ghriillmemistir, |

=

6 Evoam =
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1l i merkezinin de iginde bulunduan incelenie alang (350
Hekrar B i saklagik ona kestminde ver almaklodir Arazidls pilteyilen
kazeye dogen bl bis egim (%u5 in alunda) vardir,

Buiss ovasi, slivyon ¢bkellerini kapsayan ova gikellerinden mieydana gelmis-

e Ova genslinde coki ehivvonlann fzerinde ver yer vartlung ve aginnms dere valokla-

rind tice bi bialinde yeni altivyonlar ver almaktadir. [neclene slani eski ality-

yonlandan <1 Lugiur Cok zayif bir yapr olarak tanimlanan bu gilkeller, inceleme ala-
i glnerindgs Hbm, kuzeyinde ise 140 m civanoda kalimliktadae
. i dlaimda yapilan arastirmalar sonucu elde edilen yeralu vapisiyla ve

afet dutinn s premsellik ve sivilngma potansiveli) ilgili bilgiler st sekilde dzetle-

nebilir

s [neelen i wdneyvinde gakalh, ortasinda kumlu ve silthi, kuzevinde ise silili
ve hii i cpemendir. Ancak, tabakalanmas) bir dizenlilik wistermemekte
ve gal: s kil ardalammalan bivwiik degisiklikler arz ctmekiedir,

s |ncelois i ecmiin Szellikleni, “Afer Bolgelerinde Yapilacak Viypntar Hakfui-

de Yéne ¢ usdslanna gie;

.

- R S
s .

Zomin pe 1a Yerel zemin sunfi: 24

olarmk dedecendivimistie

* Yerall Su Sovivest (YASS) ok sig olup yiizeyden derinligi glineyde 8-10 m, ku-

zeyde iz

Ceivarmdadar. Akig yind glineyden kuzeye dogru peligmistir
o Ineelsmnc i

"

aetiien gliney dijindan KAF nin gliney kolu geemeliedir. Tarafi-

paden G < viarak adiandinlan bu fay Bursa ile Gorsu arusmda D-U) idigli

viz il

biyat o

Aisn’dan itibaren KD gidisli ve yanal stumbidie. Tn son 1855 (e iki

sunan biflgede, o tarilten beri bu fay hattinda biyyik bir deprem

olmanis . tiyla, depremsellik bakimindan hislgenin gince! riski viksekiir,

o % ¢ :jl.,ﬂ %& i

4
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i viksek oldugunu LT \ {e vaviin
Ja gun b, kumdi sibe ve sibile ko wibaka Lsivihisma
ipdaidic. Yapilon swilasma analizlerd e diger arag i nmalarm

nay e famanunda sivilagma potansivelinin gok vifksek oldy-

Eunu Dinymiwgiar. Sisnuk dalga lzlan ile elektrik bedireng ve 5171 degerlern

diisiik

o Arazmin kb stidae 25-50 em kahnbikta ince yomusak kil bantlan lgeren

kumile ve 5 dimler kalin seriler olusturmakitadir, Ditstik plustisiteli siltlerin su
bperklort YonsS i s (1-2 m) almnast nedeniyle genellikle Likit Limit degerinden
ylikse cntcgliay hnddédirler,

» Nl wepsemde meeleme alamndaki siddel artmu saglam (kayalik) vapila-
ta plh L obieak 2.0-4.0 kat daha fazla oacakir, Bivle bir zemin biiyi-
mesin! donaacak ethinin yiiksek olacags apikur.

s neele vaii bir bagka problem de etkme ve oturmalann olugabilecegi ihti-
mitindu 0 al

vdie sonueu: gevsek yerlesimli daneli zeminler sarsint sonucy

Sihigan vimde olurma ve gitkmelere neden olabilic, Bisyle bir durimdn

binals ¢ @ pirceektir. Murma ve gitkmelerin olusabilece@i alanlar, arazi-

fif i tnar arasndaki alan ve glineydofiu ile kuzeydon kisimlan arusmda

kalan al Geci anirinin kuzey Kismunda, kumibu ve siltli kalin tabakalar ara-
sinddy b < oyer alan yumusak killerde, sismik sktivite sonucu oturmalar

eyt » dkbevate whnasi da waun zaman icinde konsolidasyon ofermalan

olabilevedt 1oz konuswdur. Kil tabakalar sismik akiivite oldugunda pevsek daneli
zeminlerde i) da engelleyecekiir,
Bu Bilsi

sl inceletne alaninim yerlesime uygunlufu degerlendirildiginde,
1 sahany

v sbirecinde dnlem altnmas gereken alan oldugu anlasiimaktadic,

Burada v, o grildiginde, alinmas: gereken tnlemler ve dneriler asafiida sira-
st

s Binaly 24 i bat olarak insa edilmelidie,

w  Hilisi soandan kegimilmalidie,

» Proj stlimmanmaludir,

b4
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» Yamlacak her binamn bulindugu parscl igin myonnb bir 2emin etfidi viipilmali ve
elde edilen sonuglara ghire vy ulanabilecek zemin ivilestirme yomemleri dogm se-
cilmelidie

¢ Fger zeminde ¢akilly, kumly siltlerden olugan daneli yapilar coemense bina vag-
mindan tnce tag kolonlar (vibrollatasvon yOntemi ile) olustmimalidie. PBéiylece
sivilagmaya ve oturmalara miisait gevsek daneli tabakolar sikistrilmak suretivie
Hnlem alinmis olacakir,

= Efer zeminde Killi silt ve siltli kil gibi ince daneli tabakalar egemense tag. kolon
kullamlamaz. Bu durumda, binalarin kazikl temel izerine oturtulmasi tayvsive edi-
lir,

* Binalann temelleri iki yOnlt mitemadi veya radye temel olarak tasarlanmalsdir.

L 1

Bina temellerinin oturma alanlan mitmktin mertebe genis tutulmalidir,

s lnceleme nlannm glney kesimlerinde YASS nin nispeten derin oldufin yerlerde

bodrum kal yamlmas: uygundur,

#'_,_}-" A "N
Prof.Dr. Simav BA Dog.Dr. lihan OSMANSAHIN
L. MOH. FAK. JEOLOJI MOH, BAL, 0. MOH. FAK. JEOFIZIK MUH. BOL.

Aras.Gor.Ylk Milh-Sad ik OZTOPRAK
L0, MOH, FAK. INSAAT MOH. BOL.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kent merkezi; kuzeyinde Bursa ovasi guneyinde platolar ve Uludag’'in kollari ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani
icerisindedir. Bursa Ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular,
platolar, ovalar, sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olusturmaktadir. Platolar Bursa
llinin %30’unu, ovalar %26’sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag’'in
kuzeybati eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yoénunde gelismistir. Planlama alani
yerlesim alanlari igerisinde kalmaktadir. Bursa kentinin genis duzliklerini olusturan Bursa
ovasinin guneyinde yer almaktadir. Dolayisi ile planlama alani genel itibari ile diz bir
yaplya sahiptir. Alan igerisinde edim kuzeyden glney yonune dogru artmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu bélge giiney yéninden kuzey yoéniine yiikselen hafif egimli
bir topografyaya sahip olup egim %0-3 araligindadir.

2.5.ARAZi KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bdlge igerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genglik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi”’ vasfinda
olup 2060,81 m? yuzdolgimuine sahip ve 429 sayili Gursu Tarim Kredi Kooperatifi
Muadarligu mulkiyetindedir.

1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 1160,00 m? yuzdlgimuine sahip
ve Ahmet Nedir mulkiyetindedir.

3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 739,00 m? yuzolgimune sahip ve
Nurten Kabakoglu — Filiz Kabakoglu — Yakup Kabakoglu mulkiyetindedir.

6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m? ylzdlgimune sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m? yluzolgimuine sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yuzolgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahip ve Gursu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6982 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizolgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6983 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 95,72 m? ylzoélgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani  kararlar
kapsaminda  “Mevcut Kentsel
Yerlesimler Alaninda" kalmaktadir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Plani

kapsaminda “Az Yogunluklu
Meskun Konut Alaninda”
kalmaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/5.000 Olgekli Girsu Nazim imar
Plani kapsaminda planlama alani
kapsaminda “kismen Park
Alaninda, kismen Spor Alaninda,
kismen Tali i§ Merkezi Alaninda,
kismen Bakim ve Akaryakit
istasyonu Alaninda, kismen 300
kisi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” kalmaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Degisikliginin fonksiyon
degisikligi de igermesinden dolayi
esgudim halinde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi de
hazirlanmigtir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani

1/1000 Olgekli Gursu Revizyon
Uygulama imar Planinda; “11230
parsel kismen yoldan ve pasif
yesil alandan 3 metre yapi
yaklasma mesafeli bitisik nizam 3
kath konut alaninda, kismen pasif
yesil alanda, kismen Emsal 0,20 —
Yencok 6,50 metre yapilagsma
kosullu akaryakit istasyonu
alaninda, 6415-6416-6982
parseller Emsal 0,20 - Yencok
6,50 metre yapilagma kosullu

akaryakit istasyonu alaninda, 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu
alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil
alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit
istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5
metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel
kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitigik nizam 4 kath

ticaret alaninda, kismen yol alaninda, 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan
kismen 5 metre kismen 20 metre yapi yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yencok
15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi alaninda, 6082 parsel kismen park

alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

MIA Sehir Planlama LTD $TI
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimuine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 194523 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylzdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda; “1230 parsel kismen yoldan
ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklagsma mesafeli bitisik nizam 3 kathi konut
alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre
yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6415-6416-6982 parseller Emsal
0,20 — Yencok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6446
parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklagma
mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok
6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen
yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut
alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre
yap! yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath ticaret alaninda, kismen yol alaninda,
6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yapi
yaklagma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi
alaninda, 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gulrsu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.
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Jut A

Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin batincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugmustur.

Bu kapsamda Giirsu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muidarligu  tarifindan
kurum/kuruluglara imar planina esas kurum gorusgleri talep edilmistir.

e il Afet ve Acil Durum Mudirligiu bila tarih ve 1478025 sayili yazisinda;
“...Midirliigiimiiz arsiv kayitlarinin incelenmesi sonucunda s6z konusu
parselleri kapsayan alanda 7269 sayili Kanun kapsaminda alinmis afete
maruz bélge karari bulunmamaktadir. Miidiirliigiimiiz teknik personelince
arazide yapilan incelemede s6z konusu proje alaninda yeralti su seviyesinin
yiiksek olabilecegi degerlendirilmistir. Asir1 yagislarda olusabilecek
taskin/su baskinina kargi tagkin sinirlari, yapi yaklasma mesafesi ve su
basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1.Bélge Miidiirliigii’niin gériigii
alinmalidir. Planlanan alanda yapilacak Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora gbére zemin problemleri
acisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik énlemleri
alinmalidir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmadigi siirece imar plani
calismasina baslanilmamasi hususunda” seklinde,

e Bursa BuylUksehir Belediyesi Etiut Proje Sube Muadurligu 1.10.2025 tarih ve
193253 sayill yazisinda; “...s6z konusu plan kapsaminda planlanan veya
devan eden bir projesi bulunmadigindan Miidiirliigiimiizce bir degerlendirme
yapilmamig ve herhangi bir goriisiimiiz bulunmamaktadir.” seklinde,

e Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube Mudurliagu 26.9.2025 tarih
ve 189672 sayili yazisinda; “...yapilan incelemede s6z konusu ticaret alaninin
yapi yogunlugu arttinnlnus 7 m genigligindeki yollara cephe hale getirilmis
oldugu gériilmekte olup, 7 m genisligindeki yollarin asgari 10 m olacak
sekilde diizenlenmesi 6nerilmek ve ticaret alaninin giris ¢ikisinin 20 m
genisligindeki tasit yolundan yapilmamasi kosuluyla tarafimizca uygun
goriilmektedir.” seklinde,

e Bursa Blyuksehir Belediyesi, Emlak Yonetimi Sube Mudurlugu 11.9.2025 tarih ve
178880 sayili yazisinda; “...s6z konusu plan degisikliginin Midiirliigiimiiz
acgisindan bir sakincasi bulunmamaktadir.” seklinde,

e BOTAS Dogal Gaz iletim 2.Bdlge Mudurligu bila tarih ve 3172813 sayil
yazisinda; “... bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup
s06z konusu imar plani ¢alismasi talebi uygun goriilmektedir.” seklinde,
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e Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlugu bila tarih ve 7270589
sayll yazisinda; “... Midirliigiimiiz arsivinde ve uzmanlarinca mahallinde
yapilan incelemede s6z konusu tagsinmazin mevcut arkeolojik, kentsel ve
tarihi sit alanlari ile bunlarin koruma alani diginda yer aldigi gériilmiis olup
yerinde yapilan incelemede 2863 sayili Kanunun 6.maddesi kapsaminda
korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamigtir.” seklinde,

e Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MGdurlaga bila tarin ve 13525917 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alanlarda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina
Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti
yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l yada akarsu bulunmadigi
anlasiimistir. SAYS sisteminde ve Il Miidiirlii§iimiiz arsivinde yapilan
incelemede ekte goénderilen alanlarin mevcut onayli dogal sit alani,
potansiyel sit alani ve 6zel gevre koruma bélgesi i¢cerisinde kalmamakta olup
s6z konusu alanlar lizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi
bulunmamaktadir.” seklinde,

e CSID Il Midurlaga, Milli Emlak Dairesi Bagkanliti, Uludag Emlak Midurlugi bila
tarih ve 13515529 sayili yazisinda; “... MEBIS-CBS sisteminde yapilan teknik
inceleme neticesinde plan degisikligi siniri icinde bulunan alanda hazineye
ait herhangi bir tasinmaza rastlaniimadigindan konu hakkinda degerlendirme
yapilamanmustir.” seklinde,

e BUSKI, Planlama Yatirm ve insaat Dairesi Baskanh@! bila tarih ve 32420 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alan igerisinde ve cgevresinde bulunan mevcut
altyapi hatlani yazimiz ekinde sunulmus olup yapilacak calismada altyapi
hatlarimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda imar
planlama alaninin bati sinirindaki mevcut yolda bulunan Q1600 mm
yagmursuyu ana kollektor hatti ve Q600 mm igcmesuyu ana isale hatti kentsel
altyapi sisteminin saglikli caligabilmesi icin yerinde korunarak zarar
gbérmemesi gerektiginden s6z konusu hatlarin isletme/bakim igslemleri igin
hat giizergahlari imar planinda yol olarak islenmelidir. Ayrica planlama alani
BUSKI ilge suyu havza koruma alanlari disinda kalmaktadir. Yazimizda
belirtilen hususlara uyulmasi gsartiyla s6z konusu alana yé6nelik imar plani
degisikligi c¢alismasinin yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,
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e AKSA Dogalgaz 12.9.2025 tarih ve 5827 sayili yazisinda; “... s6z konusu alan
icerisinde ve c¢evresinde bulunan dogalgaz dagitim hatlarimiz ekte
sunulmustur. Hatlarimizin korunmasini, herhangi bir imar adasi igerisinde
birakilmamasini, kazi caligmalari baslamadan 6énce c¢alismalarin
kurumumuzca géreviendirilmis personel nezdinde yapilmasi ve nezaret
edecek personelin girketimize bildirilmesi gerekmektedir.” seklinde,

e UEDAS Yildirm isletme Mudirliigti 12.9.2025 tarih ve 25301 sayili yazisinda;
“...calisma alaninda Enerji Nakil Hatlarimizin ve Algcak Gerilim Dagitim
Sebekemizin gectigi tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde belirtilmis olup bu
yonetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir.” seklinde,

Kurum goruslerini belirtmislerdir.

Yukarida belirtilen teknik gerekgeler, ilgili kurum/kurulus gérusleri dogrultusunda Bursa |li,
Gursu llgesi, Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 —
6982 — 6983 parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde (izerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olusturulan 7 metrelik yol alani gineyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin glney siniri esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olugturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol

arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumuna kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltiimis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.
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Tl

MURAT ILKME

Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Sube Mudurligunun gorus yazisinda
belirttigi 7 metrelik yollarin 10 metre olarak dizenlenmesi talebi mevcut yapilasma,
mulkiyet durumu, imar uygulamasinin yapilabilmesi agisindan mumkin olmadigindan 7
metre olarak korunmustur. Olusturulan ticaret alaninin bati cephesinden 20 metrelik yola,
dogu cephesinden 10 metrelik yola cepheli olmasi trafik yukine cevap verebilecek
kapasitededir. Diger altyap! kurumlarin ilettigi su, pissu, yagmursuyu, elektrik ve dogal
hatlari imar plani degisikliine konu bdlgeye isabet etmemekte, cevresindeki yol
alanlarinda kalmakta olup belirtilen sebeple herhangi bir islem yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve karsilastirmali arazi
kullanim tablosu asagidaki gibidir.
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MURAT ILKME

FONKSIYON MEVCUT PLAN (m?)|ONERI PLAN (m?)| FARK (m?)
KONUT
ALANLARI B-3 KONUT ALANI 1043.37 612.73 -430.64
KENTSEL TICARET ALANI 1910.12 3746.14 1836.02
GALISMA AKARYAKIT VE
ALANLARI SERVIS ISTASYONU 1552.40 0.00 -1552 .40
ALANI
AGIK VE YESIL PASIF YESIL ALAN 179.86 81.70 -98.16 von
st PARK ALANI 1826.82 1928.02 101.20
TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI TRAFO ALANI 103.90 103.90 0.00
SOSYAL VE SF’ORAE?ISLER' 1899.07 0.00 -1899.07
KULTUREL bW SEOR 0.03
TESISLER S 0.00 1899.10 1899.10
DIGER YOL 1907.29 2051.24 143.95
TOPLAM 10422.83 10422.83 0.00

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bolgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢dztlmesidir.
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® e /,-\
AFAD BUERSA VALILIGI
11 Afet ve Acil Dunm Madirlagi

SEES ALLE YTLX

Say1 E-89397757-952.01 04.04-1478025

Eonu : Afete Mamz Balge(Girsu lgesi, Eurtulus
Mahallesi, Muhtelif parsellerde Ticaret,
Fonut Spor Tesisi, Park Alani)

GURSU BELEDIVE BASEANLIGINA
{Tmar ve $ehircilik Madirlaga)

flgi  :01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 sayih vazmz.

Tlzi de kayith yazmz ile Giirsu flgesi, Eurtuluy Mahallesinde vazm ekinde génderilen mubtelif
parsellere iliskin alanda Ticaret, Konut, Spor Tesisi, Park Alam amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam defisikhifi yapilmas: ile ilzil knrum gériigi talep edilmektedir.

1- Muodidigimaz arsiv kayitlanmn incelenmesi sonucunda soz komosu Eurtulus Mahallesi,
Muhtelif parselleri kapsavan alanda 7269 Sayih Kamun kapsamunda almmms Afete Maruz Bolge
(Yapilasmaya ve Ikamete Yasaklanms Afet Balgesi) Karan bulunmamaktadr.

2-Avnca, mudirlizimioz teknk perscnelince arazide yapilan incelemeds séz kommsu proje
alamnda wyeralti su seviyesmin viksek olabilecefn degerlendmilmistir. Asm vagislarda olusabilecek
tazkm/su baskmina kars:; taskmn zmurlan, yap: vaklasma mesafesi ve su basman kotunun belirlenmes: ile
ilzili DSI 1. Balze Midarliga min gérisi almmahidir,

3- Planlanzn alanda vapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Ftiit sonucunda diizenlenen rapora
zore zenmun problemlen (oturma, smisme, smlazma vh) agzmdan nsk tespit edilmes: dorumunda uygom
myithendizlik énlemlen almmalder.

Yukanda belirtilen bususlara uyulmadigs sirece Tmar Plam gahsmasma baslamlmamas hususunda;

Geregmi rica ederim.
Salth ATTUN
WVali a.
Vali Yardimweisy
Ba belza, mivenli elakimonik inwa e imzalanmmsr.
%ﬁmm MMMM]HWF‘M’?IMTE Dogralana Adresi: ]Jdps.u‘www tu:’n].-e_g:_vtn'aﬁd Ehﬁ
il Bulvan Mo: 197/1- 2
T _.lﬁ m:m Geger Moo {H#} 216 1]
rzn_nd.w hittpen/fursa. aad. ot
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T.C.
BURSA BEYTZ]:_SEB]'R BELEDIYE BASKANLIGT
Fen Isleri Dairesi Baskanhg
. fﬁnﬁ Etiit Proje Sube Miidiirliigii T :
EELEDIYES! AlLY
Savi - E-38506184-115.01.02-193253 01.10.2025

Eomu : Kurun Griigi
GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU - 1.09.2025 tarithli ve 58216 sayih yazise.

Hgi yaz: geregi; Bursa ili. Girsu Ilgesi, Kurmlug Mah muhtelif parselleri kapsayan alanda
1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam Revizyonu calismast vapaldign belirtilerek, séz komusu revizyon
haklanda goriig istenilmektedir.

Yazi ekleri incelenmiy olup; Midinliglimiiziin s8z keonusu plan kapsaminda planlanan veya
devam eden bir projesi bulunmadifindan Miidirligiimiizes bir degerlendirme vapilmamig ve herhangi bir
goriigiimilz bulvnmamalktadsr.

Plan onayi verecek idarece; onaya sumulan 1/1000 &lgekli Uygnlama Imar Plant degizikliginin
yilrlirliikte bulunan fist Gloek planlan ile balikte, 3194 sayili Kanun ve yinetmelikleri. planiama ilkelers,
alinan kwum gdgiiglert ve ilgili diger mevznat ile birlikte deferlendirilmesinin uygun olacag msusunda,
bilgilerinizi ve perefini arz ederim.

Tsmail GUMUS
Belediye Bagkani a.
Fen Isler: Dairesi Bagkan V.

E'Jl'cjee a:'m.. st:m:._-._'n_mu i lammenr
i drezs ;

Alnnua‘dal‘. Fu.ar-Cd Ekl-ﬁzmet]}mns 2 I\AI IGEG'!] OSMANGATT / BJR.'i-\ Blﬂlpn..Tula:leKAh‘I-\RC’DCI.L ]

Telefon - (224) 444 1600 MIMAR
e-pos@emumree shmd@ara bel o Elekimond Aswwwinrsabela Telefon 4241600 (4103)

Eep Adresi: bursauyulesshir z=nslevmak iihs03 kepir
RefNo27922175
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T.C. / \
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI

BURSA TUlasim Dairesi Baskanhg: L

EITUESEMIR Ulasim Planlama Sube Miidirligi 2y !

EELEDIVES] ALY
Saw1 :E-91327388-210.02-189672 26.09.2025

Eomu : Birim Gériigii

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi: 04.00.2025/170241 Sayth yaz1.

l1gi vazida Bursa Ili. Giirsu Ilgesi, Kurmluy Mahallesi'nde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda 1/1000 Olgekli Uygnlama Imar Plam Degisikligi ¢alizmas: baglanildigs belirtilerek vapilan plan
degizikligine iliskin birim g&riigimiiz talep edilmeltedir,

Yapilan incelemede sfz konuup ticaret alaminin vapi yoZualugu artinimey 7 m gemsslifindeln
yollara cephe hale getinlmig olduge gorilmekte olep, 7 m gemshfindels vollann asgarn 10 m olacak
gekilde dizenlenmesi Gmerilmek ve ticaret alamnin girty cdosmm 20 m pemiglifindels tagit volundan
vapilmamas1 koguluyla tarafionzea uygun gorilmelktedis

Bilzi edinilmesi ve gerefi rica olunnr,

Riigtia SANLI
Belediye Bagkan a.
Ulagim Dairesi Bagkant
Bahelge, girvenli alekmonik mes ile imealanrmesir
cifh s JhlE A0E 300 e T 480 T osnilama Sdrest : hitog: S e sov imiarsa £
. Ek Hizmet Binas: 3. Fat Mec 2 16000 OSMANGATT Bilgi igin: Bilal BAL

BUESA SEHIF. PLANCIST
Telafon - 424 1600 Telefoer(124) 454 1600 (2742)
Elekmomik Ag wwwbursa bel o

Kep Adresi: tursauyuksehir. zznalevrak @hs03 kepo Baf M 27856755
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T.C.
BURSA Bf‘Y‘f‘E.S:EBiR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Emlak Yinetimi Sube Miidiirligi

11.09.2025

Komn : Gorig

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA

fllgi - Imar Ve Sehircilik Miudirlagh - 1.09.2025 tarihli ve 58216 sayih yazisi.

Iigi vaz ile Gursu Iigesi Kurtulus Mahallesinde mubtelif parselleri kapsayan alanda vapilan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi haklanda idaremiz gériigi talep edilmelktedir.

56z konusu plan defizikdiginin Emlak Yénetimi Sube Midislifi agisindan bir salancas:
bulonmamalktadar.

Bilgilerinize rica olumur.

Hamit I3IK
Belediye Bagkani a.
Emlalk ve Istimlal: Dairesi Bagkam

l:rﬂ:cme -u'ml. els:ml:._ nza ile m.l:.‘m.—,-‘.l[

Zafer Mah. Ankar Yol Cd. C Blak Kar ] No: | 16240 OSMANGAZL/ BURSA ] BJgJ;LnTm‘ﬂrKL{LIL ]
Telefon < 444 1600

HARITA MUHENDISI
Elekmonik A wwwhursa bel Telefe444 16 0 (1420)
Kep Adresi: ursabuyksehi zenslevrak Ghs03 kep o

Rt Noc 277604604
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e 1
\ | T.C. m
ﬁ i ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI @

A Boru Hatlar ile Petrol Tasima A S. _
"' Dogal Gaz lletim IL. Bolge Midirligi 20 ML V1

Sayr  :11660073-405.04.03-E 3172813
Eom :Cahsmaya Baglama [zmi

_ GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
- 01.09.2025 Tarih ve E-80770700-115.01.99-58216 Sayih Yaz

ilgi yazimzda Bursa Ili, Girsn [lgesi, Kurtulus Mahallesinde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda /1000 Olgekl Uygnlama Imar Plam Defisikhii cahymas: yapilacagy belirtilerek Enmolusumuzim
goriiil talep edilmektedir.

Bahse komu alanda dogal gaz bomm hattrmiz bulunmamakta olup séz konusu mar plam ¢aligmas: taleb:
Kurulngumuzea wygun griilmektedir.

Geregini arz ederniz.

ligi

&~ O

Serhat Arda KEILIC _Eren GULTEPE
Basmihendis Isletme Miidima V.

En belze, mivenli elekirondk imza ile imealannnsmr.
Belpe Dogrulama Kodo: ZmSwOUZETS 2w 3bFHRBUFL g pide0d Belze Takip Advesi: hitps:/www. tuckiye. gov. iwhotas-ehys

Agres: Famweanogin Mah. Eaynarca Cad Moc74, Sevhli Kévii, Pendik 1STANEUL
Faks Noc 0 (216} 5604110

e-Posta; mehmet baspmariibodas. zov i

Internet Adresi- warw botas. gov.tr

EEP Adresi: bo@s istmbal-mgphs0] kep i

Sayfa1/1
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S c*;i!:n%a:," 2

SAYT @ 20255827

12.09.2023

KON Kurum Gonisl

GURSU BELEDIYE BASKAMLIGINA
{IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGH
Zafer Mh Besevier CdMo5

Lal : 07082025 tarihli 58216 no lu yazing

ligi yazda, Bursa 1|, Gorsu ligesi, Kurtulug Mahallesi sinirdan icerisinde yer alan muhtelif parselleri
kapsayan alanda hazrlanmmg alan 1/1000 akgekli Uygulama [mar Flam Degigikligi caligmasing
iliskin olarak kurum génisimiiz talep edilmektedir. S8z konusu alan igerisinde ve gevresinda
bulunan dodalgaz dagiom  hatlarimiz Ex-1'de ED5S0 Koordinat sisterninde sunulmugtur.
Hatlanmun karunmasin, herhangi bir imar adas igerisinde birakdmamasin, kazi galgmalan
haglamadan @nce calimalann kurumunuzea garedendirlmis persanelin nezdinde yapilmas ve
nezaret edecek persanelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedir, Kurumunuzun yeni altyap veya
anza caligmalan swasinda abonelerimizin dodal gaz  kullamimanda  aksamalar meydana
getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemsk adina izinsiz kax yapilmamas), yapilacak
galiymalarda refakate istenmesi ve acil durumilarda Dogal Gaz Acil hatts 444 11 33'0n aranmas
gerektigi hususlanm bilgilerinize arz sunanz.

Saygilanmizla,
e-imzaludir e-imzaladir
Mustafa Aml CABLIK Cajdag ADIBELLI
Teknik Ofis Midord Sirket Mudaro
EKLER
Dogalgaz Dagim Hath Asbaunit Dosyas
i
BURSAGAT BURSA SEHIRICI DOGALGAT DAGTTIM TICARET VE TAAHHUT A5
adres Baglarbag Mah. 1. Bakim 5ok, Na 2 Tel; 0 #24 270 34 0D
Esentepe Kaviad Osmangaz,Bursa Fas: [ 224 243 60 10

akiadogalgez.oom.
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TEC
BURSA VALILIGT
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklizi 1l Modtrhiga
Milli Emlak Dairesi Bagkanlh Ulndag Emiak Madarlagi

GUNLUDUR
Say1  :E-32878466-622.02-13515529
K  Gérii

IMAR VE PLANLAMADAN SORUMLU SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi - 02.09.2025 tarihli ve E-27264143-622 02-13438024 sayih yazimz.

Giirse Beledive Bagkanlizy' ndan alman 01.09.2025 tarihli ve 58216 sayih yazilan ile Giirsu Ilesi,
Kurtolug Mahallesinde bulunan muhtelif parselleri kapsavan alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degigiklifi calismasimn baglatildifs ve bahse konm 171000 Olgekli Uypulama Imar Plam Degigikligi
caligmalaring esas olmalk fizere  Kumm gdriistl olugtumlabilmesi icin Hazine tagmmazlan acismdan Milli
Emlak Daire Bagkanlifmmizea konunun degerlendirilerek, II Midirligimiz Imar ve Planlama Sube
Miidiirligine iletilmesi ilgi yazimiz ile talep edilmigtir.

MEBIS-CBS sisteminde yapilan teknik inceleme neticesinde plan degigikligi simn icinde bulunan
alanda Hazineye ait herhangi bir taginmaza rastlanmdmadifindan keonu haklonda degerlendirme

yapilamammgtar.
Bilgilerimi we gerefini rica edenim

Ahmet ARTN
Milli Emlak Dairesi Baghkam

Bu belge. givenli alskmomik s ile imzalanmghr
Dofrulams Fodu: BID0BE151-2708-45EC-AIP-S624 ADCADCIR Diogrulams Adresi: htq:ls [amnw. mrkiye pov.

ve jehircilik Ek Hizmet Binas Gaziskdemir Mah. Mudanya Cad No:4/1
Telefon: (224) 221 13 00 Belgezecer: (224) 223 1200

EEPAHIH arsacevrevesehircilikThe 1. kep
E aci - TNreerereeac s e e T e
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%”\\ TC.

M &_4 s

i @ [ BURSA VALITIGI

‘%’%,_i?."-?;*! Gevre, Sehireilik ve Tklim Degisiklizi 1l Midariga
¥ o

Sayn  :E-27264143-622.02-13525917
Eonu :Gérig

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Tmar ve Sehireilik Madirlizi)

Tz - a)01.09.2025 tanhl ve 58216 sayih yazmz.
by 02.09.2025 tanhh ve 13438024 sayih yammz.

Tlzi vaz ile Bursa Ili, Giirsu Tlpesi, Eurtolus Mzhallezsinde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda 1/1000 Oleekli Uyenlama Imar Plam Degisiklizi raliymas baglanlms ohup, konu ils ilzili olarzk
korum gorisimiiz talep edilmektedir.

Séz kennsu alanlarda 3621 sayh Krnn Eanwnu Uvgulamasmma Dar Yopetmehzn 4 Maddesinde
tamim yapelan ve ki1 kenar gizgisi tesprh yapilmasi gereken demiz, tabn veya sum g8l ya da akarsn
bulunmadig anlasilmaghr.

Eonuvla ilzili olarzk 2863 sanih Ealtir ve Tabeat Varhklanm Ecoruma Eamunu kapsaminda Sit
Alanlan Yénetim Sisteminde ve [l MidirliZimiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa I, Girsu Tiges,
Eurtuluy Mahallesinde bulunan mubtelif parseller ve ekte ginderilen alanlann mewveut onayl dogal sit
alam, potansiyvel dogal =it alam ve dzel cevre koruma bdlges: igensinde kalmamakta olup, séz konusu
alanlar fizerinde kerhangi bir tescilli tabiat varhi bulinmamaktad.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurlanmn gerekli olmas: dunmmnda, I1 Midirligimiz
web sitesimdeki evraklaria birlikte e-CED sisterminden vapilmas: gerekmektedir.

g (b) yammaz ile istenilen Kwrum porisinin Harine tazmmazlan apsindan Midirlagtimas Milli
Emlak Dawesi Baskanhfmea degerlendimbmes neticesmde, komuya iliskin Ulndag Emlak Madarkiganin
114092025 tanhh 13515529 sayvih vam= yammiz ekinde pondenlmektedir.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehireilik ve Dklim Degisiklizi 1 Midiri

Fk: Ulndag Fmlak Midiriganin 11/09/2025 tarihli 13515529 sayih yazs.

Ba bels =g£&'e:i elsitronik mwa tle imzalamrmeir.
Diogrulama Endur (4208 560-064B-4807-0764-073 Diognilama Adred- ]m;:s..-‘wwwnu.‘mwegnu'

?mhﬂl%d\mﬁd.ﬂul 15050 Cemanpazi B
h]gu;.ghm Tel- 234 2715110 Fb%_.ﬂ-]"iilﬂﬂ
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EULTUR VE TURIZM BAKANI IGI
Kiltiir Varlikdan ve Miizeler Genel Midiirhigi
Bursa Kiiltiir Varliddanm Koruma Bélge Knrulu Midisligii

=025 ANLE Y101

Say1  :E-33546553-169.09.99-7270589

Kom :(169.09) Bursa Ili Giirsu Ilgesi Kurtulug
Mahalles: Muhtelif Parseller hic.

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Madarlagii)

Tigi : 01.09.2025 tarthli ve E-80770700-115.01.99-58216 sayili yazimz.

Bursa i, Giirsu Tigesi, Eurtulug Mahallesi'nde bulunan
1227-1230-3446-6081-6082-6415-6416-6982-6083 parseller ile 1241 parsel kuzevi tescil harici alam
kapsayan 1/1000 Olgekli Uyzulama Imar Plani Degisikligi calismas: baglatilmustir. $6z konnsu alanda
vapilacak clan plan degigikliSine ait calisma ilgi yaz ekinde ginderilmiz olup bum itibarla bahse konu
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Defisikligi ¢alismalanna esas olmak iizere kmrum gériisii talep
edilen ilgi yaz1 ve ekleri incelenmigtir.

Midirligiimiz arsivinde ve nzmanlannca mahallinde yapilan incelemede; stz kenusu tasmmazin
mevent arkeclojik, kentsel ve tarihi sit alanlars ile bunlann koruma alani diginda yer aldifs goriilmis
olup, yerinde yapilan incelemede 2863 sayils Kiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunv'nun 6.
Maddesi kapsaminda korummas: gerekli herhangi bir kltir varliZma rastlamilmamagter

2863 sayihh Kanunun 4. maddesi gerefince uygulama swasimnda herhangi bir korunmas: gerekli
tasinmaz kiiltiir varhgma rastlamlmas: halinde faalivetin durdurularak ilgih Mize Midirligine haber
verilmesi gerekmeltedir. Bu dogroltnda, mevenatinuz kapsany diginda bulunan alana yonelik taleplerin,
2863 savih Kanunun 4. maddesine wyolmas: kaydryla ilgih knmmlar tarafindan degerlendinlebileceg:
hususunda;

Bilgilerinizi ve perefini arz ederim

Erdal CETINDAG
Komma Bilge Kumlo Midini

Bu belge, givenli elekronik imza jle imealammshr
Dogrulama Eodu- 97446028 D42B-4DAT-BFA1-AE40FDOSBBAT Dozrulama Adresi: hrlps e ke go. u-'krb—ehg's

Cupan Mshallesi 2 Gaghi Sokak o2 K-1 16050 Osmangszi Bursa
Tel: |II 24) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606

lm::almmﬂu,hs{)l%t

- \’
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Evrak Tarlh ve Sayisi: 12/03/2025-25301

UEDAS

ULLDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Yildhium Isletme Miidiicligh

Say1 . =045-
Konu  Plan Degisikhgn Hk (Giirsw Kurtulug)

T.C.
GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehireilik Modorligii

ilgi vaz ile Bursa ili. Giirsu llgesi. Kurtuhay Mahallesi'nde bulunan muhtelit parselleri
kapsayan alanda 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plani Degigikligi caligmass basladigi belirtilmis.
bu gerehgeyle Sirketimtzden kurum giirisil istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa 1li, Giirsu flgest, Kurtulug Mahalles: ilgili gabgma
alanmdan Eneryi Nakil Hatlarnmiznn ve Algak Gerilim Daginm $cbekemizin geetigi tespit
edilmigtir. Yatay ve Diigey emniyet mesateleri 30, 11.2000 giin ve 2246 sayih Resmi Gazetede
yaynlanarab. yiirirliige giren Elektrih Kuvveth Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (1) fikralarida belirtilmis olup bu yinetmeliZe gére harekel edilmest gerekmektedir.

Sz konusu parselde yaplacak olan cabsmalaniizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmest, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hammizm ve Algak Genltm Daitim Schekemizin glizergihindaki can ve mal emniyetmin
saglanmasins temin agisindan gayrimenkuller fizerine tesis etfirilmis alan irtitak haklar ve direk
verlerinin korunmas) ve meveut veva kamulagnrmast ramamlanmity hailann altimin imara
agilmamasi kosulu ile Imar Plam yapilmasinda Sirketimuz agsmdan sakinea bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz

Ozgiir CELIK Erkan TUREL
Yildirm Igletme Bakim Yiidirim Isletme Midiri
Miihendisi ' e Larinl™
e~ imzaladars "
EKLER :
i~ Elk. Kov. Akim. Tes. Yon. 44, Mad.
2- ('BS Ekran Goriintiisis
DAGITIM
Geregi: Bilgi. o
TC. _ UEDAS BIRIM AGACI
GURSU BELEDIYE BASKANLIGI Genel Midiirlitk
Imar ve Sehircilik Midinliigi Sistem [gletme Direktorlugi

Pl ATERI B R T e -
e wifa B U DUsanes ] BARSA

PTT N (STO ]

Yt Rarasnaml et
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVESI

Planlama Yatmm ve Ingaat Dairesi Baskanki @

Burza Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirlagi

Say1 :E-B3571855-045.99-324220 )
Eonu : Girsa lges:, Ewrtulug Mahallesi Imar
Dregisiklizi

GURSU BELEDIYE BASEANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Madirkigi)

flgi - 01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 zawil vazmiz.

gl yammez ile Giirsn Desi, Enrfahey Mahallesi simn igerisinde muhbtelif parselleri kapsayan alana
yonelik hazrlanacak 1/1000 Oleekli Uvpulama Imar Plam Degisiklizi cahsmasma iliskin Genel
Midarkik gériyimiz talep edilmektedir.

56z kommsu alan igerisinde ve pevresmmde bulunan meveunt altyap: hatlan vazmez ekinde sunulmms
olup, vaplacak caligmada altvam baflanmzm dikkate almmas) Gnem arz etmektedir. Bu kapsamda mmar
planlama alammnm bat simormdaki meveut yolda bulunan @1600 mm yagmursuye ana kollektar hatt ve
G600 mo 1pmesuyu ana 1zale hath kentzel altyaps sisteminin saghkh gabizabilmes: 10m vermde korunarak
zarar gérmemesi gerektifinden séz konusn hatlann isletme’hakim islemlen igin hat ghizergahlan mmar
plamnda vol olarek iglenmelidir Aynica planlama alam BUSEI Igme Suyn Havza Eoruma Alanlan
disindz kalmaktad.

Yazmuzda belivilen hususlara wynlmas: sartyla sée konwsu alana yomelik 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degfisiklifi galymasmmm  yapilmasmda Genel Midilifimizce sakmea
bulurmamaktadr.

Bilgi edinilmes: ve gerefini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Madir Yardomeis:

Ekler -
1 - Yor Gésterir Harita (1 Adet)
2 - Meveut Altvap: Hatlan (2 Adet)

Eiu bodgn, gilventi olekronik imzn fa
Drofrulama Kioclu: fi58andi-abba-4a13-0780-05d0mbod 3ad 7

mzalammagn
Dwogrulama Lmki:
Fires- Budki Ganal MESaoriage - Suamogalar Mah. Avrups Fomeod Bvan Nec 63 D Blk

1610
Talafion Foe (2441370 24 00 Faks Mo: (19233 01 T3

&Posh buski fibedki gofr Infernet Adrsar hitp: e buskd gov
Elep Adrasi: baskigegihsll] kep

11
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FONKSIYON

MEVCUT PLAN (m?)

ONERI PLAN (m?)

KONUT ALANLARI| B-3 KONUT ALANI 1043.37 612.73
KENTSEL TICARET ALANI 1910.12 3746.14
CALISMA AKARYAKIT VE

ALANLARI SERVIS iISTASYONU 1552.40 0.00
ALANI
ACIK VE YESIL PASIF YESIL ALAN 179.86 81.70
ALANLAR PARK ALANI 1826.82 1928.02
TEKNIK ALTYAPI
LA AT TRAFO ALANI 103.90 103.90
SOSYAL VE SRR B slER 1899.07 0.00
KULTUREL ALANI
. KAPALI SPOR
TESISLER LR ALAL 0.00 1899.10
DIGER YOL 1907.29 2051.24
TOPLAM 10422.83 10422.83




FARK (m?)

-430.64

1836.02

-1552.40

-98.16
3.04

101.20

0.00

-1899.07
0.03

1899.10

143.95

0.00




ASKI iLAN TUTANAGI

Giirsu Belediye Meclisi'nin (05.11.2025 tarihli ve 111 sayih karan ile uygun bulunarak
Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 24.12.2025 tarihli ve 1642 sayili karan ile onaylanan,
Girsu llgesi Kurtulus Mahallesi, 6082-1227-6415-6983-1230-6081-6982-6416-3446-1241
Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, 02.01.2026 — 01.02.2026

tarihleri arasinda 30 giin siire ile Imar ve Sehircilik Miidiirligd ilan panosunda askiya

cikartilmis ve https://www.gursu.bel.tr/ internet adresinde ilan edilmistir. Aynca plan

degisikligine konu alanda 2 adet tabela ile Kurtulus Mahallesi, Atatiirk Caddesi No:78A ve
Kurtulug, Atatiirk Caddesi No:107 adreslerinde bilgilendirme yapilmistir.

Is bu tutanak 2 (iki) niisha olarak diizenlenmistir.

Dosya Sorumlusu

ofof. ... Tarihinde askidan indirilmistir.
Aski stiresi i¢inde itiraz olmustur / olmamistir.

Dosya Sorumlusu
Taha SENTURK
Sehir Plancis:




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1642 Ozeti: Giirsu Belediyesine ait 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinii saat 17.00’de yaptig1 2024/2029 segim
doneminin 20., 2. dénemin 11. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 16. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiytliksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 tarih ve 1431 sayih Karari ile Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen Giirsu Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Karar:
1) 05.11.2025 tarih ve 111 sayili Meclis Kararmnin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Giirsu Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 111 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Buraporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinlii
OLAGAN toplantisinmn 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

Musta:ffzr etin .GAZiOGLU
clis Baskani

22025



T.C.

GURSU BELEDIYES] BASKANLIGI ‘BURSA
L ek

MECLIS KARARI

Esas No : 2025/77 OZET! : Kurtulus Mah. Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Karar No :111 Dedisikligi
Karar Tarih : 05.11.2025

KARARA KATILANLAR

Meclis Baskamn :MUSTAFA ISIK
Meclis Katip Uyeleri : Mert BADAY, Ummi Gilsiim POLAT
Meclis Uyeleri :Senol TOP, Ibrahim TURKAN, HAKAN SENER, Samet USLU, Hakan ARSLANOGLU, Sedat

OKTEN, Ismail SENOL, Zehra ASLAN, Gékhan BERBER, Ali thsan YAYLACI, Ergiin
KOCAEFE, Halil ibrahim BAYRAK, Kasim AYKUL, Muhammed GUNAY, Ramazan PELIT,

Mehmet Remzi SIPER, Serdar VARDAR, Ahmet DEMIRCI, Ali HAMZACEBI, Senol AMIL,
Siileyman KAYA, Ali Yasar DEMIREZEN, Memet KARALI, Celal AKDOGAN

32 Uye tam sayisina sahip Gilirsu Belediye Meclisi; 2024-2029 Secim Doneminin 05/11/2025 tarihli
Kasim ay! oladan meclis toplantisimin 1’ inci birlesimi, 1' ncl oturumunda, Meclis Bagkani Mustafa 151K
Baskanhginda 26 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Belediye Meclis Salonunda toplanmis olup;

Imar Komisyonu’ nun Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plar
Dedgisikligi ile ilgili raporu ele alindi.

GURSU BELEDIYE MECLiSI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Raporda; "Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarih, 77 Esas No, 102 Karar no'lu karanna istinaden, plan
degisikligi talebl imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;
Bursa Ili, Glrsu Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi talebinin uygun olduduna komisyonumuzca oybirigifoy cokludu ile karar verilmistir.

Meclis Baskanhdina arz olunur.” denilmekte olup

Kurtulus Mahallesi Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

o 0 Ada 6082 Parsel 0 Ada 6081 Parsel

o 0 Ada 1227 Parsel - 0 Ada 6982 Parsel
» () Ada 6415 Parsel - 0 ada 6416 Parsel
» () Ada 6983 Parsel - 0 Ada 3446 Parsel
» ()} Ada 1230 Parsel

0 Ada 1241 Parsel

Konunun Mecliste Gériislilmesi Sonucunda; Yukanda yazill komisyon raporu meclise okunmus olup;
“Rapor ve ekinde yer alan Girsu llcesi, Kurtulus Mahallesi muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani degisikligi talebinin uygun olduguna” 5393 sayili Belediye Kanununun 18/b maddesi ve 3194 sayili
fmar Kanununun B/b maddesine gére (isaretle oylamada 27 kabul oy) mevcudun oybirli§i ile karar verildi.

Ummil Gitsiim POLAT
LTAN




GURSU BELEDIYE MECLISI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarth, 77 Esas No, 102 Karar no'lu kararina
istinaden, plan degisikligi talebi Imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; .
Bursa li, Girsu flcesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin uygun olduguna komisyonumuzeca oybirligi/oy

¢oklugu ile karar verilmistir.
31.10.2025

Meclis Baskanlifina arz olunur.

imar Komisyonu Uyeleri

Iye Uye
akan ARSIANGGLU  Senol gf/ Ali Yasar DEMIREZEN

Gikh ERBE



Kurtulug Mahallesi Muhtelif Parsellere lliskin Plan Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

* D Ada 6082 Parsel
» ([ Ada 6081 Parsel
» (0 Ada 1227 Parsel
* [ Ada 6982 Parsel
* 0 Ada 6415 Parsel
» 0 ada 6416 Parsel
* (0 Ada 6983 Parsel
* [ Ada 3446 Parsel
s 0 Ada 1230 Parsel
» (0 Ada 1241 Parsel

1y am)



BURSA ILI, GURSU ILCESI, KURTULUS MAHALLESI
1227-1230-3446-6081-6082-6415-6416-6982-6983 PARSELLER ILE 1241 PARSEL KUZEYI| TESCIL HARICI ALANA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, GURSU ILGESIi, KURTULUS MAHALLESI
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
PARSELLER iLE 1241 PARSEL KUZEYi TESCIL HARICi ALANA iLiSKIiN
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-
PLANLAMA
LD ST
MURAT iLKME ¢
Katip Uye Katip Uye
Gursu Belediye Meclisi’'nin ..../..../12025 Mustafa ISIK
tarih ve 21 sayili karari ile uygun
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimuine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 194523 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylzdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda;

e 1230 parsel kismen yoldan ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklagsma mesafeli
bitisik nizam 3 kath konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6415-6416-6982 parseller Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilasma kosullu
akaryakit istasyonu alaninda,

e 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklagsma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda,

e 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik
nizam 4 katl ticaret alaninda, kismen yol alaninda,

e 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yapi
yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilasma kosullu spor
tesisi alaninda,

e 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda,

yer almaktadir.
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gulrsu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.

Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin batincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde tizerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olusturulan 7 metrelik yol alani guneyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin guney siniri esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olusturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol
arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumunl kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltiimis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bolgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢dzutlmesidir.
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Bursa 40° bati boylamlari ile 29°
kuzey enlemleri arasinda
Marmara Denizi’'nin
guneydogusunda yer almaktadir.
Doguda; Bilecik ve Adapazari,
kuzeyde; Izmit, Yalova, istanbul
ve Marmara Denizi glneyde
Eskisehir ve Kutahya, batida ise
Balikesir illeriyle gevrilidir.

E— Gursu  llgesi, Bursa kent
merkezinin kuzeydogusunda, 40°
13' kuzey enlemi ile 29° 11' dogu
boylaminda konumlanmistir.
Bursa kent merkezinin
kuzeydogusunda, kent merkezine
yaklasik olarak 12 kilometre
uzaklikta bulunan Gdursu ilgesi,
Bileck | Bursa-Ankara  yolu (zerinde
konumlanmistir. flcenin
yuzolgimu 118 km? olup, deniz
seviyesinden  yuksekligi 100
m’dir.

Marmara Denizi

Yalova

GEMLIK

ORHANGAZ. .\

[ iznik Gol

KARACABEY
¢ Uluabat Gl
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Gursu, Yildirm ilgesine bagh bir bucak konumundayken 1991 yilinda ilge olmustur.
Giursu ilgesinin Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine gore 2024 yili nifusu 104.867
kisi olup, nufus bliyukliigu kriteri agisindan Buyuksehir Belediyesine bagh ilgeler
arasinda 7. sirada yer almaktadir.

NILOFER

M.KEMALPASA
[ ]

Balikesir

h:t\l;::élmk.
Kiitahya

OAHA FAZLA L] EDIN

Glrsu ilge sinirlari dahilinde Zafer, lIstiklal, Kurtulus, Yenidogan, Adakdy, Agdakoy,
Kumlukalan ve Hasankoy, Cambazlar, Diskaya, Ericek, igdir, Karahidir, Kazikli olmak
uzere 14 mahalle bulunmaktadir.

imar Plani degisikligine konu bélge; Bursa lli, Giirsu llgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Kurtulus Mahallesi, Zafer ve istiklal Mahallesi ile Girsu kent merkezini
olusturan 3 ana mahalleden birisidir.

[ e e
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1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Girsu ilgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.
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imar Plani Degisikligine konu bolge konum olarak batisinda Atatiirk Caddesi, kuzeyinde
Nazim Madenoglu Caddesi, dogusunda Suleyman Celebi Sokak, glineyinde Selvi Sokak
ile sinirlanan alani kapsamaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bdlge icerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genclik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2024 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gére Bursa’nin nufusu 3.238.618
kisidir. NUfusun %49,93’G erkek, %50,07’si kadindir.

BURSA GURSU NUFUSU DETAY GU rsu I IgeSinin 2024 y| I | nUfUSU
Bagh Olman 1l Ads BURSA flce Merkez Kadmn Niifusu 51768 51 768 k|$|d|r Nufusun %50’60’|
Toplam Niifus 104.367 Belde ve Kiyler Toplam Niifusu [

Tp]nm;.-kmxiﬁrusu 52099 Belde ve lfa;-largrkexx:msu o erkek, %49,40’| kad | nd Ir. ADN KS
Toplam Kadm Niifusu sL%8  Belde ve Kiyler Kadm Nifusu 0 . L. .
fce Mrker Nifen mosr e bagh iy Sy | verilerinin tutu |maya basland 1g
Tice Merkez ErkekNiifusn 53000 Tlceye bagh Mahalle Sayis 15 .

2007 yihinda 50.039 kisi olan
BURSA GURSU NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI n Ufu s y I I Iar |g| n d e I | neer a rt| §
S gostererek 2024 yilinda 51.769
M kisi olmustur.
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KURTULUS Mahallst Genel Bilgier imar Plani Degisikligine konu
ik T s «« | bolge Gursu ilgesinin merkez
e i 1a e e .~| mahallelerinden olan Kurtulus
e Mahallesi  sinirlarinda  yer

AR, almaktadir. Kurtulug Mahallesinin

2024 yih nufusu 28.181 Kisidir.
Nufusun %50,10'u erkek,
%49,90’1 kadindir.  ADNKS
verilerinin tutulmaya baglandigi
2007 yihnda 9441 kisi olan nufus yillar i¢cinde lineer artis gostererek 2024 yilinda 28.181
kisi olmustur.
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Gursu, Bursa Ovasr'nin dogu bolumuandeki verimli tarim arazileri Gzerinde kurulmustur.
Bu sebeple bir tarimsal yerlesim birimi olarak kurulmustur. Ekonomisi uzun yillar sadece
tarima dayali kalmigtir. 1980’li yillardan itibaren Ulke ve Bursa odlgeginde sanayilesme
hareketlerinin hiz kazanmasi ile 6ncelikle tarimsal sanayi bolgede yer se¢cmistir. Daha
sonra Bursa-inegdl-Ankara Karayolu ve yakin gevresinde basta tekstil sektdrli olmak
Uzere cgesitli sanayi kuruluslar yer segmistir. Bdlgede sanayinin yer segmesi ile ekonomik
yapida degismeler olur ve sektdrel dagilim farkhlagir. Onceleri sadece tarima dayali olan
ekonomik yap! zamanla sanayi sektorine dodru kaymaya baslar. Sanayinin bdlgede yer
almasinin ardindan ise hizmetler sektorl gelisme egdilimine girmistir.

Tarim sektorunun toplam ekonomik yapidan aldigi pay sureg icerisinde surekli azalmis,
buna karsin sanayi ve hizmetler sektérinin dalgalanmalarla birlikte artmistir. Bu durum
Gursu'nun kirsal yerlesim niteliginden kentsel yerlesim niteligine dogru gelisim
gOsterdigini ortaya koymaktadir.

licede bulunan Uludag Organize Sanayi Bélgesi, ilce ekonomisi agisindan énemli yere
sahiptir. Sanayi ve tarim alanlarinda onemli ekonomik faaliyetlerin gerceklestirildigi
ilcede,185 hektarlik alan tzerinde kurulu olan Uludag Organize Sanayi Bdlgesi, istihdam
potansiyeli ve Gursu’nun kalkinmasina olan katkisi dolayisiyla ilge ve Bursa igin buyuk
onem tasimaktadir.

Cogunlugu tekstil sektdrl olmak Uzere, otomotiv ve metal sanayii, icecek ve gida, petrol
artnleri ve enerji Uretimi gibi sektorlerde Uretim yapan 233 sirketin faaliyette bulundugu
Uludag OSB, 12.000 kisilik istihdam kapasitesiyle bolgeye katki saglamaktadir.

p=—————=-—---=. = == ———— - = - ————————————————————— =}
MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlari 1/11000
Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda irdelenmistir.

Planlama alanini gevreleyen 500 metre yaricapi icerisinde; 4 adet ilkdgretim Tesis Alani,
3 adet Cami Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Anaokulu Alani, 1 adet Saglik Tesisi
Alani, 2 adet Spor Alani, 1 adet Resmi Kurum Alani, Park Alanlari ve Otopark Alanlari
yer almaktadir.

Planlama alanini g¢evreleyen 1000 metre vyaricap igerisinde; 500 metre yarigap
icerisindeki donati alanlarina ilave olarak; 4 adet Cami Alani, 2 adet ilkokul Alani, 7 adet
Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alani, 5 adet Sosyal ve Kulturel Tesis Alani, 2 adet
Ozel Egitim Alani, 1 adet Ozel Yurt Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Lise Alani, Park
Alanlari ve Otopark Alanlari yer almaktadir. Bdlge yapilasmis oldugundan her tarlu
altyap! imkanindan istifade etmektedir. Bolgenin ulagsim olanaklari ve toplu tagsima olan
yakinlik degerlendirildiginde olanaklar genel olarak yeterli durumdadir.
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MURAT LKME.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sureclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin buydkligu (magnitud), kirllma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikga
genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu
nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin d6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en bayuk yer ivmesinin 50
yillda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bodlgeleri Haritasina gére 1. Derece
Deprem Bodlgesi igerisinde yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI " @"

toyan §

ehir

DEPRE M ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bdlgede afet durumuna iligkin veriler incelendiginde, 6ne c¢ikan en d6nemli konu
depremselliktir. 1996 yilinda Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan yayimlanmis ve
halen yurUrlikte olan Deprem Bodlgeleri haritasinda Bursa ilinin buyuk bdlimu, Gursu
iicesinin ise tamami 1. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Maden ve Tetkik
Arama Genel Muduarluga tarafindan 2012 yilinda yayimlanan “Yenilenmis Diri Fay
Hatlar” haritasinda Bursa ili, Gursu llgesi sinirlarinin kuzey ve giineyinden gecen aktif
fay hatlarinin mevcut oldugu gortlmektedir.

e === =]
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Calisma alani, aktif bir tektonik alan iginde bulunmaktadir. KAF’in giney kolu inceleme
alaninin hemen guney disindan ge¢mektedir, inceleme alanindaki olusuklar sadece
Kuvaterner yasli alivyon ¢okellerinden olusmaktadir. Marmara bdlgesindeki Kuvaterner
havzalarindan biri olan bu havza, Bursa Ovasr’nin genelinde oldugu gibi tektonik
hareketlerle iligkili olarak gelismistir. Buradaki allvyon c¢okelleri, kendi igindeki
tektonostratigrafik iliski ve altta gomull temel kayalarla olan iligkisi, yapisal jeolojik ve
tektonik ozellikler ortaya koyularak agiklanacaktir.

Diskordanslar

Calisma alaninda yeni alivyon ve eski alivyon arasinda bir uyumsuzluk goértlmektedir.
Ancak, allvyon olusuklarin yerin derinliklerinde temel kayalarla olan uyumsuzlugu
bilinmektedir. Yapilan zemin sondajlar ve sismik ¢alismalar, sig seviyelerin arastirilmasi
amaciyla oldugu i¢in alivyonun kalinhgini tam olarak saptayabilmek mimkdn olmamigtir.
Ancak, elektrik calismalari ve DSi’nin yapmis oldugu derin su sondajlarindan elde edilen
verilere gore, inceleme alaninda alivyonun maksimum kalinhigi, yani temel kayalarin
basladigl diskordans yuzey derinliginin yaklasik 50-60 m oldugu anlasiimaktadir. Fakat
daha énce DSI tarafindan yapilan calismalarda bu kesimde allivyon kalinhginin 100-140
m oldugu belirtiimektedir.

Faylar

Calisma alani guney disindan ve ¢ok yakinindan KAF’'nin guney kolu (Yenisehir-Kestel-
Bursa-Ulubat Hatti) gegmektedir. Kuzey disindan ise temel kayalar ile allvyonal
olusuklarin sinirinda kuguk faylar bulunmaktadir, planlama alaninin guney kesimi,
planlama alani digindan gegen Kuzey Anadolu Fayr'na daha yakin oldugu igin muhtemel
bir depremden daha ¢ok etkilenecektir. Uludag eteklerinin ovayla birlestigi kesimlerde ve
ovadaki aluvyon c¢okelleri iginde de bazi gomull faylarin olabilecedi dusunulmektedir.
Ayrica, belirgin olarak gorulememekle birlikte alivyon ¢dkellerini kesen aktif faylarin da
varhdr mumkandidr. Planlama alanini etkileyebilecek diger bir fay hatti da Trakya-
Eskisehir Fay Zonu’nun Mudanya-Kestel arasinda kalan bolumudur.
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BOLIIM 7

INCELEME ALANININ
YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Marmara Balgesi'nin genelinde oldugu gibl, inceleme olammin da icinde yer
aldifr Bursn Ovas sanayi ve niifus bakimindan gok yodundur ve hizh bir yapilasma
stiregelmektedir. Gegmis villarda zemin kogullaninin yeterince dikkate alinmanny ol-
mast dolayisiyla bina-zemin iliskisinin ogu kez iyi kurulmamis olmasi 17 Agustos
1959 depreminde ok biyok can ve mal kayiplannin meydana gelmesindeki bashica
nedenlerden biri olmugtur. Glirsu ilgesindeki meveut yapilasmada da bu tiir eksiklikle-
rin oldugu goritlmitir,

|
Inceleme alammin jeolojik ve jeoteknik Gzelliklerinin beliflenmesi amactyla ‘

|
yapilan aragtirmalar sonucunda, srozinin tamaminm yerlesime uygunluk bakumindan 1;
dulem alinmast gereken bir szha oldufu sonucuna vanlmighir, Bunun nedenleri ngagi- !
dn siralanmisnr: |
e [nceleme alani tWmiyle altivyon giikellerden olugan gok zayif bir 2emin vapisina . |
sahiptir (zemin grubu D, yerel zemin siufi Z4). Dolayisivla, zemin bilyttmesi bii- ‘ |
ylikir, ! 1
= Kurzey Anadolu Fay Zonu'nun piiney kolu olan Bursa Fays'nin Glirsu'nun hemen

glineyinden gegmesi nedeniyle giineel riski yilksek 1. derecede deprem bigesidir,

Yeralti suyunun bol ve seviyesinin gok sif olmas:, zemin yapisiin genelde daneli

ve geviek oldugu gz dniinde bulundurulursa sivilagma potansiyeli gok yitkseklir, I

Inceleme alaninin tamami énlem alinmasi gereken bir suha olarak tanumbandif igin ‘

yerlesime uygunluk haritas: hazirlamayn perek ghriillmemistir, |

=

6 Evoam =

10
MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD $Ti - Murat iLKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozllce Is Merkezi

No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA

Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

. OTl. Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com
MURAT ILKME

BOLIMS

SOUNUC VT ONERILER

1l i merkezinin de iginde bulunduan incelenie alang (350
Hekrar B i saklagik ona kestminde ver almaklodir Arazidls pilteyilen
kazeye dogen bl bis egim (%u5 in alunda) vardir,

Buiss ovasi, slivyon ¢bkellerini kapsayan ova gikellerinden mieydana gelmis-

e Ova genslinde coki ehivvonlann fzerinde ver yer vartlung ve aginnms dere valokla-

rind tice bi bialinde yeni altivyonlar ver almaktadir. [neclene slani eski ality-

yonlandan <1 Lugiur Cok zayif bir yapr olarak tanimlanan bu gilkeller, inceleme ala-
i glnerindgs Hbm, kuzeyinde ise 140 m civanoda kalimliktadae
. i dlaimda yapilan arastirmalar sonucu elde edilen yeralu vapisiyla ve

afet dutinn s premsellik ve sivilngma potansiveli) ilgili bilgiler st sekilde dzetle-

nebilir

s [neelen i wdneyvinde gakalh, ortasinda kumlu ve silthi, kuzevinde ise silili
ve hii i cpemendir. Ancak, tabakalanmas) bir dizenlilik wistermemekte
ve gal: s kil ardalammalan bivwiik degisiklikler arz ctmekiedir,

s |ncelois i ecmiin Szellikleni, “Afer Bolgelerinde Yapilacak Viypntar Hakfui-

de Yéne ¢ usdslanna gie;

.

- R S
s .

Zomin pe 1a Yerel zemin sunfi: 24

olarmk dedecendivimistie

* Yerall Su Sovivest (YASS) ok sig olup yiizeyden derinligi glineyde 8-10 m, ku-

zeyde iz

Ceivarmdadar. Akig yind glineyden kuzeye dogru peligmistir
o Ineelsmnc i

"

aetiien gliney dijindan KAF nin gliney kolu geemeliedir. Tarafi-

paden G < viarak adiandinlan bu fay Bursa ile Gorsu arusmda D-U) idigli

viz il

biyat o

Aisn’dan itibaren KD gidisli ve yanal stumbidie. Tn son 1855 (e iki

sunan biflgede, o tarilten beri bu fay hattinda biyyik bir deprem

olmanis . tiyla, depremsellik bakimindan hislgenin gince! riski viksekiir,

o % ¢ :jl.,ﬂ %& i

4
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|||l||1_i|-._' el | Y ARN sk agd

i viksek oldugunu LT \ {e vaviin
Ja gun b, kumdi sibe ve sibile ko wibaka Lsivihisma
ipdaidic. Yapilon swilasma analizlerd e diger arag i nmalarm

nay e famanunda sivilagma potansivelinin gok vifksek oldy-

Eunu Dinymiwgiar. Sisnuk dalga lzlan ile elektrik bedireng ve 5171 degerlern

diisiik

o Arazmin kb stidae 25-50 em kahnbikta ince yomusak kil bantlan lgeren

kumile ve 5 dimler kalin seriler olusturmakitadir, Ditstik plustisiteli siltlerin su
bperklort YonsS i s (1-2 m) almnast nedeniyle genellikle Likit Limit degerinden
ylikse cntcgliay hnddédirler,

» Nl wepsemde meeleme alamndaki siddel artmu saglam (kayalik) vapila-
ta plh L obieak 2.0-4.0 kat daha fazla oacakir, Bivle bir zemin biiyi-
mesin! donaacak ethinin yiiksek olacags apikur.

s neele vaii bir bagka problem de etkme ve oturmalann olugabilecegi ihti-
mitindu 0 al

vdie sonueu: gevsek yerlesimli daneli zeminler sarsint sonucy

Sihigan vimde olurma ve gitkmelere neden olabilic, Bisyle bir durimdn

binals ¢ @ pirceektir. Murma ve gitkmelerin olusabilece@i alanlar, arazi-

fif i tnar arasndaki alan ve glineydofiu ile kuzeydon kisimlan arusmda

kalan al Geci anirinin kuzey Kismunda, kumibu ve siltli kalin tabakalar ara-
sinddy b < oyer alan yumusak killerde, sismik sktivite sonucu oturmalar

eyt » dkbevate whnasi da waun zaman icinde konsolidasyon ofermalan

olabilevedt 1oz konuswdur. Kil tabakalar sismik akiivite oldugunda pevsek daneli
zeminlerde i) da engelleyecekiir,
Bu Bilsi

sl inceletne alaninim yerlesime uygunlufu degerlendirildiginde,
1 sahany

v sbirecinde dnlem altnmas gereken alan oldugu anlasiimaktadic,

Burada v, o grildiginde, alinmas: gereken tnlemler ve dneriler asafiida sira-
st

s Binaly 24 i bat olarak insa edilmelidie,

w  Hilisi soandan kegimilmalidie,

» Proj stlimmanmaludir,

b4
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» Yamlacak her binamn bulindugu parscl igin myonnb bir 2emin etfidi viipilmali ve
elde edilen sonuglara ghire vy ulanabilecek zemin ivilestirme yomemleri dogm se-
cilmelidie

¢ Fger zeminde ¢akilly, kumly siltlerden olugan daneli yapilar coemense bina vag-
mindan tnce tag kolonlar (vibrollatasvon yOntemi ile) olustmimalidie. PBéiylece
sivilagmaya ve oturmalara miisait gevsek daneli tabakolar sikistrilmak suretivie
Hnlem alinmis olacakir,

= Efer zeminde Killi silt ve siltli kil gibi ince daneli tabakalar egemense tag. kolon
kullamlamaz. Bu durumda, binalarin kazikl temel izerine oturtulmasi tayvsive edi-
lir,

* Binalann temelleri iki yOnlt mitemadi veya radye temel olarak tasarlanmalsdir.

L 1

Bina temellerinin oturma alanlan mitmktin mertebe genis tutulmalidir,

s lnceleme nlannm glney kesimlerinde YASS nin nispeten derin oldufin yerlerde

bodrum kal yamlmas: uygundur,

#'_,_}-" A "N
Prof.Dr. Simav BA Dog.Dr. lihan OSMANSAHIN
L. MOH. FAK. JEOLOJI MOH, BAL, 0. MOH. FAK. JEOFIZIK MUH. BOL.

Aras.Gor.Ylk Milh-Sad ik OZTOPRAK
L0, MOH, FAK. INSAAT MOH. BOL.
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i i kte, suhll D grubu

Kuzey Anadolu Faymin bir kolu sahanin hemen glineyinden gegme abu

ve Z4 simf gevgek alivyonal gokellerden olugmuy ve ylpﬂ.un hesa?la::mlarda 51\1[&3::1& nsi.u

tasidiz anlaglmug olup, 2 kattan fazla yopilagmaya izin verilmemesi, 2 kabi agan yapilarn ve

m:]m:;t yapt stokunun durumlannn gerektifiinde jeoteknik Ftitlﬂr de yapunlarak zemin-yapi
yilegtinmesi veya takviyesi yapilarak korunmast gerekmektedic

o PR
|F¢‘r " g 5 I I I!J J,ﬂ' . 1I
“-4 ; Jeolajik Etiit ve frleme [/ O8/ 726060 : |
h y y
: i
7269 Szyh Yaconn'
2. Maddesine Gf
]n:n‘.cr:mi; YE
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kent merkezi; kuzeyinde Bursa ovasi guneyinde platolar ve Uludag’'in kollari ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani
icerisindedir. Bursa Ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular,
platolar, ovalar, sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olusturmaktadir. Platolar Bursa
llinin %30’unu, ovalar %26’sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag’'in
kuzeybati eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yoénunde gelismistir. Planlama alani
yerlesim alanlari igerisinde kalmaktadir. Bursa kentinin genis duzliklerini olusturan Bursa
ovasinin guneyinde yer almaktadir. Dolayisi ile planlama alani genel itibari ile diz bir
yaplya sahiptir. Alan igerisinde edim kuzeyden glney yonune dogru artmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu bélge giiney yéninden kuzey yoéniine yiikselen hafif egimli
bir topografyaya sahip olup egim %0-3 araligindadir.

2.5.ARAZi KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bdlge igerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genglik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.

15
e === =]
MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi”’ vasfinda
olup 2060,81 m? yuzdolgimuine sahip ve 429 sayili Gursu Tarim Kredi Kooperatifi
Muadarligu mulkiyetindedir.

1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 1160,00 m? yuzdlgimuine sahip
ve Ahmet Nedir mulkiyetindedir.

3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 739,00 m? yuzolgimune sahip ve
Nurten Kabakoglu — Filiz Kabakoglu — Yakup Kabakoglu mulkiyetindedir.

6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m? ylzdlgimune sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m? yluzolgimuine sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yuzolgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahip ve Gursu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6982 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizolgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6983 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 95,72 m? ylzoélgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.
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2.7.YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani  kararlar
kapsaminda  “Mevcut Kentsel
Yerlesimler Alaninda" kalmaktadir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Plani

kapsaminda “Az Yogunluklu
Meskun Konut Alaninda”
kalmaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/5.000 Olgekli Girsu Nazim imar
Plani kapsaminda planlama alani
kapsaminda “kismen Park
Alaninda, kismen Spor Alaninda,
kismen Tali i§ Merkezi Alaninda,
kismen Bakim ve Akaryakit
istasyonu Alaninda, kismen 300
kisi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” kalmaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Degisikliginin fonksiyon
degisikligi de igermesinden dolayi
esgudim halinde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi de
hazirlanmigtir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani

1/1000 Olgekli Gursu Revizyon
Uygulama imar Planinda; “11230
parsel kismen yoldan ve pasif
yesil alandan 3 metre yapi
yaklasma mesafeli bitisik nizam 3
kath konut alaninda, kismen pasif
yesil alanda, kismen Emsal 0,20 —
Yencok 6,50 metre yapilagsma
kosullu akaryakit istasyonu
alaninda, 6415-6416-6982
parseller Emsal 0,20 - Yencok
6,50 metre yapilagma kosullu

akaryakit istasyonu alaninda, 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu
alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil
alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit
istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5
metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel
kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitigik nizam 4 kath

ticaret alaninda, kismen yol alaninda, 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan
kismen 5 metre kismen 20 metre yapi yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yencok
15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi alaninda, 6082 parsel kismen park

alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

MIA Sehir Planlama LTD $TI

18
Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD $Ti - Murat ILKME
Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozlice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA

»j‘l\lL MA Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154
Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimuine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 194523 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylzdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda; “1230 parsel kismen yoldan
ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklagsma mesafeli bitisik nizam 3 kathi konut
alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre
yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6415-6416-6982 parseller Emsal
0,20 — Yencok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6446
parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklagma
mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok
6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen
yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut
alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre
yap! yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath ticaret alaninda, kismen yol alaninda,
6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yapi
yaklagma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi
alaninda, 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gulrsu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.
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i
Jut A

Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin batincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugmustur.

Bu kapsamda Giirsu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muidarligu  tarifindan
kurum/kuruluglara imar planina esas kurum gorusgleri talep edilmistir.

e il Afet ve Acil Durum Mudirligiu bila tarih ve 1478025 sayili yazisinda;
“...Midirliigiimiiz arsiv kayitlarinin incelenmesi sonucunda s6z konusu
parselleri kapsayan alanda 7269 sayili Kanun kapsaminda alinmis afete
maruz bélge karari bulunmamaktadir. Miidiirliigiimiiz teknik personelince
arazide yapilan incelemede s6z konusu proje alaninda yeralti su seviyesinin
yiiksek olabilecegi degerlendirilmistir. Asir1 yagislarda olusabilecek
taskin/su baskinina kargi tagkin sinirlari, yapi yaklasma mesafesi ve su
basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1.Bélge Miidiirliigii’niin gériigii
alinmalidir. Planlanan alanda yapilacak Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora gbére zemin problemleri
acisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik énlemleri
alinmalidir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmadigi siirece imar plani
calismasina baslanilmamasi hususunda” seklinde,

e Bursa BuylUksehir Belediyesi Etiut Proje Sube Muadurligu 1.10.2025 tarih ve
193253 sayill yazisinda; “...s6z konusu plan kapsaminda planlanan veya
devan eden bir projesi bulunmadigindan Miidiirliigiimiizce bir degerlendirme
yapilmamig ve herhangi bir goriisiimiiz bulunmamaktadir.” seklinde,

e Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube Mudurliagu 26.9.2025 tarih
ve 189672 sayili yazisinda; “...yapilan incelemede s6z konusu ticaret alaninin
yapi yogunlugu arttinnlnus 7 m genigligindeki yollara cephe hale getirilmis
oldugu gériilmekte olup, 7 m genisligindeki yollarin asgari 10 m olacak
sekilde diizenlenmesi 6nerilmek ve ticaret alaninin giris ¢ikisinin 20 m
genisligindeki tasit yolundan yapilmamasi kosuluyla tarafimizca uygun
goriilmektedir.” seklinde,

e Bursa Blyuksehir Belediyesi, Emlak Yonetimi Sube Mudurlugu 11.9.2025 tarih ve
178880 sayili yazisinda; “...s6z konusu plan degisikliginin Midiirliigiimiiz
acgisindan bir sakincasi bulunmamaktadir.” seklinde,

e BOTAS Dogal Gaz iletim 2.Bdlge Mudurligu bila tarih ve 3172813 sayil
yazisinda; “... bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup
s06z konusu imar plani ¢alismasi talebi uygun goriilmektedir.” seklinde,
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e Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlugu bila tarih ve 7270589
sayll yazisinda; “... Midirliigiimiiz arsivinde ve uzmanlarinca mahallinde
yapilan incelemede s6z konusu tagsinmazin mevcut arkeolojik, kentsel ve
tarihi sit alanlari ile bunlarin koruma alani diginda yer aldigi gériilmiis olup
yerinde yapilan incelemede 2863 sayili Kanunun 6.maddesi kapsaminda
korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamigtir.” seklinde,

e Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MGdurlaga bila tarin ve 13525917 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alanlarda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina
Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti
yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l yada akarsu bulunmadigi
anlasiimistir. SAYS sisteminde ve Il Miidiirlii§iimiiz arsivinde yapilan
incelemede ekte goénderilen alanlarin mevcut onayli dogal sit alani,
potansiyel sit alani ve 6zel gevre koruma bélgesi i¢cerisinde kalmamakta olup
s6z konusu alanlar lizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi
bulunmamaktadir.” seklinde,

e CSID Il Midurlaga, Milli Emlak Dairesi Bagkanliti, Uludag Emlak Midurlugi bila
tarih ve 13515529 sayili yazisinda; “... MEBIS-CBS sisteminde yapilan teknik
inceleme neticesinde plan degisikligi siniri icinde bulunan alanda hazineye
ait herhangi bir tasinmaza rastlaniimadigindan konu hakkinda degerlendirme
yapilamanmustir.” seklinde,

e BUSKI, Planlama Yatirm ve insaat Dairesi Baskanh@! bila tarih ve 32420 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alan igerisinde ve cgevresinde bulunan mevcut
altyapi hatlani yazimiz ekinde sunulmus olup yapilacak calismada altyapi
hatlarimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda imar
planlama alaninin bati sinirindaki mevcut yolda bulunan Q1600 mm
yagmursuyu ana kollektor hatti ve Q600 mm igcmesuyu ana isale hatti kentsel
altyapi sisteminin saglikli caligabilmesi icin yerinde korunarak zarar
gbérmemesi gerektiginden s6z konusu hatlarin isletme/bakim igslemleri igin
hat giizergahlari imar planinda yol olarak islenmelidir. Ayrica planlama alani
BUSKI ilge suyu havza koruma alanlari disinda kalmaktadir. Yazimizda
belirtilen hususlara uyulmasi gsartiyla s6z konusu alana yé6nelik imar plani
degisikligi c¢alismasinin yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,
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e AKSA Dogalgaz 12.9.2025 tarih ve 5827 sayili yazisinda; “... s6z konusu alan
icerisinde ve c¢evresinde bulunan dogalgaz dagitim hatlarimiz ekte
sunulmustur. Hatlarimizin korunmasini, herhangi bir imar adasi igerisinde
birakilmamasini, kazi caligmalari baslamadan 6énce c¢alismalarin
kurumumuzca géreviendirilmis personel nezdinde yapilmasi ve nezaret
edecek personelin girketimize bildirilmesi gerekmektedir.” seklinde,

e UEDAS Yildirm isletme Mudirliigti 12.9.2025 tarih ve 25301 sayili yazisinda;
“...calisma alaninda Enerji Nakil Hatlarimizin ve Algcak Gerilim Dagitim
Sebekemizin gectigi tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde belirtilmis olup bu
yonetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir.” seklinde,

Kurum goruslerini belirtmislerdir.

Yukarida belirtilen teknik gerekgeler, ilgili kurum/kurulus gérusleri dogrultusunda Bursa |li,
Gursu llgesi, Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 —
6982 — 6983 parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde (izerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olusturulan 7 metrelik yol alani gineyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin glney siniri esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olugturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol

arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumuna kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltiimis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.

22
MIA $ehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

Tl

MURAT ILKME

Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Sube Mudurligunun gorus yazisinda
belirttigi 7 metrelik yollarin 10 metre olarak dizenlenmesi talebi mevcut yapilasma,
mulkiyet durumu, imar uygulamasinin yapilabilmesi agisindan mumkin olmadigindan 7
metre olarak korunmustur. Olusturulan ticaret alaninin bati cephesinden 20 metrelik yola,
dogu cephesinden 10 metrelik yola cepheli olmasi trafik yukine cevap verebilecek
kapasitededir. Diger altyap! kurumlarin ilettigi su, pissu, yagmursuyu, elektrik ve dogal
hatlari imar plani degisikliine konu bdlgeye isabet etmemekte, cevresindeki yol
alanlarinda kalmakta olup belirtilen sebeple herhangi bir islem yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve karsilastirmali arazi
kullanim tablosu asagidaki gibidir.

X85 /s /
7/ 4
N -/ ¢
At v
%

s : n-w:u 5':%&%&%%“1 ALANY
‘ ‘_wf.qk:ﬁ.[l(f m ( ”

R XX
S
4%

23
s e
MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

MURAT ILKME

FONKSIYON MEVCUT PLAN (m?)|ONERI PLAN (m?)| FARK (m?)
KONUT
ALANLARI B-3 KONUT ALANI 1043.37 612.73 -430.64
KENTSEL TICARET ALANI 1910.12 3746.14 1836.02
GALISMA AKARYAKIT VE
ALANLARI SERVIS ISTASYONU 1552.40 0.00 -1552 .40
ALANI
AGIK VE YESIL PASIF YESIL ALAN 179.86 81.70 -98.16 von
st PARK ALANI 1826.82 1928.02 101.20
TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI TRAFO ALANI 103.90 103.90 0.00
SOSYAL VE SF’ORAE?ISLER' 1899.07 0.00 -1899.07
KULTUREL bW SEOR 0.03
TESISLER S 0.00 1899.10 1899.10
DIGER YOL 1907.29 2051.24 143.95
TOPLAM 10422.83 10422.83 0.00

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bolgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢dztlmesidir.
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AFAD BUERSA VALILIGI
11 Afet ve Acil Dunm Madirlagi

SEES ALLE YTLX

Say1 E-89397757-952.01 04.04-1478025

Eonu : Afete Mamz Balge(Girsu lgesi, Eurtulus
Mahallesi, Muhtelif parsellerde Ticaret,
Fonut Spor Tesisi, Park Alani)

GURSU BELEDIVE BASEANLIGINA
{Tmar ve $ehircilik Madirlaga)

flgi  :01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 sayih vazmz.

Tlzi de kayith yazmz ile Giirsu flgesi, Eurtuluy Mahallesinde vazm ekinde génderilen mubtelif
parsellere iliskin alanda Ticaret, Konut, Spor Tesisi, Park Alam amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam defisikhifi yapilmas: ile ilzil knrum gériigi talep edilmektedir.

1- Muodidigimaz arsiv kayitlanmn incelenmesi sonucunda soz komosu Eurtulus Mahallesi,
Muhtelif parselleri kapsavan alanda 7269 Sayih Kamun kapsamunda almmms Afete Maruz Bolge
(Yapilasmaya ve Ikamete Yasaklanms Afet Balgesi) Karan bulunmamaktadr.

2-Avnca, mudirlizimioz teknk perscnelince arazide yapilan incelemeds séz kommsu proje
alamnda wyeralti su seviyesmin viksek olabilecefn degerlendmilmistir. Asm vagislarda olusabilecek
tazkm/su baskmina kars:; taskmn zmurlan, yap: vaklasma mesafesi ve su basman kotunun belirlenmes: ile
ilzili DSI 1. Balze Midarliga min gérisi almmahidir,

3- Planlanzn alanda vapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Ftiit sonucunda diizenlenen rapora
zore zenmun problemlen (oturma, smisme, smlazma vh) agzmdan nsk tespit edilmes: dorumunda uygom
myithendizlik énlemlen almmalder.

Yukanda belirtilen bususlara uyulmadigs sirece Tmar Plam gahsmasma baslamlmamas hususunda;

Geregmi rica ederim.
Salth ATTUN
WVali a.
Vali Yardimweisy
Ba belza, mivenli elakimonik inwa e imzalanmmsr.
%ﬁmm MMMM]HWF‘M’?IMTE Dogralana Adresi: ]Jdps.u‘www tu:’n].-e_g:_vtn'aﬁd Ehﬁ
il Bulvan Mo: 197/1- 2
T _.lﬁ m:m Geger Moo {H#} 216 1]
rzn_nd.w hittpen/fursa. aad. ot
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T.C.
BURSA BEYTZ]:_SEB]'R BELEDIYE BASKANLIGT
Fen Isleri Dairesi Baskanhg
. fﬁnﬁ Etiit Proje Sube Miidiirliigii T :
EELEDIYES! AlLY
Savi - E-38506184-115.01.02-193253 01.10.2025

Eomu : Kurun Griigi
GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU - 1.09.2025 tarithli ve 58216 sayih yazise.

Hgi yaz: geregi; Bursa ili. Girsu Ilgesi, Kurmlug Mah muhtelif parselleri kapsayan alanda
1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam Revizyonu calismast vapaldign belirtilerek, séz komusu revizyon
haklanda goriig istenilmektedir.

Yazi ekleri incelenmiy olup; Midinliglimiiziin s8z keonusu plan kapsaminda planlanan veya
devam eden bir projesi bulunmadifindan Miidirligiimiizes bir degerlendirme vapilmamig ve herhangi bir
goriigiimilz bulvnmamalktadsr.

Plan onayi verecek idarece; onaya sumulan 1/1000 &lgekli Uygnlama Imar Plant degizikliginin
yilrlirliikte bulunan fist Gloek planlan ile balikte, 3194 sayili Kanun ve yinetmelikleri. planiama ilkelers,
alinan kwum gdgiiglert ve ilgili diger mevznat ile birlikte deferlendirilmesinin uygun olacag msusunda,
bilgilerinizi ve perefini arz ederim.

Tsmail GUMUS
Belediye Bagkani a.
Fen Isler: Dairesi Bagkan V.

E'Jl'cjee a:'m.. st:m:._-._'n_mu i lammenr
i drezs ;

Alnnua‘dal‘. Fu.ar-Cd Ekl-ﬁzmet]}mns 2 I\AI IGEG'!] OSMANGATT / BJR.'i-\ Blﬂlpn..Tula:leKAh‘I-\RC’DCI.L ]

Telefon - (224) 444 1600 MIMAR
e-pos@emumree shmd@ara bel o Elekimond Aswwwinrsabela Telefon 4241600 (4103)

Eep Adresi: bursauyulesshir z=nslevmak iihs03 kepir
RefNo27922175
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI

BURSA TUlasim Dairesi Baskanhg: L

EITUESEMIR Ulasim Planlama Sube Miidirligi 2y !

EELEDIVES] ALY
Saw1 :E-91327388-210.02-189672 26.09.2025

Eomu : Birim Gériigii

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi: 04.00.2025/170241 Sayth yaz1.

l1gi vazida Bursa Ili. Giirsu Ilgesi, Kurmluy Mahallesi'nde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda 1/1000 Olgekli Uygnlama Imar Plam Degisikligi ¢alizmas: baglanildigs belirtilerek vapilan plan
degizikligine iliskin birim g&riigimiiz talep edilmeltedir,

Yapilan incelemede sfz konuup ticaret alaminin vapi yoZualugu artinimey 7 m gemsslifindeln
yollara cephe hale getinlmig olduge gorilmekte olep, 7 m gemshfindels vollann asgarn 10 m olacak
gekilde dizenlenmesi Gmerilmek ve ticaret alamnin girty cdosmm 20 m pemiglifindels tagit volundan
vapilmamas1 koguluyla tarafionzea uygun gorilmelktedis

Bilzi edinilmesi ve gerefi rica olunnr,

Riigtia SANLI
Belediye Bagkan a.
Ulagim Dairesi Bagkant
Bahelge, girvenli alekmonik mes ile imealanrmesir
cifh s JhlE A0E 300 e T 480 T osnilama Sdrest : hitog: S e sov imiarsa £
. Ek Hizmet Binas: 3. Fat Mec 2 16000 OSMANGATT Bilgi igin: Bilal BAL

BUESA SEHIF. PLANCIST
Telafon - 424 1600 Telefoer(124) 454 1600 (2742)
Elekmomik Ag wwwbursa bel o

Kep Adresi: tursauyuksehir. zznalevrak @hs03 kepo Baf M 27856755
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BURSA Bf‘Y‘f‘E.S:EBiR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Emlak Yinetimi Sube Miidiirligi

11.09.2025

Komn : Gorig

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA

fllgi - Imar Ve Sehircilik Miudirlagh - 1.09.2025 tarihli ve 58216 sayih yazisi.

Iigi vaz ile Gursu Iigesi Kurtulus Mahallesinde mubtelif parselleri kapsayan alanda vapilan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi haklanda idaremiz gériigi talep edilmelktedir.

56z konusu plan defizikdiginin Emlak Yénetimi Sube Midislifi agisindan bir salancas:
bulonmamalktadar.

Bilgilerinize rica olumur.

Hamit I3IK
Belediye Bagkani a.
Emlalk ve Istimlal: Dairesi Bagkam

l:rﬂ:cme -u'ml. els:ml:._ nza ile m.l:.‘m.—,-‘.l[

Zafer Mah. Ankar Yol Cd. C Blak Kar ] No: | 16240 OSMANGAZL/ BURSA ] BJgJ;LnTm‘ﬂrKL{LIL ]
Telefon < 444 1600

HARITA MUHENDISI
Elekmonik A wwwhursa bel Telefe444 16 0 (1420)
Kep Adresi: ursabuyksehi zenslevrak Ghs03 kep o

Rt Noc 277604604
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e 1
\ | T.C. m
ﬁ i ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI @

A Boru Hatlar ile Petrol Tasima A S. _
"' Dogal Gaz lletim IL. Bolge Midirligi 20 ML V1

Sayr  :11660073-405.04.03-E 3172813
Eom :Cahsmaya Baglama [zmi

_ GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
- 01.09.2025 Tarih ve E-80770700-115.01.99-58216 Sayih Yaz

ilgi yazimzda Bursa Ili, Girsn [lgesi, Kurtulus Mahallesinde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda /1000 Olgekl Uygnlama Imar Plam Defisikhii cahymas: yapilacagy belirtilerek Enmolusumuzim
goriiil talep edilmektedir.

Bahse komu alanda dogal gaz bomm hattrmiz bulunmamakta olup séz konusu mar plam ¢aligmas: taleb:
Kurulngumuzea wygun griilmektedir.

Geregini arz ederniz.

ligi

&~ O

Serhat Arda KEILIC _Eren GULTEPE
Basmihendis Isletme Miidima V.

En belze, mivenli elekirondk imza ile imealannnsmr.
Belpe Dogrulama Kodo: ZmSwOUZETS 2w 3bFHRBUFL g pide0d Belze Takip Advesi: hitps:/www. tuckiye. gov. iwhotas-ehys

Agres: Famweanogin Mah. Eaynarca Cad Moc74, Sevhli Kévii, Pendik 1STANEUL
Faks Noc 0 (216} 5604110

e-Posta; mehmet baspmariibodas. zov i

Internet Adresi- warw botas. gov.tr

EEP Adresi: bo@s istmbal-mgphs0] kep i

Sayfa1/1
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SAYT @ 20255827

12.09.2023

KON Kurum Gonisl

GURSU BELEDIYE BASKAMLIGINA
{IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGH
Zafer Mh Besevier CdMo5

Lal : 07082025 tarihli 58216 no lu yazing

ligi yazda, Bursa 1|, Gorsu ligesi, Kurtulug Mahallesi sinirdan icerisinde yer alan muhtelif parselleri
kapsayan alanda hazrlanmmg alan 1/1000 akgekli Uygulama [mar Flam Degigikligi caligmasing
iliskin olarak kurum génisimiiz talep edilmektedir. S8z konusu alan igerisinde ve gevresinda
bulunan dodalgaz dagiom  hatlarimiz Ex-1'de ED5S0 Koordinat sisterninde sunulmugtur.
Hatlanmun karunmasin, herhangi bir imar adas igerisinde birakdmamasin, kazi galgmalan
haglamadan @nce calimalann kurumunuzea garedendirlmis persanelin nezdinde yapilmas ve
nezaret edecek persanelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedir, Kurumunuzun yeni altyap veya
anza caligmalan swasinda abonelerimizin dodal gaz  kullamimanda  aksamalar meydana
getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemsk adina izinsiz kax yapilmamas), yapilacak
galiymalarda refakate istenmesi ve acil durumilarda Dogal Gaz Acil hatts 444 11 33'0n aranmas
gerektigi hususlanm bilgilerinize arz sunanz.

Saygilanmizla,
e-imzaludir e-imzaladir
Mustafa Aml CABLIK Cajdag ADIBELLI
Teknik Ofis Midord Sirket Mudaro
EKLER
Dogalgaz Dagim Hath Asbaunit Dosyas
i
BURSAGAT BURSA SEHIRICI DOGALGAT DAGTTIM TICARET VE TAAHHUT A5
adres Baglarbag Mah. 1. Bakim 5ok, Na 2 Tel; 0 #24 270 34 0D
Esentepe Kaviad Osmangaz,Bursa Fas: [ 224 243 60 10

akiadogalgez.oom.
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TEC
BURSA VALILIGT
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklizi 1l Modtrhiga
Milli Emlak Dairesi Bagkanlh Ulndag Emiak Madarlagi

GUNLUDUR
Say1  :E-32878466-622.02-13515529
K  Gérii

IMAR VE PLANLAMADAN SORUMLU SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi - 02.09.2025 tarihli ve E-27264143-622 02-13438024 sayih yazimz.

Giirse Beledive Bagkanlizy' ndan alman 01.09.2025 tarihli ve 58216 sayih yazilan ile Giirsu Ilesi,
Kurtolug Mahallesinde bulunan muhtelif parselleri kapsavan alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degigiklifi calismasimn baglatildifs ve bahse konm 171000 Olgekli Uypulama Imar Plam Degigikligi
caligmalaring esas olmalk fizere  Kumm gdriistl olugtumlabilmesi icin Hazine tagmmazlan acismdan Milli
Emlak Daire Bagkanlifmmizea konunun degerlendirilerek, II Midirligimiz Imar ve Planlama Sube
Miidiirligine iletilmesi ilgi yazimiz ile talep edilmigtir.

MEBIS-CBS sisteminde yapilan teknik inceleme neticesinde plan degigikligi simn icinde bulunan
alanda Hazineye ait herhangi bir taginmaza rastlanmdmadifindan keonu haklonda degerlendirme

yapilamammgtar.
Bilgilerimi we gerefini rica edenim

Ahmet ARTN
Milli Emlak Dairesi Baghkam

Bu belge. givenli alskmomik s ile imzalanmghr
Dofrulams Fodu: BID0BE151-2708-45EC-AIP-S624 ADCADCIR Diogrulams Adresi: htq:ls [amnw. mrkiye pov.

ve jehircilik Ek Hizmet Binas Gaziskdemir Mah. Mudanya Cad No:4/1
Telefon: (224) 221 13 00 Belgezecer: (224) 223 1200

EEPAHIH arsacevrevesehircilikThe 1. kep
E aci - TNreerereeac s e e T e
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%”\\ TC.

M &_4 s

i @ [ BURSA VALITIGI

‘%’%,_i?."-?;*! Gevre, Sehireilik ve Tklim Degisiklizi 1l Midariga
¥ o

Sayn  :E-27264143-622.02-13525917
Eonu :Gérig

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Tmar ve Sehireilik Madirlizi)

Tz - a)01.09.2025 tanhl ve 58216 sayih yazmz.
by 02.09.2025 tanhh ve 13438024 sayih yammz.

Tlzi vaz ile Bursa Ili, Giirsu Tlpesi, Eurtolus Mzhallezsinde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda 1/1000 Oleekli Uyenlama Imar Plam Degisiklizi raliymas baglanlms ohup, konu ils ilzili olarzk
korum gorisimiiz talep edilmektedir.

Séz kennsu alanlarda 3621 sayh Krnn Eanwnu Uvgulamasmma Dar Yopetmehzn 4 Maddesinde
tamim yapelan ve ki1 kenar gizgisi tesprh yapilmasi gereken demiz, tabn veya sum g8l ya da akarsn
bulunmadig anlasilmaghr.

Eonuvla ilzili olarzk 2863 sanih Ealtir ve Tabeat Varhklanm Ecoruma Eamunu kapsaminda Sit
Alanlan Yénetim Sisteminde ve [l MidirliZimiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa I, Girsu Tiges,
Eurtuluy Mahallesinde bulunan mubtelif parseller ve ekte ginderilen alanlann mewveut onayl dogal sit
alam, potansiyvel dogal =it alam ve dzel cevre koruma bdlges: igensinde kalmamakta olup, séz konusu
alanlar fizerinde kerhangi bir tescilli tabiat varhi bulinmamaktad.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurlanmn gerekli olmas: dunmmnda, I1 Midirligimiz
web sitesimdeki evraklaria birlikte e-CED sisterminden vapilmas: gerekmektedir.

g (b) yammaz ile istenilen Kwrum porisinin Harine tazmmazlan apsindan Midirlagtimas Milli
Emlak Dawesi Baskanhfmea degerlendimbmes neticesmde, komuya iliskin Ulndag Emlak Madarkiganin
114092025 tanhh 13515529 sayvih vam= yammiz ekinde pondenlmektedir.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehireilik ve Dklim Degisiklizi 1 Midiri

Fk: Ulndag Fmlak Midiriganin 11/09/2025 tarihli 13515529 sayih yazs.

Ba bels =g£&'e:i elsitronik mwa tle imzalamrmeir.
Diogrulama Endur (4208 560-064B-4807-0764-073 Diognilama Adred- ]m;:s..-‘wwwnu.‘mwegnu'

?mhﬂl%d\mﬁd.ﬂul 15050 Cemanpazi B
h]gu;.ghm Tel- 234 2715110 Fb%_.ﬂ-]"iilﬂﬂ
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EULTUR VE TURIZM BAKANI IGI
Kiltiir Varlikdan ve Miizeler Genel Midiirhigi
Bursa Kiiltiir Varliddanm Koruma Bélge Knrulu Midisligii

=025 ANLE Y101

Say1  :E-33546553-169.09.99-7270589

Kom :(169.09) Bursa Ili Giirsu Ilgesi Kurtulug
Mahalles: Muhtelif Parseller hic.

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Madarlagii)

Tigi : 01.09.2025 tarthli ve E-80770700-115.01.99-58216 sayili yazimz.

Bursa i, Giirsu Tigesi, Eurtulug Mahallesi'nde bulunan
1227-1230-3446-6081-6082-6415-6416-6982-6083 parseller ile 1241 parsel kuzevi tescil harici alam
kapsayan 1/1000 Olgekli Uyzulama Imar Plani Degisikligi calismas: baglatilmustir. $6z konnsu alanda
vapilacak clan plan degigikliSine ait calisma ilgi yaz ekinde ginderilmiz olup bum itibarla bahse konu
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Defisikligi ¢alismalanna esas olmak iizere kmrum gériisii talep
edilen ilgi yaz1 ve ekleri incelenmigtir.

Midirligiimiz arsivinde ve nzmanlannca mahallinde yapilan incelemede; stz kenusu tasmmazin
mevent arkeclojik, kentsel ve tarihi sit alanlars ile bunlann koruma alani diginda yer aldifs goriilmis
olup, yerinde yapilan incelemede 2863 sayils Kiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunv'nun 6.
Maddesi kapsaminda korummas: gerekli herhangi bir kltir varliZma rastlamilmamagter

2863 sayihh Kanunun 4. maddesi gerefince uygulama swasimnda herhangi bir korunmas: gerekli
tasinmaz kiiltiir varhgma rastlamlmas: halinde faalivetin durdurularak ilgih Mize Midirligine haber
verilmesi gerekmeltedir. Bu dogroltnda, mevenatinuz kapsany diginda bulunan alana yonelik taleplerin,
2863 savih Kanunun 4. maddesine wyolmas: kaydryla ilgih knmmlar tarafindan degerlendinlebileceg:
hususunda;

Bilgilerinizi ve perefini arz ederim

Erdal CETINDAG
Komma Bilge Kumlo Midini

Bu belge, givenli elekronik imza jle imealammshr
Dogrulama Eodu- 97446028 D42B-4DAT-BFA1-AE40FDOSBBAT Dozrulama Adresi: hrlps e ke go. u-'krb—ehg's

Cupan Mshallesi 2 Gaghi Sokak o2 K-1 16050 Osmangszi Bursa
Tel: |II 24) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606

lm::almmﬂu,hs{)l%t

- \’

Akize
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Evrak Tarlh ve Sayisi: 12/03/2025-25301

UEDAS

ULLDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Yildhium Isletme Miidiicligh

Say1 . =045-
Konu  Plan Degisikhgn Hk (Giirsw Kurtulug)

T.C.
GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehireilik Modorligii

ilgi vaz ile Bursa ili. Giirsu llgesi. Kurtuhay Mahallesi'nde bulunan muhtelit parselleri
kapsayan alanda 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plani Degigikligi caligmass basladigi belirtilmis.
bu gerehgeyle Sirketimtzden kurum giirisil istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa 1li, Giirsu flgest, Kurtulug Mahalles: ilgili gabgma
alanmdan Eneryi Nakil Hatlarnmiznn ve Algak Gerilim Daginm $cbekemizin geetigi tespit
edilmigtir. Yatay ve Diigey emniyet mesateleri 30, 11.2000 giin ve 2246 sayih Resmi Gazetede
yaynlanarab. yiirirliige giren Elektrih Kuvveth Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (1) fikralarida belirtilmis olup bu yinetmeliZe gére harekel edilmest gerekmektedir.

Sz konusu parselde yaplacak olan cabsmalaniizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmest, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hammizm ve Algak Genltm Daitim Schekemizin glizergihindaki can ve mal emniyetmin
saglanmasins temin agisindan gayrimenkuller fizerine tesis etfirilmis alan irtitak haklar ve direk
verlerinin korunmas) ve meveut veva kamulagnrmast ramamlanmity hailann altimin imara
agilmamasi kosulu ile Imar Plam yapilmasinda Sirketimuz agsmdan sakinea bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz

Ozgiir CELIK Erkan TUREL
Yildirm Igletme Bakim Yiidirim Isletme Midiri
Miihendisi ' e Larinl™
e~ imzaladars "
EKLER :
i~ Elk. Kov. Akim. Tes. Yon. 44, Mad.
2- ('BS Ekran Goriintiisis
DAGITIM
Geregi: Bilgi. o
TC. _ UEDAS BIRIM AGACI
GURSU BELEDIYE BASKANLIGI Genel Midiirlitk
Imar ve Sehircilik Midinliigi Sistem [gletme Direktorlugi

Pl ATERI B R T e -
e wifa B U DUsanes ] BARSA

PTT N (STO ]

Yt Rarasnaml et
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oo
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVESI

Planlama Yatmm ve Ingaat Dairesi Baskanki @

Burza Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirlagi

Say1 :E-B3571855-045.99-324220 )
Eonu : Girsa lges:, Ewrtulug Mahallesi Imar
Dregisiklizi

GURSU BELEDIYE BASEANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Madirkigi)

flgi - 01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 zawil vazmiz.

gl yammez ile Giirsn Desi, Enrfahey Mahallesi simn igerisinde muhbtelif parselleri kapsayan alana
yonelik hazrlanacak 1/1000 Oleekli Uvpulama Imar Plam Degisiklizi cahsmasma iliskin Genel
Midarkik gériyimiz talep edilmektedir.

56z kommsu alan igerisinde ve pevresmmde bulunan meveunt altyap: hatlan vazmez ekinde sunulmms
olup, vaplacak caligmada altvam baflanmzm dikkate almmas) Gnem arz etmektedir. Bu kapsamda mmar
planlama alammnm bat simormdaki meveut yolda bulunan @1600 mm yagmursuye ana kollektar hatt ve
G600 mo 1pmesuyu ana 1zale hath kentzel altyaps sisteminin saghkh gabizabilmes: 10m vermde korunarak
zarar gérmemesi gerektifinden séz konusn hatlann isletme’hakim islemlen igin hat ghizergahlan mmar
plamnda vol olarek iglenmelidir Aynica planlama alam BUSEI Igme Suyn Havza Eoruma Alanlan
disindz kalmaktad.

Yazmuzda belivilen hususlara wynlmas: sartyla sée konwsu alana yomelik 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degfisiklifi galymasmmm  yapilmasmda Genel Midilifimizce sakmea
bulurmamaktadr.

Bilgi edinilmes: ve gerefini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Madir Yardomeis:

Ekler -
1 - Yor Gésterir Harita (1 Adet)
2 - Meveut Altvap: Hatlan (2 Adet)

Eiu bodgn, gilventi olekronik imzn fa
Drofrulama Kioclu: fi58andi-abba-4a13-0780-05d0mbod 3ad 7

mzalammagn
Dwogrulama Lmki:
Fires- Budki Ganal MESaoriage - Suamogalar Mah. Avrups Fomeod Bvan Nec 63 D Blk

1610
Talafion Foe (2441370 24 00 Faks Mo: (19233 01 T3

&Posh buski fibedki gofr Infernet Adrsar hitp: e buskd gov
Elep Adrasi: baskigegihsll] kep
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FONKSIYON

MEVCUT PLAN (m?)

ONERI PLAN (m?)

KONUT ALANLARI| B-3 KONUT ALANI 1043.37 612.73
KENTSEL TICARET ALANI 1910.12 3746.14
CALISMA AKARYAKIT VE

ALANLARI SERVIS iISTASYONU 1552.40 0.00
ALANI
ACIK VE YESIL PASIF YESIL ALAN 179.86 81.70
ALANLAR PARK ALANI 1826.82 1928.02
TEKNIK ALTYAPI
LA AT TRAFO ALANI 103.90 103.90
SOSYAL VE SRR B slER 1899.07 0.00
KULTUREL ALANI
. KAPALI SPOR
TESISLER LR ALAL 0.00 1899.10
DIGER YOL 1907.29 2051.24
TOPLAM 10422.83 10422.83




FARK (m?)

-430.64

1836.02

-1552.40

-98.16
3.04

101.20

0.00

-1899.07
0.03

1899.10

143.95

0.00




