ASKIILAN TUTANAGI

{iirsn Belediye Meclisi'nin 06,03,2026 tarihli vo 91 savih Karan ile wvoun bulunarak
Bursa Biiviikschir Beledive Mechis nin 200052026 taribli ve 575 sanh kara ile onavlanan.
Citirsu Flgesi Zaler Mahallesi, 361 ada 1 parsele iliskin 11000 Olgekli Uvgulama hwar Plam

Defiigikligi, 02072026 - 01082026 tarihleri arasmda 30 gin sive ile fmar ve Sehincilik

Sdfidiicl i@t lan panosunda askiva gkartithms ve hlipsSoeww pursubel te? internst adresinde
ilan edifmiglir, Aynca plan dedisiklifine konw alanda 2 adet tabela ile Zater Mahallest Schat
Polis Memum Erol Ince Sckak MNodia ve Zafer Mahallesi Kibns Sokuk 64 adresleninde

bilgilendirme vapibmistir,

Is bu turanak 2 (iki) niisha alarak ditzenlcnmistir,

Trvr ve Sehircilil Bl edinr 3

Tarihinde wskodan indirilmistic,
Askr stiresi iginde itirae olmustor J olmamestee.

Dosve Sorumbusy
Taha SENTURK

ahar Planes
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RLURSA DUYUKSCIIR BELEDIYES]
MECLIS KARAR]

Earar N 5375 Ciplic Grirss  Beledivésice &t 100
Algekll UVvenlams [mar Mem dogiziklikleori

T

Bayikselivr Beledive Meclisinin 20.053.2020 gunu gaal 17.00°de yapngs H245200% seemm
dimeminin 25, 3. dbuernin 3. OLAGAN woplantisuun 2. Biclesiming ait ghndemin . maddesing
teskil eden Imae ve Bayowdirhk Keoisvonu capory chusarak vapilan girilzme sonucanda;

Rupunln.‘
LS TS rariinde vaplan Bursa Biavksehir Beledive Meclisinm, 7. Clurumunda
[4.65, 7028 tarih ve 575 savin kacarivla Mayis bMeckisinin 2. Oninrmunda giiri];ﬂi]]iu:k ieTe
giindeng alian ve aaha Snge Bursa Bovikschic Beledive Meclizinin, 14032024 tanh ve 336
sayal 1£05. 2000 sacih ve 3310 savih kaearlan ile Tmarve Bayindirhk Xemisyonune havale edilen
fncrgelorincelenmmes ofup;
o K X :
Py i 0a. 2026 terihh v BT savilr karar,
Iy A 05 2026 wrhll ve 91 s2al karannmn oygen sldofuna,

S raporda belivtilen fnar Plam degigkliklerinden 'lmar iy Degisikligine Cair Deger
Arts Payt Hakkimda Yinetmelig ne tabi olenlenn deder ey payi sslemlenoin Geramlatdosasds
iligmh ilge Befedives yetkill e sorumludus

e suvilt Bdviksehir Betcdivest Ranmmumen Yo owve 14 maddesioe  stiosden
iy nrchaEi oeciokiuau 1le karar verniimeslic,

Biyiksebir Beledive Meelizing arr alusur © denilmekte olup;

Konunun Mecliste girisilmesi sonuennda; Cdrsy Belediee Mechainn, 40052026
tumhh ve 8T savile Mechs Karennin eygon nkduguna,

Cittrsu Beledive Meclisinin, “Uyvoun belunai kurariar icinde | sieada ver glen 06,93 2025
tarth we 87 zavih Meois Lerammm” vendden degerlendirilmek iizere komisyons indesine
seklinde dilzeltilerek uygun olduguna,

Hu ranerda hehirilen [mar Plant degisiklikicrinden “lmar Plam Degisikhizine Daiz Deder
Ams Paxt Hakkinda  Yonotveh@™ne  tapl nlanlann  deger ety iy szlsmlerinm
g an masinds ilgili ilge Beledivest verk? i ve sprumindos

1104 gayih imar Kamano oon 8 ve 3216 zavil) Kiviksehis Helediyes: Kanunu'oun 7
e 4, |11.'-|c'1d|:.n:r| wvarired raporun kanuliing Bivilkschir Beledie Meclisimn, 205 226 simli
OLAGAN toplantsinin 1. Birlesiminde vamban sarefle ovlsmada wevendun ovhiriidi ile karar
-.'A'_1'I|I'I1I$$FJ-
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GURSU BELEDIYESI BASKANLIC] H\BU RSA

MECLIS KARARI Lo ke
Esas Mo 2026/66 GZETL :Girsy, Zafer Mah, 361 Ada 1 Parsele Tliskin
karar Mo 91 Flan Ced.

rarar Tarib § DE.05, 2026
KARARS KATILAMLAR

Meclis Bagkan tMustafa 151K
Meclis Katip Uyalari : MERT BADAY, OMMO GOLSOM POLAT
Meclis Uyeleri tSenol TOR, IBRAHIM TUORKAM, HAKAN SEMER, SAMET USLU, SEDAT SKTEN, ZEHRA

ASLAN, Gikhan BERBER, Ali Thsan yayLacl, ERGIN KOCAEFE, HALIL IBRAHIM BAYRAK,
BILGIN SAHIN, MUHAMMED GUNAY, RAMAZAN PELIT, MEHMET REMZT SIPER, SERDAR
VARDAR, AHMET DEMIRCI, GULCEREN TERZIOGLU, ALT HAMZACEBRI, SENDL AMIL,
SULEYMAMN KAYA, Ali Yagar DEMIREZEN, Memet KARALL, CELAL AKDOGAN

32 Uye tam sayisina sahip Girsu Belediye Meclisi; 2024-2029 Secim Ddneminin 06/05/2026 tzrifli
Mayis ay| aladan meclis toplantisiin 17 Incl Ridegimi, 1° nel aturumunda, Meclls Bagkan Mustafa 151K
Baskanlifinda 25 Meclis Uvesi ile hazir bulunarak Beledive Meclis Salonunda toplanmes olup;

Imar Komisyonu' nun “Girsu Ilcesi, Zafer Mahallesi, 261 ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Dadisiklig” talebi le gl raporu ele alinds,

GURSU BELEDIYE MECLISI
Imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikiigi

Rapords ;| "Belediye Maclisimizin 06.05.2026 tarih, 66 Esas No, B3 Karar na’lu kararind istinaden, plan
dedizikligi talebi Imar Komisyonu'nz havale adifmistir,

Fomisyonumuzca vapilan inceleme sonucunda;

Bursa Ili, Girsu Ilcesi, Zafer Mahallesi, 361 ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
Cegisikligi talekinin wygun alduduna komisyonumuzca oybidlgsioy colkludu e karar varilmigrtir,

Meclis Baskanhfina arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste Goriglimesl Sonucunda ; Yukarnda vazill oldudue sekilde Meaclhs® & ckunmus olan rapor
ayvnert kabul edilersck, “Gdrse foesi, Zafer Mahailes), 361 ade ! parsele Mskin 10006 Oicek Uvowama frar Blani
Deflsiailil taleliniy sygun oldufiusa” fssrelie oplermara 26 kzbod oy) 3159 savill fmar Kanununun &b maddesine
géare mescudun ovbirligl e karar verilerek onanrmeslir.
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GURSI RELEDIYE MECLISI
Imar Komisvon Raporu

KONU: Plan Degizikliai

Deledive Meclisimizin pbefpegglurh. (s Esas Mo, BY  Kavar 0o'lu kavarna

istinaden, plan degisikligi talebi Imar Komisvonu na havale edilmistir,

Kormisyomummizes yvapilan ineeleme sonucundas

Thursa 115 Giirsu Tll:'ﬂ:::-ii: Faler Muhallesd, 361 ada 1 parsele iliskin 171004 Meekli
Uspulama Imar Plam Depiigikliti salebinin nypun oldogung komisvonumuzea ovbirligiioy

coklufu ile karar verilmistir,
ol %2026

Meeclis Baskanhifima arz alunur.

lmar Komisyvoou Oyvelert

BASKAN UYE UYE LUYE UYE
Samet Hakan Senol Alunct Critkchan
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ZAFER MAHALLESI,

361 ADA 1 PARSELE ILISKIN
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GURSU EIELEDI‘I"E BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MODURLOGO

BURSA iLi, GURSU ILCESI, ZAFER MAHALLESI,
361 ADA 1 PARSELE ILISKIN
111000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPOGRU
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Bursa Biylksehir Beledive Meclisinin
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1. AMAG VE KAPSAM

171000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu bolge; Burea lli, Gursu ligesi,
Zafer Mahallesi, 351 ada 1 parseldir, 361 ada 1 parsel tapuda ‘arsa® vasfinda olup
£551.91 m?® yazalcimine sahiptic. Plan Degisikligi s parsal smindir,

261 ada 1 parsel; 11000 Slgekli Girsy Revizyon Uygulama imar Plaminda "Emsal=1,50,
Hmax=14 50 metre, kuzeyindeki yoldan 35 metre, difer yollardan 5 metre yapi
yaklasma mesafeli [[k6gretim Tesis Alaninda” ver almakiadir,

Burza 1 Milll EGtims Midorligi ndn bila tarih ve 144158327 sayil yazizinds; ... 361 ada
1 parsel nofu /1000 Gigekli uyguiama imar plaminda HkSgretim tesis alanmda kalan
tamarmm hazineye ait taginmazin lzerinde bulunan ve deprem tahkidi sonucu
Yiktlmig olan Hamdi Calg itkokufunun yerine yeni okul yapilmas: Midiirligiimiizce
planlanmaktadir. Ancak editim alam ofarak ayrilmis alamn yvapr yaklasma maesafesi
mevcut yaplacak okul igin petersiz ofdugu bu sebeple parselin kuzeyinde bulunan
35 metrelik yap! yaklasma mesafesinin diger cephelere esdeger olmasr amacryla 5
metreye digiirilarek plan degisikliginin  yaprimasi...” taleg edilmiz ardindan
12.02.2026 tarih ve 153444798 sayill yazisinda: “...[kOgretim Tesis Afani'nda kalan
ve milkiyati Hazinaye alt olup Bakanhgrmiza tahsisli fagimmazin fizerine deprem
tahkiki senucu yrkilan okulun yerine yeni okul binas yapiimas: Middrliigimlizee
planianan profe ¢ercevesinde yapr yahlagma mesafesi mavcot yapilacak okul Iein
yelersiz oldugundan bahisle parselin kuzeyinde bulunan 35 metrelik yapi vaklasma
masafesinin diger cephelere esdeger olmak fizera 5 matreye distrilerek plan
dedisikiigl yapilmasimin uygun olacagq Midirdidimiizee dedertendiriimektedir.
Buna gire; Baskanliginizea yapiian plan dedigiklidgi dosyasi Incelendidginde cekme
mesafelerinln yeterli hale getirildigi ancak HMAX yifksekliginin tip profedeki okul!
alam  ylksekligini karsilamadigindan dofayr HMAX ylkseklldinln  serbesf
birakilmasi veya 20 metreye yifkseltiimesi... " talep edilrmigtr.

Bursa Il Mill Egitim Madorlugi'non talebi degrultusunda, meveut okul yapisinin depreme
dayaniksiz clmasi sebebiyle yikimiz clmas), bélge ihtivaglan dodrultusunda yeterli
derslik kapasitesine sahip yeni aokul yapisinin yapllabilmesi igin hazidanan Mimari
ProjeVaziyet Plami gz &nlne alinarak yapr yaklasma mesafelerdnin ve  yap
yOksekliginin {Yengok} dedistirimesi igin 171000 dlcekli Uygulama Imar Planr Dedisiklidi
hazirlarmas! zarunlulugu clusmustur.
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Hazirlanan 11000 slgekli Uygulama imar Plar Dedisikliginde; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmell§l EK-1 Lejant gosterimlerinde |lk&gretim Tesis Alam  lejantimn
bulunmamasi sebebiyle lejant llkokul Alani olarak degistiriimis, mer'i imar planinda
oldugu gibi Emsal=1,50 olarak bellrlenmis, Hmax ifadesinin Mekansal Planlar
Yapim Ydénetmeliginden kalkmasi sebehiyle Hmax ifadesi yerine Yencok ifadesine
yer verilerek Yengok=20,00 metre olarak belidenmisg, yap yaklasma mesafeler tim
yollardan & metre olacak sekilde dizenlenmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1, PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa 40" bah boylamlan ile 28" kuzey enlemleri arasinda Mammara Denizi'nin
glneydogusunda yer almaktadir, Dojuda; Bilecik ve Adapazan, kuzeyde; lzmit, Yalova,
Istanbul ve Manmara Denizi gineyds Eskizshic ve Kitahya, batida ise Balikesir illenyle
cevrlidir.

Il @lgeginde yiz clgimu géller
hang 10,421,587 km¥*'dir. || nOfusu
2024 wilinda 3238518 kisiye
| ulasmighr, 2024 yilinda oike
| nofusy 85.664.944  kigiye
Uasirken Bursa, dike nifuzunun
%3, Y sini banndirmakt@adir.

Gorsu  llpesi,.  Bursa  kent
merkezinin kuzeydodjusunda, 40°
13 kuzey enlemi ile 258° 11' dodu
boylaminda konumlanmighr,
Bursa kent rmerkezinm
ruzeydogusunda, kent merkezine
yaklagik olarak 12 kilometre
uzakhkia bulunan Glrsu ilges,
Bursa-Ankara yolu  lzerinde
konurlanmigtir. lgenin
yizglcOmu 118 km™ olup deniz
savivesinden  yikseklign 100
ey,
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Gorsu iloe simirlan dahilinds Zafer, Istiklal Kurtulus, Yepidogan Adakdy. Adaksy,
Kumlukalan ve Hasankdy, Cambazlar, Digkaya, Ericek, lgdir, Karahidir, Kazikh olmak
Lzere 14 mahalle bulunmakiadir. Uygulama mar Plan Degiskligine konu balge; Bursa
i, Giirsu llgesi, Zafer Mahallesi sinirlaninds yer almaktadir.

e Lygulama Imar Plam

W Degisikligine konu balge; Bursa
i Girsu llcesi, Zafer Mahallesi
361 ada 1 parseldir, 351 ada 1
parsel tapuda ‘“arsa’ wvasfinda
olup 258191 m? yvihzdlglimine
sahiptir,

Fonum  olarak, Garsu kent
merkezinin - batsinda.  Girsu
Belediyesinin  ~120 m bah
yonknde yer almaktadir.

Parsel balgenin dnemili ulagim akslanndan bir olan Sehit Coneyt Yildiz Caddesi'nin ~110
metre  dogusundadir. Plan Dedisikligine konu bolgenin yakin  cevresinde  Girsu
Beledivesi, Gursu Muftologa, Gorsu Belediyesi Kapall Pazar Yeri, GOrsu Y0zme Havuzu,
Girsu Merkez Camii var almaktadir,

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP|

2025 yilh Adrese Dayall MOfus Kayit Sistemi verlering gdre Bursa' min nifusu 3.263.011
kigidir. NOfissun %42 930 erkek, %50,07'si kadindir,

NEREA GIREE NITERE TETAY Gorsy  ligesinin Girsu
g S . it ki aa | llgesi'nin 2025 yill nifusu;
s oo s s | 108,790 kisidir.
Top b Wl i . Kbl o1 Wivrr b Sifes [ -
Nkt piad :":..Eu- | Mofusun %50.80° erkek,
FhdQ 20'si kadindir.
mmeLnles STeTaT TR 7T C5S Lil wak pas e nar b e m ADHHS "J'E?'[IE rini &)
| e tutulmaya baslandid 2007
yilinda 50.033 kigi clan
mram H___,._-—-—-"—'—" ! . s
b i R nufus wyillar iginge linser
artis  gosterersk 2025
e FEFTIES ISP EPELE R yilinda 105799 kisi
— e ——l| Ol UL
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Zafer Mahallesi sinirlarinda

EAFER Makalre cipur) S1gderd

SR R T T o | WET almaktadir, Zafer
L ITL L e vl ad - Tl P

st e e | Mahallsginin 2025 will
S e — nifusu  22.812  kesichr,
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ADNKS venlerinin tutulmaya baglandin 2007 yilinda 11.240 kigi olan nifus yillar icinde
linesr artiz géstererek 2025 yilinda 22,813 kisi almustur.

Girsu, Bursa Ovasi'min dogu bolumtndeki venmli tarm arazileri dzerinde kurulmustur,
Bu sebeple bir tanmsal yerlesim birimi olarak kurulmustur, Ekonomisi uzun yillar sadece
tarima dayall kalmisbir. 18800 yillardan itibaren Olke ve Bursa &lgedinde sanayilesme
hareketlerinin huiz kazanmas fle tncelikle tanmsal sanayi balgede ver secmistic. Daha
sonra Bursa-inegal-Ankara Karayolu ve yakin gewresinde bagta tekstil sektoru olmak
uzers cesitl sanayi kuruluslan yer secmistir,

Balgade sanayinin yer secmesi ife ekenomik yapida dedismeler olur ve sektdrel dagim
farklilagir, Onceler sadecs tanma dayal olan ekonomik yapl zamania sanayi sektirine
dogru kaymaya baglar. Sanayinin bolgede yer almasinin ardindan ise hizmetler sektaru
gelisme e3ilimine girmistir,

Tanm sekttrinin toplam ekonomik yamdan aldie pay strec icensinds sirekli azalmis,
buna kargin sanayl ve hizmefler sektorlinin dalgalanmalada Birlikte artmistir. Bu durum
Gorsu'nen  Kirsal yerlesim nitslifinden kentzal  yerlegim  piteliging  dogru gelisim
gésterdidin ortaya koymaktadir.

ligede bulunan Uludag Crganize Sanayi Bolgesi, llge ekanosmisi amsindan dnemli yere
sahiptir. Sanayi ve tanm alanlarinda dnemli ekonomik faaliystlerin - gergeklestirildigi
lpede, 185 hekiarik alan Gzerinds xurulu alan Uludag Organize Sanayi Bolgesi, istihdam
potansivell ve Goreu'nun kalkinmasing olan katkizi dolayisivla ilge ve Bursa igin biyvilk
tnem tagimaktadir

Coguniugu tekstil sektarl glmak Gzers. otomativ ve metal sanayii, igecek ve qida, petral
arunleri ve eneg Grebime gibl sektorlerde Uretim yapan 232 sirketin faalivette bulundugu
Uludag OSBE 12000 kigilik istihdam <apasitesiyvle bdlgeye katkl saglamaktadir,
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Imar Plami Dedigikliging kanu bélgs gevresinde teknik ve sosyal altyapl alanlan 141000
Oloekli Uygulama lmar Plan: kapsaminda irdelenmizgtir,

Flantama alamm gevreleyen 500 metre yangap icerisinde; 1 adet kapall pazar yeri, 1
adet ctopark alani, 2 adet kiltorel tesiz alani, 1 adet 1 adet ilkadretim tessi alam. 1 adet
sosyo-kOltorel tesis alam 5 adet ibadet alan. 1 adet cocuk bahgesi, § adet park alan
bulunmaktadir,

Planlama alamm gevieleyen 1000 metre yangap icerisinde;, 500 metre vangap
igerigindeki donatl alanlanna ilave olarak: 1 adet kath otopark, 1 adet yeralt otoparki, 1
adet Gzel saghk tesisi alan, 32 adet park alar, 4 adet ilkigretim tesisi alani. 4 adet
iadel alam, 2 aget anackulu alam, 2 adet kiltlrel tesis alam, 3 adet ortaokul alan, 4
adet Hzel egitim alan, 2 adet sosyal tesis alam, 1 adet lise alani, 1 adet beladiye hizmet
alam, 1 adet gocuk bahgesi, 2 adet sadlik tesisi alarm, 1 adet spor tesisi alam ver
almaktadr,

Balgenin ulagim olanaklan ve toplu tazima ofan yakinlik deserlendirildiginde olanaklar
gensl olarak yetedi durumdadir.
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2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAP
2.4.1. Depremszeallik

Depremler i cinamik slreglerle yedabuiy igensinds mevdana gelen daformasyanlann
yaratiiql ve jeolojide fay olarak tamimlanan kinlmalar sonuce olugan yver sarsintilandir.
Depremin biylkluga (magnitid), kinima (faylanma) esnasinda acifa cikan ensrjinin
miktarina bagdhdir, Kinlma yoluyla bosalan enerji, kinlma merkezinden uzaklastikca
genelde dozenli alarsk azahr. Ancak, bazen yerel jeclsjik dzelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kogullan bu dummu bozan unsur olusterur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikic! etkisinin beklenilenden fazia clmasina yol acar, Bu
nedenle herhangi bir balgenin deprem potansiveli degerendirilirken deprame yol agan
favlann [akiif fay) ve yeral zemin dzelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir,

TURKIYE DEFREM TEHLIKE HARITASE
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Imar Plarn Dedigikligine konu bélge: AFAD Deprem Dairesi Baskanlig tarafindan
yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil (mixerrer] Resmi Gazete' de yayimlanmig
olan ve 1 Ocak 2019 larhinde ylrirligs giren Tdrkiye Deprem Tehlike Hartasina nore
0,2-0.3 Arali@inda tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike aralid en
blylk yer ivmesinin 50 yilda agiima olasihdina gire hesaplanarak degerdendirimistic.
18956 yill Torkiye Deprem Bolgelari Haritasina gére 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde
wer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yap

Uygulama Imar Plam Dedigikligne konu bilge: 15.08.2000 tarihinde Baymdirik ve lskan
Eakanhdi'nca onaylanan “Glrsu (Bursa) Alaninin Jeolejik ve Jeoteknik Arastirma
Raporu” kapsamindadir, Bilgenin gensl jecloji haritasi, jeolojik etit pafas ve jzolojik
etlt rapamuhun senue baldmi asadidaki gikidir,
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wiirsu ligest yerlegim meorkezinin de icinde: bulundiaga insclome slasi (350
Heblach Buiss Ovasi'mn vaklagik ors tesimiode yer abmaitedr. Araxide mmepden
kigeaye dogru mafif bir eging (%5 Inonlmde) vardie

Biasa Uvasy, alivyon gikcletin kapamyan ova giked lerinden meydana gelmis-
Lz, Char penielinde eskd llvyoniann Gredode yer yer yanloms ve aanmss Sove vaiakls-
nila ince Bie sovive halimde yvend alilvyanlar ver alnsakiadar, [neelene alam: eski altr-
woledan duyauglur, Cok sf bir yaps olarak tanamlaran bu glikelier, inceleme ala-
nifia gyl 100 m, kueeyinde o 1400m sivaendy kcolkindir,

boeslenn abinnds vapilan arsshrmnba sonoc 2lde edilen yeralis yapmyia ve
alfer durnmigyin Jlepremeedlik ve sralages potanaiveli) figili bilgiter 5o sekible Dastis-
nekilir:

= biwelea: ' o ginerinde gabilh, orasiedn kusiby e gl buzeyinde isc silé
ve kil sty epesnendle Ancsl, whakalanmas bir dissulilik ghstermemekis
vir gkl riil ve B ardnlasnetian bk degisiklikler one clundkuodis

w  lncelean: o e senin Deelfillor, “dfer Bofpelarinde Pagrlacol Yambe Habim.

ai P o« wanslinng ghee,
FZemir geaty - [ Yerel s somfi; 74

olamk cede tandle hmigtie

® Woraki Bu Sevieeni (YASS) pok sf alep wizeyden derinlisl gineyds B-10 m, kn-
meyile oy L0 L4  civarmdadie, AR a0 glnsyden kizeye dogni pelismiste

= Imeebemne she L men gilney degondan KAF nn giiney kolu pecmektedir. Tarals
mardan St M olarak sllesdardn b gy B ile Glina arssends DB pidigli
ve dlgeya ' dan irharen KD phdish ve amal adimlichy, Ba sto 1835 129ki
DGy depr - sagenen balzede, o mribien bed be fay hatlnds bl bir degiram
almtagnigia. - cyisdyln, depremaelfic bakumandan hitlgenin pincel nski vi&sekiir,
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inceteme abucadi yagueun gok zepf (dancli ve goveek 2eming v YASE nin gok 5ig
ol sty petarsbyelinin yaksch oldupuny pistcnmckiedic. Amride vavgin
olnrak balws sya dovgun ke, kembn sleove siifl kun ahakatn g svdosma
pitamsivel iy liksed. yamladic, Yapotan srvidngme anolizler] ve diger asstionitann
seneglan woaleme alaninm Mpammla gralajma polansiyvelinin cok vaksek obdis-
Zunu ertnva oy mugiar. Bismik dolgs hozlan ile clekvik fodieng ve SPT degerlers
digiik yahenglo,

Ararinln ko woanntds, 3530 om kalmlikea ince vumusak ki bastien geren
kumlu ve sl horimdar kolin seriler oluglurmskiad, sk plastisiteli siltlerin su
ageiiklesi ¥ ARS nan s £1-7 m) olmaea nedinayle genelitkle Likis Lidt e urindei
Selibseh b wadn akasizun habdedirker

Mubteen sl =5 depremade inceleme alamipdaki siddst artien saglam (kavahk i vapala-
wd gl o coladd Folarak 2,040 kal dsha (ozkz sacakie. Bovie bic acmin blkviki-
mesinkys:  Clenianasak etiinln yikack olstagt agpikir,

Imgiie gt oy bagha probiom de gokme ve oturmelaon olugabilecegd ihe-
malidie il s gevesk yerlesimli dansle zeminler sacsinh syoucn
siEgorek - eviiryinde olerma ve gimelens neden olabilin, Hivle bir duramda
bicabar b s Gosir glrecekiic: Oarmm ve giomelenin oligzbilecesi obandar, nmzi-
fle sy L arlas arasendakl alan ve gimeydogu e kuzeidngy bismban aresmds
apkien sienel s, aiadioig kuzey nsdagda, kwndo e gilit kabs @hakalar ga-

ainde bl o biiide e aban panagak Killerde, clsmik aklvite. soncu olarmali
olugabilemegi gibl, nkibving ndmea dn wan zomnn lelede Sonsidayon ol
oinhilecedi sz bomuaudue. Kil labakalan sismik skiiviie oilciimda pevack daali
ariguslends deennp de engellepenekii.

Hu Silgiizry vofuda, meelemne alaninin yerlegime wogundigy deserdendicildfinde.

|._1T|:|__'_|_§_u_1|5'.u:|:n wapdagion slrccmdes onfem ol geeeken pime cldugn anlagilinakiader.
Bugads yapiagiaga galilliginde, elinmasn gercken fnlamier ve Goerilsr ag=guda irm-

L

Blsalay bis vz 2 i kag odaiak inga cdilmefidis,
Bivgin o H&F-Ilﬂ'ilnﬁl!'ﬂl ksl mubdir
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#  Yapilacak her binarin belmdugn patsel fin avnenl bir 2emin endi vapilmali ve
etde edilen sonugiars giee Lygubmabiiecek: pemin Ty ilestime Winlemlen dner -
gilmetidir, -

* Efer somince galyily, kusth sthlenden ologan densll vaplar spemense hina ¥
mincan Sce 185 koloniar {vibroflatasyon yantaini fle) clugrorbmalydr, Bdylece,
wvilagmeyn Vo olarmalase masndt govaek daneli tbakalie ssstimimak mmetivle
Mulzm abianng olacaker

* Efer seminde Killl silt ve silill 1l gibi ince danel tabakslar epemense o5 kofon
kullmplasee., Bu duramda, biaalac kookl temel Goerdne olurtibmas: aviive edi-
lir

»  Banadenn teenclbed ik yomiih nritemad: veps mdye reme] alarak weerlngmaidi,

*  Rinn emelierinin otarma alandan milekdiz mertehe gty itdmalidie

* Ineefeme slanmin gimey wesimlorinde YASS nin nspeten derin oldugn yerbenle
Bodruen kear voprhmasy g dur,
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2.4.3. Morfolojik Yap

Bursa kent merkezi: kuzeyinde Bursa ovasi qineyinds platolar ve Ulugad'in kelian ile
gevnl bir alanda bulunmaktadir, Planlarma Alan Bursa kent merkezinde yerlesim alan)
igerisindedir. Bursa lli marfolojisini yerlesm alanlar, barajlar, goller ve akarsular
platolar, ovalar, sazlik-bataklik alani v2 kumsal alanfan olesturmaktadir. Platolar Bursa
l'nin %:20°uny, avalar %26'sini, daglar %40 kaplamaktadir

Burza kenti Uludad'mn kuzeyball steklerinde kurularak dofu-bati-kuzey yoninds
gelemistir. Planlama alam yerlesim alanlan igerisinde kalmaktadir, Bursa kentinin genis
dazldklerini clusturan Bursa ovasimin gineyinde yer almaktadir, Dolayisi ile planlama
alani genel itibari ile diz bir yapiya sahiptir. Alan igerisinde egim kuzeyden guney yanine
dogru arimaktadir.

2.4.3.1, Egim Durumu

imar Plami Degisikligine konu bélge irdelendidinde; alan 103 metre kotunda ver aldim
tezpit edilmiglr, BSlgenin egim durumu %0-1 arahfindadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

11000 Olgskli Uygulama Imar Plan Degigikligine konu bilges; Bursa i, Girsu licesi,
Zafer Mahallesi, 361 ada 1 parseldir. 381 ada 1 parsel tapuda “arsa’ vasfinda olup
2581,91 m* ylzalcumiune sahiptir, Parsel Gzennde dnceki yillarda Hamdi Calis Hkadretim
Okulu binas) bulunmakta iken, yapi hakkinda yapilan teknik dederdendirmeler sonucunda
yi<im yoninde karar alinrmigtir, Mevout durumda parsel bos durumdadir.

4 Sehir Planlama LT!:r $T| Murat ILKME
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2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET aNALIZ]

101000 Olgekli Uygulama |mar Plan Degisikligine konu balge; Bursa il Girsu liges,
Zafer Mahallesi. 261 ada 1 parseli kapsamaktadir. 361 ada 1 parsel tapuda ‘arza’
vasfinda olup 25%1,91 m® yizdlgimine sahip ve tam hisse olarak Malive Hazinesi adina
kayithidir,

2. 7. YURURLOKTEKI PLAN KARARLARI

1/1100.000 lffl-l:;t:k:li Gevre Diizeni
Flam

imar Plani Degisikligi konu bélge;
Bursa 2020 Y 1M00.000 Olgekl
Cevra Dazeni Flani kararlan
kapsaminda “Planlama Alam
{planlama kararlarina gdre kentsel
gelismenin yénlendirilebilecedi
alanlar)” kalmaktadir,

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

imar Plani Dedisiklig  konu bolge;
Bursa Merkez Planlama Bolgesi
1/25.000 Olgekli MNazim |mar Plani
kapsaminda “Seyrek Yogunlukiu
Mavcut Konut Alaminda™ kalmakiadir,
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1/5.000 Slcekll Nazim |mar Plani

Imar Plam Degisi<ligi kanu bélge:
18000 Oleekli Glrsy Mazim  imar
Flaninda “Egitim Tesisi Alamnda”
kalmaktadir,

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

11000 olgekli  Gorsu  Rewizyon
Uygulama |rrvar Planinda;
“Emsal=1,50, Hmax=14,50 metre,
1 kuzeylndekl voldan 35 metre, diger
yollardan 5 metre yap yaklagma
mesafell [Ikégretim Tesis Alaninda™
kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

11000 Olgekli Uygulama Imar Plan Defigikligine konu bélge; Bursa ili, Glrsu llgesi,
Zater Manallesi, 251 ada 1 parseldir. 361 ada 1 parsel fapuda ‘arza’ vasfinda olup
208797 m* yazolcumune sahiptiv, Plan Degisikligi simin parsel sininair.

361 ada 1 parsel; 1/1000 &lgekli Girsu Revizyon Uygulama imar Planinda "Emsal=1,50,
Hmax=14,50 metre, kuzeylndekl yoldan 35 metre, diger yollardan 5§ metre yapi
yaklazma mesafeli llkdgretim Tesis Alaninda™ yer almaktadir.

Bursa Il Milll Editim Mudododonan bila tarih ve 144158327 sayill yazizinda; “...367 ada
1 parsel nolu 11000 Gicekl uygulama imar plaminda WkSdretim tesis alamnda kalan
tamarm hazineye ait tasinmazin flzerinde bulunan ve deprem tahkiki sonucu
yikdmig olan Hamdi GCalis itkokutunun yerine yeni okul yvapilmas: Midiirligimiizce
plantanmaktadir. Ancak egitim alan ofarak ayriltrits alamin vapi yaklasma mesafesi
meveul yapilacak okul icin yetersiz oldugu bu sebeple parselin kuzeyinde bulunan
35 metrelik yap! yaklagma mesafesinin diger cephelere esdefer olmas: amaciyla 5
metreye diisiiriilerek plan degigikliginin  yapdmas....” talep edimis ardindan
12.02.2026 tanh ve 163444758 sayill yazisinda: *... [Mkddretim Tesis Alani'nda kalan
ve miithiyeti Hazineye ait olup Bakanligimiza tahsisli tagimmazin fizerine deprem
tahkiki sonucu yriulan okulun yerine yeni okul binas: yapilmas: Midirliigimiizee
planianan proje ¢ergevesinds yapr yaklasma mesafesi mevout yapilacak okul igin
yetersiz ofdugundan bahisfe parselin kuzeyinde bulunan 35 metrelik yapr yaklasma
mesafesinin diger cephelere esdeder olmak fizere 5 metreye diigiiriilarek plan
degisikligi yapilmasimn uygun olacadl Midirigimizce dedgertendiriimektedir
Buna gire: Bagkanhdinizea yapilan plan degisikligi dosyas: incelendiginde gekme
mesafelerinin yeterll hale getirildigi ancak HMAX yiiksekliginin fip projedeki okul
alarm  yiiksekfigini  karsifamadigindan  dolayr HMAX  yiiksekliginin  serbest
brrakilmasi veya 20 metreye yiikselifilmesi... " talep edilmistr,

Bursa [ Milli Egitim MOATHOG0 nin taleki dodrultusunda, meveut okul vapisinin depreme
dayaniksiz almasi sebebiyle yikimig olmas:, balge ihtivaglan dogrultusunda yeterli
derslik kapasitesinz sahip yeni okul vapisirin yapilabilmesi ign hazirlanan Mimar
FrojeMVaziyet Plam gz anone  alinarak yapr yaklasma mesafelerinin ve  yap
yitksekliginin (Yencok) dedistidlmesi igin 11000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
hazidanmast zormnlulugu olusmugtur.

Bu kapsamda Gursu Beledivesi lmar ve Sshircilik Midindogi tarafindan 10.03.2026 tarih
we B5328 savill dilekge s kurumdkuroluglardan imar planina esas kurum garisler talep
edilrmistir,

LA Sehir PRanlama LTD §T Murat ILHKBYE
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+ Burza Bioynkgehir Belediyesi, Sehir Planlama Sube MOglAGgo'ntn 02,04,2028
tarh we 59190 sawill yazisinda 111000 Olcekll Uygulama Imar Planlanna
iligkin ilge Belediyelerince ahnan karardar 5218 sayili Bliylksehir Belediyesi
Kanununun 7b ve 14. Maddelerine |stinaden Bursa Blyliksehir Belediye
Meclisince onaylanmaktacdir, 1/1000 Glgekli uygulama imar plamifplan
degisikligi dosyas) tarafimiza iletildigi takdirde degerlendirilmek ve bir karar
verllmek lizerse Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisine havale edilecektir,”
saplinds

= AK3A Dodalgaz 30.04 2028 larh ve 3281 sayill yazisinda; “...58z konusu plan
degigiklik simin lgcerlsinde ve gevresinde bulunan degal gaz hatlanmiz Ek-
1'de ED50 Koordinat sisteminde ekte tarafimza sunulmustur. Hatlarnmizin
kerunmasini, imar adasi igerisinde birakilmamasi ve kazi galismalara
baglamadan &nce gahgmalann kurumunuzca gérevlendirilmis personelin
nezdinde yapilmasi ve nezaret edecek personelin sirketimize bildirilmesi
gerckmektedir.” seklindea,

« BUSK| Genel Modirligo Planlama Yatnm ve inzaat Daires’ Baskanhii bila tarih
365288 savill yamszinda “...Bahse konu tasinmazin gevresinde bulunan
mevout altyap hatlarimiz, yapilacak imar plam gahismasinda dikkate alinmasi
gl yazimiz ekinde sunulmug clup, s6z konusu taginmazlara yanellk Imar
plam degisikligi galismasimin yapiimazinda Genel Midirligimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” s=klinde,

= Cevre, Sehircilik ve lklim Degigikligi [| MOdorlGgo bila tanh ve 15178335 =ayil
yazisinda; “...Bahse konu plan degisikliginin il Milli Egitim MidirdGginin
Girsu Beledlye Baskanligi'na 12.02.2026 tarihli ve 153444738 sayili taleblyle
gerceklestigi ve tahsis amacina uygun olarak yapildiq, dolayisiyla
caligmaminh yapilmasinda Imar mevzuatinca teknik agidan olumsuz bir durum
bulunmachgl, ancak plan degigikligi askiya cikanldiginda teknlk acidan
degerlendirilmek (zere Midiriigimize tekrar génderlimes! hususunda;
{3ereqini arz ederim.” seklinde,

= I Milli EQitim MOcOrligd'nlin bila tarin 155932744 sayill yazisinda; "...ada ve
parsel bilgileri yazih bahse konu i[kﬂgretlm Tesls Alan'nin da yapilmasi
planlanan plan degigikligi fle gl  Mididigimiizce bir sakinca
bulunmamaktadir,” saklinds,

« UEDAS Yildinm isletme Modoringo 8.03.2026 tarin ve 7718 sayill yazisinda;
“...30z konusu parselde yapilacak olan galigmalanmzda adi gegen
yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait
meveut tesislerin  korunmasi, Algak Gerilim dafitim sebekemizin
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lzergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasim temin agisindan
gayrimenkuller (zerine tesis etfirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin
korunmasi ve Mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmis hatlarin altinmn
imara agilmamasi, trafo alam clarak 5x8 metre ebatlarinda, uzun cephesl
yola gelecek gekilde, milkiyet problemi olmayan alan tahsis edilmesi kosulu
lle imar Plam yapiimasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir,
sehklinds,

» Bursa KoltOr Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Modorigo nin hila tarin 80905586
saylll yazisinda; “...plan dedislkligine iliskin kurum gérisi verilmesl! ligi (a)
yazinizla istenmis; llgl (b) yazimizla, séz konusu tasinmazin mevout
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir variklan ile bunlarin karunma alanlan ve
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlanmin diginda yer aldig bildirilmisg; ilgi (c)
yazinizla talebin yinelendigi gorilmdstir. llgl (b) yazimizin bir Srnedi yazimiz
ekinde lletiimekte olup, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan tasinmaza
yénellk taleplerin, 2863 sayili Kanunun “haber verme zorunlulugu™ bashg)
altindaki 4. maddesine uyulmasi kosuluyla ilgili kurumliar tarafindan
degerlendirilebilecedi” seklinds,

Kurum gorislerini iletmislerdir.

3.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Yukarida bahsedilen gerekgeler ve kurum gbrusled dodrultusunda Bursa I, Gorsu llgesi,
Zafer Mahallesi, 361 ada 1 parsele iligkin 111000 Olgekli Uygulama imar Plar Degigiklisi
hazirlanmistir,

Hazirlanan 11000 dlgekli Uygulamsa imar Plani Dedisikliginds: Mekansal Planlar Yapim
Yonetmellgl EK-1 Lejant gosterimlerinde likS&retim Tesiz Alam  lejantimin
bulunmamasi sebebiyle lejant likokul Alam olarak degdistirilmis, mer’i imar planinda
cldudu gibi Emsal=1,50 olarak belidenmis, Hmax ifadesinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginden kalkmasi sebebiyle Hmax ifadesi yerine Yencok fadesine
yer verilerek Yengok=20,00 metre olarak belirlenmig, yap! yaklagma mesafeleri tiim
yellardan & metre olacak sekilde dilzenlenmistir.

Imar Planina Esas Kurum gorOglerine cevaben verilen yukanda detaylar agiklanan
kurum goroglerindski Eneri Makil Hath, Dofalgaz Hatt, BUSK] Hatlan parsel siin
dizindan gegmekte olug engel bir durom tegkil etmemakiedir.

Hazirlanan 1M000 Glgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ve karsilastirmal arazi
kullamim tablosy asagidaki gibidir,
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Fooe FLS, Aomdbad Sl 453 NILUFERELRSA

el 223441074505 LRpCMATTROR NS

Bl poiaatile v ol e - Wdsawye rigplanlama com

ILKOKUL ALANI 0,00 2591,81

TOPLAM 2581 91 25910

Hazirlanan 111000 dlgekii Uygulama imar Plani Dedigikiiginde amaglanan Bursa || Milli
Egitim Modarddgi'non tfalebi dodrulfusunda hazirlanan Mimari ProjeVaziyet Plan
dogruttusunda gerekli dizeltmelerin yapilmas: clup 3194 savili Imar Kanunu ve ilgili
yonstmelikler ile sehirclik ilkelari ve planlama esaslanna uygundur.
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HONLE Bursa 0 GErsu Tesi 361 Ads 1 Parsel Nkagresin Tess Alar Plan Cegikligi Ha,

GLRSU BELLIUYE BLSKAMLISA,
iIMER VE SERECH K MOGORLOS D)

LGD 10035 2084 far hi 65325 ni 'l yaTine

i ynada, “Gorau ges| Zater Mahallosi 361 ada T parsel neod tesnmaz, 11000 B ekl iyoare
imar piarrdda Tkbgretin tesis alaminza kalan, Tarnam kazineyve s fagirman dzefinds buluran
ve deprem tskiki sorood pkikneg clan Famdi Cals Okosubinun yerine veni akal yapimes
Flarlandigy ancak edimicy sam olarak aynlreg alamin vapl yaklesma mesafasi ekt sunilan yeri
Fapfacak ool projedi i yetersc cldugu, Bu sebeple pamselin komayinds bulumar 35 Betralk
¥aps paklagita mesafesnin codor cephaiens ewduger alman zmaayla § et wigurilmes, i
prasceki yap yokockligine gam weyout plandski pksc ifn yatasiz kalman sobehi il bamsa
ko dardshi plesigin Vergok=0m alsrak sairersrek pla dedinklidicin vapimasi takp
edimeitede. Bxhae karnl akenda yaoilman pacianan glan degiskligine ooz clmak vzee kurum
EURsCRi erimesi” fsde adimegir.

Sus koausu plan ced Bk simm iersnde va geuresicds buluran dagel gaz natlanme Bk e
£050 Koordingt shitsminde ekbe tzrafmiza Suralusbon Fetlamenn kaninmesin imar adas
iganzrdde birmlimaman ve kar giligadaes beslimadan 2oca calgmalare kurumonizsa
gerevernlicdmiy personaln. nelinge yapilmasn vo reganet adecsk perscrsinpidkoimize
biddiilmes  gerekmakzanir. Kunumunusun yeni n@pn weys szs calgmalan sirasedda
sbarelerimizin dedal g4z kallsvminds skzaraias meydana getirmemak, can ve ral kevims
sebebivet vanr<aek sdina insiz @z yapnimands, yacilecak calismalarda refakatd istenmes ve
atil varumlards Doda Gar Aol bash 444 11 33 waga 444 4 157 arenman gerckdgi hususury
bilgilerinze arz aderr,
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