ASKI ILAN TUTANAGI

Girsu Beledive Meclisi nin 01.04,2026 tarhli ve 71 sapih kasar ile eygun bulunarsk
Bursa Biivilkschir Beledive Mechsi'nin |16,06.2026 tarhli ve 681 sayil karan ile omaylanen,
. Fursa [ Goirsy Dgesi Kumlukalan Mahalles: 505-274 parseller ve 273-276 parsellerin bir
kasrmna iliskin TOOU Olgckll Uvgulama Imar Plam Degigiklig, 12072026 - G1UE. 2024
tarihleri arasinds 30 giin sire ile fowr ve Sehircilik Modotgd ilan panosonds ashiva

gikarhlms ve hilpsyYwww pursicbel e intermeat adresinde ilan edilmistir. Asrica plan

depigikliiine konu alanda 2 ader mabela tle Kumlukalan Muhallesi Moharrem Tiirk Caddesa
kKunilukalan Mahallesi Muhlarhigfmde ve Kuwmlokalan Mahallesi Hoos Scksk Modd

adreslennide hilgilendinme vapulmistir.

I3 bu tutanak 2 {7k} nilsha olarak dizenlenmistir,

Doy Sorumlusu ibeilik Midir V.

Taha SENIR

)

. Larihinde askidan mdiriimegtir.
Ask SIJL-.,hl u;md«, tiraz olmugtur £ elmarmighr.

Dhrya Sorurminsu
Faha SENTUORK
sehir Plancis
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dbeeminin 16., 3. dénemin 6, OLAGAN toplantsuun 2, Birlesiming ait gtndemin 16, maddesin
Leskil eden imar ve Tevindulik Komisyonu rupora okunarak yaplan gorlgne soTacunda;

Raoaparda;

“Hurss Biviksshic Befedive Meelisinin, 11062026 anh ve S sagalt, 11.00 2026 wanb
ve 632 sayih kararlan ile Inar ve Beandirhh Komisyanma havale edilen dnergeler incclenmis
il

Liygun Bulunan Karar:
Ty 41104 2026 {arikls e 71 sayth keraruun uygon ¢lduguna,

; lunan Karar:

Ty 6052026 tarihii ve 92 sayil Lararinda, 330 ade, 2 parselin bir balimunds dnertlen
‘Kapal Soor Tesisi Alan’ yap:lanma suctlaciin =130 ve Yergok=13.50 metre olacak seklinde
degistirilerck uypun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan degigikliklerinden *loar Plam DeZikligine Dair [hefer
Artrs Payn Hukkola Yonetmeligi ne tabi olanlann deger arg payl islemleriniz lamamlatmasinda
dgili g Belediyesi yetkili ve sorumivdur.

R216 sanall Bivitksehit Deledivesi Ranunu'run Tb we 14 maddesine istinmden:
oyhirhid fovgokbupu Do karar verilmiglir,

Biiviksehir Beledive Mechisine azz olunur.” denilmekte olup:

Konunun Mecliste sirisilmesi sonpeunda; Gucsu Belediye Mechsinin, 0 S R0
tarthly ve 71 saad Mechs Karanmn uyeun olduiuna,

06.05.2026 tarihli ve 92 suwdi kaeanndz, 310 ada, 7 parsclin bir bituminde Sneclen
“kapuli Spor Tesisi Alany™ yapalanm gactlacnim & |50 ve Yonook=15 50 metre olacak seklinde
degistirilervh wvgun olduguna,

B supocdy belirilen Tnsar Plans degigiklikiessnden ~Tovar Plam Degisikligine [Jair Defe
vmg Pat akkinds  Yinetmeligi™in b olenlacn  deger arbe o pay islemlerinin
tarnarnalil st ilgili itpe Beledivest veskili ve sorumiudus

3192 savil Liar Kanuna nan & ve 5216 sanl Boyikgehic Belediyes Kamnw nun T'h
v 14, paddeleri uyaringa raporun kabuliine Biivitkgenir Beledise Mechsnin, 10002020 punid
(E AGAN wplamtsin 2. Hidesminde yapilan seretle uylunads meveudun cybivlign il banue

veriimastic.
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T.C.
GLRSL AELRDIYTES] RASKANLIGT ’H BURSA
MECLIS KARARI Ll i

Esas Mo ] e ST | OFETI ¢ Kumlukatan Mah. S05-274 Parseller wve 275-
arar Wi o 276 Parzellerin Bir Kassmuna liskin Irmar Plani
Karar Tarih : 01.04.2025 Deag.

EAaRARS KaTILANLAR
Meclis Gaskani { HAKAN SEMER
Meclis Katip Oyeler) t MERT BADAY, UMMU GULSUM POLAT
Mecliz Uyeleri :Senol TOP, IBRAHIM TORKAN, SAMET USLL, SEDAT OKTEN, ZEHRA ASLAN, Gikhan

BERBER, Ali Thsan YAYLACI, ERGUN KOCAEFE, HALIL IBRARIM BAYRAK, BILGIN SAHIN,
KASIM AYKUL, ILYAS ¥ILDIZ, MUHAMMED GUNAY, RAMAZAN PELTT, MEHMET REMZ]
SIPER, SERCAR WVARDAR, ALl HAMZACERL, SENOL AMIL, SOLEYMAN KAYA, Ali Yagar
DEMIREZEN, Memeat KARALL, CELAL AKDOGAN

32 Ovye tam sayisna sahip GOrsy Belediye Meclisi; 2024-2029 Sedgim Déneminin 017042026 tarinli
Mizan avyi <ladan meclis toplantisimn 17 inci bidesimi, 17 no oturumunda, Meclis Bagkan Hakan SENER
Baskanhdnda 24 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Beledive Medis Salonunda toplanmis alup:

Imar ¥orisyonu'nun, “Burse Ili Gorsu flcesi Kumlukalan Mahallesi 505-274 parseller ve 275-776
parsellerin bir kismina iligkin 172000 Sleekli Uyaulama imar Plan Degisikhdl e gl rapor ele alingds.

GL_'IRE'.LI BELEDIYE MECLIZ]
imar Komlsyon Raparu

KOMU: Plan Cedisikigi

Raporda ; "Belediyve Meclisimizin 04.03.2025 tarih, 21 Esas Mo, 38 ¥armar no'lu kararning istinaden, plan
deqisikligi talabi Imar Komisvonu'na havale edilmistir,

Komisyvoiumuzca yapilan incelemes scnucunda;

Bursa Ili, Gorsu Ilcesi, Kumlukaian Mahaflesi, 505-274 parselier ve 2/5-276 parsellenin bir kismina
iligkin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Dedisiklifi talebinin uvgun eldufune komisyenumuzca oybirligi ile
karar verilmigtiv, 26,03.2026

Meclis Baskanbdina arz clunus " denilmeakie clup;

Konunun Mecliste Gbrligliimes! Sonucunda; Yukanda yazih oldudu sekilde Medis” ¢ okunmus clan rapar
avien kabul ediersk, "Goreu foosi, Komivkalan Mahalesi, 505-274 parselier ve 275-276 parseflarin hir
kisming digkin 171000 Sigekli Uygulama imar Plam Dadisldidl talebinin uygun clduduna® fisarctlc oviomada 25
kbt ow) 3194 savili Irar Kanununaun /b maddesine gore mevcudun oybirligi ile karar verilarak ananmigtir.

e
LSUM POLAT MERT BADAY HAKAMN SENER
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Macli=s Baghkan
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GURSU BELEDIVE MECLISI

imur Komizviin Rapora

KON Plan Degisiklig

Belediye Meclisimizin ehodgorg larth, 34 Esas Mo, 2% Kosoe no’lu Kararna
istinaden, plan degisiklid: taleht imar Kemisyonu ' ng havale edilmistic.

Kamizvonumuzen vapdan ineeleme sonucunda;

Burse 11 Girso fleesi, Kumlukelan Mahallesi, 305274 parseller ve 273-276
parsellerin hir kisming dliskin 120000 Oleekls Uygulams Imar Planr Degisiklizi wlebinio
wypnn alduguna komisvanumuzea aybivlii‘oy coklugu ile karar verilmigtir,

e e 2026

Miclis Bazkanhima are alunuor.
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BURSA LI, GURSU ILGESI,
KUMLUKALAN MAHALLESI, 505 PARSEL,
274 PARSEL, 275 VE 276 PARSELLERIN
BIR BOLOMUNE ILISKIN

11000 SLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI DEGIZIKLIG!
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S
GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUODORLUGOD

BURSA iLI, GURSU ILGESI, KUMLUKALAN MAHALLES|, 505 PARSEL
274 PARSEL, 275 VE 276 PARSELLERIN BIR BOLUMUNE ILISKIN
171000 OLGEKLI UYGULAMA |MAR PLANI DEGISIKLIGI

AGIKLAMA RAPORU

PIMN: UIP-
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GOrsy Beledive Maclisii nin=t Rw Bibtanh
Ve b 2ayile karan ile uygun
bulunmuUsELr, Cireu B ghean

Bursa Buyiksehir Belediva Maclis'nin
& 3 1 R02Etarin ve . A9 sayl

kararn ile cnaylanmmigir.
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1. AMAG VE KAPSAM

141000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Girsu llzes:,
Fumlukalan Mahalles, 505 parsel. 274 parsel, 275 ve 276 parsellerin bir b&limind
kapsamakiadir. 305 parsel tapuda "kahceli ev” vasfinda olup 136500 m* ylzolcUmone,
274 parsel tapuda "seftali bahgesi" vasfinda olup 3188,00 m? yuzélgumune, 273 parsel
tapuda “okul lojman ve bahges® vasfinda olup 122500 m* yozdiclmine., 276 parsel
tapuda “tarla® vasfinda olup 471200 m? yOztleOmdne sahiptir. Toplam Plan Degisikiigl
alant 571734 m™dir.

171000 slgekli Kumlukalan Mahallesi 1/1000 Olcekli Revizyen Uygulama lmar Planinda
50& parsel "Emsal=1,20, Yengok=10,00 metre (2 kat), glineyindeki 7 metrelik yoldan
5 metre, dogusundaki 3 metrelik yoldan 3 metre, kuzeyindeki komsu parselden 3
metre ve dofusundaki komsu parselden & metre yapr yaklagma mesafeli Ticaret
Alaminda”, 274. 275 ve 276 parsellerin bir bdlomo “Fark Alaninda ve tim cephelerden
& metre yvapi yaklagsma mesafeli Sosyal Tesis Alaninda™ yer almakiadir.

5.5 Kumlukalan Koyl Tanmsal Kalkinma Kooperatifing ait 1/1000 slgekli Uyaulama Imar
Planinda "“Ticaret Alan® olarak planh tasinmaz Ozernde digon salonu yapilmas talep
edilmektedir, Ancak séz konusu ticaret alaninin ig balgede kalmasi, 7 mebe ve 10 metre
genisligindeki yollardan cephe almasi nedenivie ulasim kapasitesinin sl olmasi,
digin salonu gibi yikssk zivaretci ve arag sirkilasyonu clusturan bir kullanm  igin
velersiz kalmaktadir. Bu durumun dzellikle tazit yikinld artirarak trafik sikisi<hdmna,
otopark sorunlaringa we gevre parseller ozerinde ses ve plritd gici olumsuz etkilers
neden oclacadi degedendirilmsktedir. Bu kapsamda. Kumlukalan Mahallesi Girsu
istikameti girizinde, 15 meatre vol cephesing sahip, ulasim clanaklan ve enzsilebilirligi daha
gicll olan sosyal tesis alanimin didon salonu kellamimi igin daha uyvgun oldugu tespit
edilmistir. 24z konusu alanmin ana ulazim ak=ina yakin konumda bulunmasi, geniz yol
cephesi sayesinde trafik yOkOno daha dengeli daditabilecektir. Bu nedenlerde, dudun
galony kullamiminin mevout ticarel alani yvaring ulagim ve erigitebilirlik agismdan daha
elverish olan 15 metre yol cepheli sosyal tesis alanina tasinabilmesi amaciyla 171000
dlgekli Uygulama Imar Plan Degisiklial haziflanmas) zorunlulugu slugmustur,

Hazirlanan 11000 aloekll Uygulama lmar Plani Dedigikliginde. 505 parsel “yap
yaklasma mesafelerinde degisiklige gidilmeden Emsal= 1,00, Yengok=%,50 metre {3
kat) Sosyal Tesis Alamina®, 274, 275 wve 276 parsellerin bir bolimid "Emsal=1,20,
Yengok= 10,00 metre (2 kat] ve her yonden 5§ metre yap yaklagma mesafeli Ticaret
Alanina, Park Alanina ve Emsal=1,00, Yencok=850 metre (3 kat) ve her yonden 5

metre yapl yaklasma mesafeli Sosyal Tesis Alanma® cevrilmistir,
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2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Burza 40" bat bovlamlan ile 28" kuzey enlemleri arasinda Marmara Denizinin
goreydodusunda yer almaktadir. Doduda; Bilecik ve Adapazan, kuzeyde; |zmit, Yalova,
lstanbul ve Marmara Denizi gineyde Eskigenir ve Kitahya, batida ize Balkesir illeriyle
ceyrilidir.

I 8lgedinde yoz Slgimi goller
haric 10.421,67 km¥dir. |l nofusu
| 2024 wyilinda 3238818 kisiye
o ulasmugtir, 2024 wilinda  Olke
nofusy 85,664,044 kigiye
ulagsirken Bursa, Olke nbfusunun
T3 7 sini banndirmaktadir,

Gorsy  llessi,  Bursa  kent
merkezinin kuzeydogusunda, 40°
13 kuzey enlemi ile 28" 11" dogu
baylaminda konumianmigtir.
Bursa kent rerkezinin
kuzeydodusunda, kenl merkezine
yaklagik  alarak 12 kilometrs
vzaklikta bulunan Giorsu ilgesi,
Bursa-Ankara volu  dzerinde
konumlanmistir. llgenin
ylzdloimi 118 km?* olup, deniz
seviyesinden  ylksekligi 100
im'dir.

Girsu ilge simrlan dahilinde Zafer, Istiklal, Kurtulug, Yenidofan, Adakéy, ABakey.
Kumlukalan we Hasankdy, Cambazlar Digkaya, Ericek, 1&dir, Karahidir, Kazixh olmak
tzere 14 mahalle bulurmakiadir, Uygulama Imar Flani Dedisiklidine konu balgs; Bursa
lli, Gorsu lipesi, Kumlukalan Mahallesi siniflarinda yer almaktadir.
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Konum olarak; Gorsu ilge merkezine 3 Kilometre, Bursa kent merkezine 9 kilometre
mesafededir. Glrsu ilgesinin ova baldmOndse ver almakladir. Plan Degisikligine konu
belgenin glney balimid,Girsy Anadold Imam Hatip Lisesinin ~30 m batisinda, kuzey
balimi Kumilukalan Caminin =103 m gineybatisinda yer almaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
Bursa il 2025 wili TUIK Adrese Dayall Nofus Kawit sistemi verilerine gore 3,263,011

kigidir.

nifusun %49 807 erkek, %50,10'0 kadindir,

Bu nifusun 1.628.212 kigisl erkek, 1,634,799 Kisisi kadindir, Ylzde olarak 5=
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Girsu llcesinin 2025 yili nofusy

| 105.79% kigiclir. MOfusun

| WEOADT  erkel  %49,20'si
kadindir,. ADMKES  werilennin
tutulmaya  baslandiqr 2007
yilinda 50.038 kizi olan nifus
yillar  icinde  lineer  arts
géstererek 2025 yillfcla
105,793 kigl olmusgtur.
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e e Imar Plam Degisikigine
e 2 e _| konu bkolge Gihrsu ilcesi
hecromse I e e | Kurmlukalan Mahallesi
o e By s i wrtEmen i sinirlannda yer
e almaktadir.  Kumluklalan
I ki Mahallgzinin 20256 il

- o nifusy 1774 Hisidic.

S i MOfusun %74,20 si erkek.

R %25,80 kadindir,
f-fi*ff#r’#‘-iﬂﬁ“f’#r’e’*#ﬁ## i A AOMKES verilainin
tutulmaya baszlandidi

2007 yilinga 892 kil olan nifus yillar iginde lineer artig ghstererek 2025 yilinda 1774 kisi
almusgiur,

Glreu, Bursa Qvasi'nin dogu hélimindeki verimli tanm arazileri Uzerinde kurulmusgtur,
Bu sebeple bir tarimsal yerlesim birimi ofarak kurulmustur. Ekonomisi uzun yillar sadece
tarnma dayal kalmishr, 1980°1 yillardan itbaren Glke ve Burea clgedinde sanayilegme
hareketlerinin hiz kazanmasi ile dncelikle tanmsal sanayi bdlgeds yer secmigtir. Daha
zonfa Bursa-Inegdl-Ankara Karayolu ve yakin cevresinde basta teketil sekitrd olmak
Ozere cesitl sanayi kunuluslan yer secmistir.

Bilgede zanayinin yver secmesi le skonomik yapida degismeler olur ve sektarel dafilim
farkiilagir. Onceleri sadece tanma dayall olan ekonomik yap zamanla sanayi sektaring
dogru kaymaya baglar. Sanayinin bdlgede yer almasinin ardindan ige hizmetler sekttri
gelisme edilimine girmigtir,

Tarim sektorinun toplam ekonomik yapidan aldigl pay sireg igensinde sirekli azalmis,
buna kargin sanayi ve hizmetler sekldrinin dalgalanmalana birlikte artristir. Bu durum
Gursu'nun  kirsal yerlesim  niteliginden  kentsel yerlesim  niteliine  dodru  geligin
qosterdidin ortaya koymaktadir.

llcede bulunan Uudag Organize Sanayi Bilgesi, iice ekonomisi agisindan anemli yere
sahiptir. Sanayl ve tanm alanlarnda onemli ekonomik faaliyetlerin gerceklastinldigi
ilgede 185 hektarlik alan dzerinde kurulu olan Uludad Organize Sanayi Balgesi, istihdam
potansiyeli ve Glrsunun kalkinmaszina olan katkisl dolayisiyla ilge ve Bursa igin bllyik
anem tagimaktadir.

ofgunlugu tekstil sektord almak ozere, otomativ ve metal sanayii, igecek ve gida, petrol
drdnleri ve enerji Oratirl gibl sektdrlerde dretim yapan 233 girketn faaliyette bulundudu
Wudag QSB, 12.000 kisilik istihdam kapasitesiyle bdlgeye kata saflamaktads,

RilA Sehir Flankama LTO 5T Murat i KME
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e ] Imar Plani  Degisikligine
: konu bdlge 1/1C00 Gloekli
| Fumlukalan Mahallesi
T Revizyon Imar Plan)

= %r% %._fz_ kapzaminda | kalmaktadir,

S m._:__?;_f: :f"‘f 111000 Slgekli I{umluk.alan
| ae e mm e e Mahallesi Revizyon Imar
=TT | s T Plan, Plan  Agiklama
ey A "“ e e | e Raporunda yer alan arazi

% = “E‘ ;E = E_%; kullanim  tablosu  yandaki

v ] L e A gibidir. Donab  alanlarinin

B i N o | ame |} sua | e | dagiimi asaifidaki haritada

S o o T géeterildigi sekildedir.

Bolge yapilagmig cldugundan elekirik, su, pis su vb her tOrd altyap) imkanindan istifade
etmealktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depramler, i¢ dinamik sireglere yerkabudu igenzinde meydana gelen deformasyonlann
yarathgl ve jeclojide fay olarak tanimlanan kinlmalar sonucu olugan yver sassintilandir,
Depremin biyikldgd {magnitid), kmlma {faylanma) esnasinda agifa cikan enearjinin
miktarina baghdir. Kmlma yoluyla bosalar enerji. kinlma merkezinden uzaklastikea
genelde diuzenli olarak azalr. Ancak, bazen yerel jeolojik dzelliklerden kaynaklanan
polumsuz zemin kosullan bu durumu bozan unsur alusturur ve  kaynaktan uzak
plunmasina ragmen depremin yikicl etkisinin beklenilender fazla clmasina yol agar. Bu
nedenle herhang bir bdlgenin deprem potansiyeli degerlendirlirken depreme yol agan
faylann {akif fay} ve yerel zemin Szelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

TORKIYE CEPREM TEHLIKE manftas)

AFAD Deprem Dairesi Bagkanhd tarafindan yenilenan, 18 Mar 2018 tarh we 30364
sayih (mikemrer} Resmi Gazete' de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2018 tarihinde yorirlogs
giren “Tiirkiye Dopram Teffike Hartasma gore 0.2-05 Aralifinda tehlikeli alan
icerisinde yer almaktadir Belirlanen tehlilke aralifl en bOyok yer ivmesinin 50 yilda agsilma
alasihgina gbre hesaplanarak degerendinlmistic. 1886 yih Takiye Deprem Bolgelen
Haritazina gtre 1, Derece Deprem Bolges: igarisinds yer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yap

Imar Plani Dedisikligine konu balge; Bursa ili, Gorsu feesi Kumiukalan mahallesi 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani ve 111000 dlgskll Uygulama Imar Plaminz esas Jeolojik =
Jeateknik Et0t Raporu 28.2.2011 tarih ve 102732 sayill genelge geredince Cevre ve
Sehircilik | Midarlogi tarafincan 25.5.2015 tarihinde onaylanmisgtir.

Bélgenin tamarm OA-1 [Deprem Tehlikesi Acisingan Onlemli Alan) sinifimdadir, Jaalojik —
Jeoteknik EfOt Raporu agadidaki gibidir.
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Bursa kent merkezi kuzeyinde
Bursa avasi gUneyinde platolar
ve Uludad'in kellan ile gewili bir
alanda bulurmaktadir. Planlama
Alart Bursa kent merkezinde
yertezim alani igerisindedir. Bursa
i merfolojizing yedesim alanlan,
barajlar, goller we akarsular,
platelar, owvalar,  sazhk-hataklk
alam ve  kumsal  alanlan
olusturmaktachr, Platolar Bursa
£ fnin %30°unu, ovalar %26 sini,
Gt =l daglar %40 kaplamaktadir.

Bursa kenti Uludad'in kuzeybah steklerinde  kurularak codu-bat-kuzey  wininde
gelismistr. Planlama alam yerlesim alanlan icerisinds kalmaktadir, Gorsu llgesinin kuzey
ve gliney sksende farkli tirde kayaglardan olusmaktadir, Sahanin ¥uzeyinl v glinayini
ayiran simrdan ise. kilgik bir diri fay gegmektedir,

Kaziklh, Adakty, Canbazlar, Hasankdy, Kumlukalan, Karahidir, Adakdy gibi kirsal
mahalleler ile Zafer, Yenidadan, Kurtulug ve |stiklal gibi kentsel mahallelerin bulundugu
alanlar, kuvaterner zamanh alivyal depolardan olusur,

2.4.3.1. Egim Durumu

Girsu  ilgesinin mahallelerine
bakildidinda genel anlamiyla
guneyden kuzeye dodru gittikce
vUkseltinin kademeli olarak artii
gordimektedir. Plan degisikligine
kohu alanin yar aldid Kumlukalar
mahallesinde yikseli hasamagn
90-150 metre arasinda, edim ise
%e0-5 arahdindadir.
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2.5 ARAZI KULLANIM|

11000 Qicekli Uygulama Imar Plar Dedisi=ligine konu oélge; Bursa Wi, Girsu llgesi,
Kumlukalan Mahallesi, 50& parsel, 274 parsel, 275 ve 276 parsellsrin bir bidltmond
kapsamaktadir, 505 parsel tapuda “bahgsl ey’ vasfinda olup 136500 m® yozdlgimine,
274 parsel tapuda “seftali bahcesi” vasfinda olup 51858,00 m® ylzdlcGmine. 275 parsel
tapuda “ockul lojman ve bahcesi’ vasfinda olup 122500 m? yiz8lgdmine, 276 parzel
tapuda ‘tarla’ vasfinda clup 4712,00 m* yuzelgdmidne sahiptir. Plan dedigiklidine konu
505 parsel Ozerinde Bahcell Konut ve Glrsu gde Parla, 274 parsel 275 ve 276
parsellerin bir bolOmino kapsayan alanda ise Seftali Bahgesi ver almaktadir,

2 6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

1411000 Qlgekli Uygulama Imar Plam Dedisikligine konu bilge: Bursa i, Gorsu llgesi,
Kumlukalar Mahallesi, 8056 parsel, 274 parsel 275 ve 278 parsellerin bir balGmond
kapsamakiachr.
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Kk mairalikesonlmsll zam - Salwes mlaplandsmecun

» 203 parsel tapuda “bahcel ev” vasfinda clup 1365.00 m®* yizdlcimine sahip ve
tam hisze 5.3 Kumlukalan Koyl Tanm Sal Kalkinma Keooperatifi mulkiyetinde,

+ 274 parsel tapuda "seftali bahgesi” vasfinda olup £188,00 m® yuzdlgimine sahip
ve tam hisse 5.5, Kumlukalan Kdyi Tanimsal Kalkinma Kooperatifi milkiyetinde,

s« 275 parsel tapuda “"okul lojman we bahgesi® wvasfinda clup 122500 md
yuzélgimine sahip ve tam hisse 5.5 Kumlukalan Koyl Tanmsal Kalkinma
kooperatifi molkiyatinde

« 278 parsel tapuda "tarla® vasfinda clup 471200 m?® yLzdlcOmione sahip ve hissel
milkiyet yapizinda ozsl molkivatidir,

2.7.YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1/100.000 Olcekli Gevra Diizeni Plam

imar Flam Dedisikligi  konu bdlge;
Bursa 2020 Y 1/00.000 Olgekl
EvTe Dozeni Flam kararlari
kapzaminda "Kirszal Yerlegsimlerde"
kalmaktadir.

1/25.000 Oigekli Nazim imar Plam

Imar Plam Degisikligi keonu  bélge:
Bursa Merkez Flanlama Baolgesi
1725000 Olgekl MNazim Imar Plani
kapsaminda planlama alaninin kKuzey
: : : T : palumo  “Kirgal  Yeregik Kohut
- ’J-H\_ By 2o foiiiiiiiiooc | Alaminda™  goney  balimi “Kirsal
il =, = -""/,_*1;;-.,.'!:::2.'1_::'.::'.: Gellsme Konut Alaninda®
: TF i i e «almaktadir.
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1/5.000 lflli;:ein:li Mazim imar Plam

imar Plani Degisikligi konu bélge:
1/5.000 Qlgskli Girsu Nazim  imar
Flamnda “Kirsal Yerlesim Alanminda™
kalmaktadir.

Wl g - LR L GLRE LTER: 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan

: 2 | eirertirs o 1/1000 dlgekli Kumlukalan Mahallesi

. J’f- A RS iy 111000 Olgekli Revizyon Uygulama

LAV ATE | imar Planinga 505 parsel

et | : e B H "Emsal=1,20, Yengok=10,00 metra
T

WL EEE (2 kat), gineyindeki 7 metrelik

yoldan 5 metre, dogusundaki 3
matralik yoldan 3 metre,
kuzeyindeki komsu parselden 3
metrea ve dodfusundakl komsu
parselden B metre yapr yaklagma
mesafeli Ticaret Alaninda™, 274 275
wve 276 parsellerin bir balomd “Park
Alaninda ve tlm cephelerden 5
metre yapl  yaklasma mesafeli
Sosyal Tesis  Alaninda"™  ver
almaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

11000 Olgekli Uygulama Imar Flar Degisikligine konu bdlge; Bursa i, Girsu llcesi,
Kumlukalan Mahaliesi, 505 parsel, 274 parsel 275 ve 276 parsellerin bir balumuoni
kapsamakiadir. 505 parsel tapuda "bahceli ey’ vasfinda olup 1263,00 m* ylzdlcUimine,
274 parsel tapuda "seftali bahces” vasfinda olup 5188 00 m® yoztlcimine, 275 parssl
tapuca "okul fojmanr ve bahgesi” vasfinda olup 122500 m? yizdleOmine, 276 parsel
tapuda "arla® vasfinda alua 471200 m® yOzdélgimine sahiptic. Toplam Plan Degisikdigi
gihirl 571734 m™dir,

11000 slcekli Kumlukalan Mahallesi 1/1000 Olgskl Revizyon Uvgulama Imar Planinda
505 parsel "Emsal=1.20. Yencok=10,00 metre (2 kat), glineyindeki 7 metrelik yoldan
5 metre, dogusundaki 3 metrelik yoldan 3 metre, kuzeyindeki komsu parselden 3
metre ve dojusundaki komsu parselden & metre yapi yaklasma mesafeli Ticaret
Alaninda®, 274. 275 ve 276 parselierin bir balimi “Park Alaminda ve tiim cephelerden
5 metre yapi yaklasma mesafeli Sosyal Tesis Alaninda™ yer almaktadir.

Girsy Kooperatifine ait 14000 dlgekli Uygulama Imar Planinda “Ticarst Alanl" olarak
planli tasinmaz Ozerinde didon salonu yapilmasi talep edilmektedir. Ancak sdz konusu
tcaret alaninin ig balgeds kalmasi, ¥ metre ve 10 metre genisliindeki yollardan cephe
almasl nedsniyle ulagim kapasitesinin sinirh olmas), ddgdn salonu gibi yiksek ziyaretc
ve. arag sirkilasyonu olusturan bir kullamm igin yetersiz kalmakiadir. Bu durumun
dzelikle tagit yikind artirarak trafik sikisikhgina, otopank sorunlanna ve pevre parseller
fzerinde olumsuz etkilere neden olacad dededendirimsktedir. Bu kapsamda,
Kumlukalan Mahallesi Girsu istikameti giriginde, 15 metre yol cephesine sahip, ulagim
olanaklan ve ensilebiliridi daha gicll olan sosyal tesis alamnmin dugin salono kullanmi
igin daha uygun oldudu tespit edilmistr. Soz konusu alanin ana ulazim aksina yakin
konumda bulunmaszi, genig wol cephesi sayesinde ftrafik yOkOnh daha dengeli
dafitabilecaktir, Bu nedenlerle, digion salonu kullamminin meaveut boarst alam yerne,
ulagim ve erisilekilirlik agsindan daha elverisli olan 15 metre vol cepheli sosyal besis
alamna lasinabilmesi amaciyla 141000 dlgekli Uygulama Imar Plam  Degisikligi
hazirlanmas zoranlulugu olusmustur.

Girsu Beledives: Imar we Sehircilik MOdorligl tarafindan 58828 sayih dilekge ile
surum/fkuruluglardan imar planina esas kurum gariiglend talep edilmisgtir,

« Burza Buylksehir Belediyes:, Ulasim Flanlama Sube Midirdiga'non 05.02.2026
tarih we 27531 =ayh vyazizinda, “Yapilan incelemede =6z konusu plan
dagigikligi yofunluk artinci nitelikte olmadiindan dolayr tarafimizca
uygundur.” sekiinda

« Bursa Boyiksshir Beledivesi. EtOt Proje Sube MOdadLga'nin 09.10.2025 tarib wve

s balall . .. .

Burat ILKME
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20308 sayill yazisinda; “...Yazimiz ekleri incelenmis olup; 26z konusu plan
kapsaminda planianan veya devam eden bir projemiz bulunmadifindan
Midarldgimizce bir degerlendirme yapilmamis ve herhangl bir gorliisimiiz
bulunmamaktadr.” seklinds

Bursa Biylkgehir Belediyesi Emlak Yonetimi Sube MOdOrdLdd'nin 2809 2025
tarin we 191543 sayili yazizinda, “8&z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plam dedisikliginin Emlak ¥dnetiml Sube MOdirl{igd agisindan bir sakincasi
bulunmamaktadir,” geklinde,

Il Afet ve Acil Durum Moddrdgo'nan ila tarib ve 1451222 sawh yazisinda; “...1-
Midirligimdz argiv kayitlanmin  Incelenmesl sonucunda =8z konusu
Kumlukalan Mahallesl, 505-274-275-276 parsellerde 7269 Sayih Kanun
kapsaminda alinmis  Afete Maruz Bolge (Yapillasmaya ve |kamete
Yasaklanmis Afet Balgesi} Karan bulunmamaktadir. 2-Aynca, middrligamiz
teknlk personelince arazide yapilan incelemede 36z Konusu planlama
alaninda yeralti su seviyesinin ylksek clabilecedi degerlendiriimistir. Agin
yafislarda olusabilecek taskin/su baskinina kars:; taskun smmirdan, yapi
yaklagma mesafesi ve su basman kotunun belidenmesi ile ilgili DSi 1. Bélge
Mudirdlgi'nin goriisi alinmalidir. 3- Planlanan alanda yapilacak imara Esas
Jeolajik ve Jeoteknik Etiit sonucunda dizenlenen rapora gdre zemin
problemler {oturma, sisme, sivilasma vb.) agisindan risk tespit edilmesi
durumunda uygun miihendislik onlemlen alinmahdmr.” seklinde,

Boru Hatian ile Petral Tasima A S Dofal Gaz lletisim 1. Balge MOdorligh, oils
tarih E. 3181543 sayil vazisinda, *...Bahse konu alanda dogalgsz boru
hattimiz bulunmamakta olup sz konusu Imar plam dedisikligi talebi
Kurulugumuzea uygun goriilmektedir.” seklinde,

AKSA Dogalgaz 01.10.2025 tarih ve 8274 sayil yazisinda, *.__sdz konusu ada
ve parsellerin igerisinde ve ¢evresinde bulunan dodalgaz dafitim hatlanmiz
Ek-1'de ED50 Koordinat slsteminde sunulmustur, Hatlarimizin karunmasini,
herhangl bir Imar adasi igerisinde birakilmamasini, kazi calismalar
baslamadan dnce gahsmalann kurumunuzca goreviendirilmis personelin
nezdinde yapiimaz1 ve nezaret edecek personelin sirketimize bildiriimes|
gerekmektedir. Kurumunuozun yenl altyapn veya anza calismalan sirasinda
abonelerimizi dogal gaz kullaniminda aksamalar meydana getirmemek, can
ve mal kaybina sebebiyet vermemek adina izinsiz kaz yapilmamasi,
yapilacak galismalarda refakatci istenmesi ve acil durumlarda Dogal Gaz Acll
hatti 444 11 3%3lin aranmas! gerektigi hususlarim hilgilerinize arz ederiz.”
sexlinde,

BUSK| Genal Mudirliga. Flanlama Yatinm ve Insaat Daires Basg<anhg bila tarin
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ve 326BG0 savil yazisinda “...Kumlukalan Mahallesinde meveut tarimsal
sulama tesisimiz bulunmakta olup, ilgili tasinmazlar sulama sahasi disinda
kalmaktadir. Ayrica taginmazlar BUSKI ir;mc Suyu Havza Koruma Alanlar
disinda kalmaktadir. llgili alamin giineyinde Delicay bulunmakta olup,
parsaller 3u Ydnetimi Genel MOddrdgi'nin yaymmladign Susurduk Havzasi
Tagkin Yonetim Plam Taskin Risk-Yayihim Harltas: (Ek-4) smmri igerisinde
kalmaktadir. |klim degisiklikler nedeniyle yadis rejimlerinin de degistigi
gec¢mis willarda yapilan galismalara gore dere kesitlerinden gegidlmesi
gereken taskin debilerinin dnemli cranda arthign gorilmiistiir, Bu kapsamda
imar planlama alamnin tagkin etki alam igerisinde kahp kalmadigi wve
yvapilazma sartlarina iliskin DS 1. Bolge Madorldgi'nin gorisi alimmalidir.
Yazimizda belirtilen hususlar lle DSI 1. Bélge MOdidGgi'nin belirteceqi
kogullara uyulmas: sartiyla stz konusu tagsimmazlara yonelik imar plam
dagigikligi ¢alismasmin ylrdtlimesinde Genel MOdirlligOmizee sakinca
bulunmamalktadir” seklinde,

« Cevre, Sshircilik ve iklim Degisikligi 1| MOdirligi bila tarin ve 12594458 sayil
vazisinda: “...50z konusu - alanlarda 3621 sayih Kyl Kanunu Uygulamasma
Dair ¥Yonetmeligin 4.Maddesinde tarmim yapilan ve kiyi kenar gizgisi tespiti
yvapilmas) gereken deniz, tabii veya suni gdl ya da akarsu bulunmadif
anlagimigtir. Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Yarhklarim
Koruma Kanunu kapsaminda Sit Alanlan Yénetim Sisteminde wve |
Miaddirligimiiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa ili, Glrsu il;&si,
Kumlukalan Mahallesinde bulunan muhtelif parseller ve ekie génderilen
alanlarm meveut onayll dodal sit alam, potansiyel dofal sit alani ve dzel
gevre kKoruma bélgesl icerisinde kalmamakta olup, séz Kenusu alanlar
lzerinde herhangl bir tescilll tabiat variig bulunmamaktadir.” seklinde.

« Milll Emlak Dairssi Baskanhgi, Uludad Emlak Midaddgd 18.09.2025 tanhli ve
13576278 sayll yazisinda; “ ..MEBIS-CBS =izstemninde yapilan teknik incelems
naticesinde plan dedisikligl smin Iginde bulunan alanda Hazineye ait
herhangi bir tasinmaza rastlaniimadigindan kenu hakkinda dederendinme
yapilamamistir.” seklinde.

« Burea Kaltir Varliklarim Koruma Bélge Kuorulu Madododi'ndn 09.12.2025 tarih
THAETZ3 sayih yazisinga;, . MOdOridgimdz arglvinde yapilan taramada,
hahse konu tasinmazlarnn; mevocut korunmasi gerekli tasinmaz kiltir
varhklan ile bunlann korunma alanlan ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alanlan disinda kaldig belirlenmis elup Midordgidmiz uzmanlannca yapilan
incelamede, 505 parsel sayill tasinmaz (zerinde; gocuk parki ile betonarme
yapilar bulundufjundan ham toprak zemlin, kesite dayali Inceleme
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dapilamadiiindan, arkeolojik agidan gorlls olusturulamamis olup ylzeydekl
yvapi kiitleleri 2883 sayill Kanun kapsaminda, korunmasi gerekli tasinmaz
kiltr varhgr niteligi tasimamakta olup 274, 275, 276 parsellerde arazi
kosullan ile bitki ortldsinidn elverdigi dlglide yapilan yizey incelemesinde;
2862 sayvih Kiltir ve Tahiat Varhiklanm Koruma Kanunu kapsammnda
korunmasi gerekli kiltir varhf niteliinde herhangi bir kahnti veya
buluntuya rastlamimamigtir. 2883 =ayih  Kanunun “Haher Verme
Zorunlulugu” baghd albndaki 4. maddesine uyularak, ¢alismalar esnasinda
herhangi bir korunmasi gerekll tasir- tasinmaz  kditdr varhi@ina
rastlamilmas)  durumunda calismalann durdurularak ilgili Milki  idare
Amlirdigine veya Mize Midirigine haber wverilmeszi kosuluyla, amlan
tasinmazlara yonelik talebin ilgili kurumlar tarafindan dederlendirilmesinde
sakinca bulunmadify hususunda;™ sekiinde

» UEDAS Yildinm lgletme Mododogn 29.08,2025 tarih ve 268039 sayil yazisinda;
“_.Yapilan Inceleme neticesinde Bursa Ili, Giirsu llgesi, Kumlukalan
MahallesI'nde bulunan muhtelif parselleri kapsayan ilgili calisma alamindan
Algak Gerilim Dagiim Sebekemizin ve Ozel Misteri Enerji Nakil Hattimin
gectlfl tesplt edilmistir. Yatay ve Disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin
ve 2246 sayill Resml Gazetede yayinlanarak ylriiriige giren Elektrik Kuvvetli
Akim Teslslerl Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralannda belirtilmiz
olup bu yanetmelige gire hareket edilmesi gerekmektedir. 56z konusu
parselde yapilacak olan galismalarnnizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gdre hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcout tesislerin korunmasi,
Enerji Nakil Hattimin ve Algak Gerilim Dagriim Sebekesinin glzergahindakl
can ve mal emniyetinin saglanmaszim temin agizindan gayAmenkullar
uzering tesis ettinlmig olan irtifak haklan ve direk yererinin Korunmasi ve
mevcut vaya kamulastirmasi tamamlanmig hatlarin alimm imara agiimamasi
kogsulu jle imar Plam yapiimasinda 3Sirketimiz ac¢isindan sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,

kurum garaglerini iletmislerdir.
3.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERIS|i va PLAN KARARLARI

Yukanda belidilen gerekceler, jealojik-eoteknik et rapory ve  kuim  gorisler
dogrultusunda lli, Gorsu llcesi, Kumlukalan Maballes) 505 parsel, 274 parsel, 275 ve 276
parsallerin bir bOlimone liskin 11000 Olgskl Uygulama imar Plam  Dedisikligi
hazirlanmistir,
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[munsabl sonsi. I T J— Hazianan 11000 tilgekdi
S EA iy T Ay BnieeLA CE Uygulama Irmar Plam
TG o Dedisikliginde: 506 parsel “yvapi

yvaklagma meszafelerinde
degisiklige gidilmeden Emsal=
1,00, Yengok=3.50 metre (3 kat)
Sosyal Tesls Alamina™, 274, 275
we 276 parsellerin bir balomnD
“Emsal=1,20, Yencok= 10,00
metre (2 kat) ve her yonden &
metre yap yvaklagma mesafeli
Ticaret Alaninag, Park Alanina ve
Ems=sal=1,00, Yencok=9,60 meira
(3 Kat) ve her ydnden § metre
yapl yaklagma masafeli Sosyal
Tesis Alanmmna” cevrilmistir.

LR F ¥ ]

e [

imar Planina Esas  Kurum
gortslerine  cevaben  wverilen
yukanda  detaylam  agiklanan
kurum gordslerindeki Enerji Nakil
Hatti, Dofalgaz Hath. BUSK]
Hatlarni parsel simin  disindan
gecmekte olup engel bir durum
teskil etmemektedir.

II Hazirlanan 11000 dlcekli

Wygulama imar Plaru
20007 Dedigikiginde  park alant we
270814 sosyal  tesis  alam  kullamm
1867.23 alanlarinda  meveut  plandaki
5TI7.34 kullanim alanlan karunmusg

herhangi bir azalma meydana
gelmemistir. Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plar Dedigikligi érnedi ve
kargilastirmal Arazi Kullanim Tablozsw yandalki gibidir.
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