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Karar No : l295 Ozeti: Gürsu Belediyesine ait l/l000
ölçekli Uygulama Imar Planı değişiklikleri

Büyükşehir Belediye Meclisinin, l4.10.2025 günü saat l7.00'de yaptığı 202412029 seçim
döncmınin ] 8.. ]. dönemın 9. OLAĞAN toplantıstnün 2, tsirleşimıne ait gündemin l4. maddesini
teşkil eden İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu okunarak yapılan görüşme sonucunda:

Raporda;
"Bursa Büyükşehır Relediye Mec|isinin,09.10.2025 tarih ve ]226 sayılı kararı ile İnıar ve

Bayındırlık Komisyonuna havale edilen önergeler incelenmiş olupı
Değistirilerek uvgutr Bulunın kırır:
l) 01,10.2025 tarihli ve l03 sayılı kararının, 'Belediye Hizmeı Alonı yapılınma koşulları.

BKL'K,BK'ncıı ııygun bıılıınun proje dogrııltusıındrı belirlenecektir, BKL'KBK'nun u_ynen LrygLün

bulması hrıIinde ul,gulamaı,a geçilecekıir, 'şeklinde plan notu eklenmesi ve dosyanın 2863 sayılı
Kanun kapsamında Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge KuruIu'na ileıilmesi şeklinde
değiştirllerek uygun olduğuna,

52l6 sayılı Büyükşehiı Beledil,esi Kanunu'nun 7k ve |4. maddesine istinaden:
oybirliği/oyçokluğu ilc karar verilmiştir.

Bu raporda belirtiIen imar planı değişikliklerinden 'İmar PIanı Değişikliğine Dair Değer Artış
Payı Hakkında Yönetmeliği'ne tabi olanlaıın değer artış pavı işlemlerinin tamamlatılmasında ilgili
ilçe Belediyesi yetkili ve sorumludur.

tsüyükşehir tselediye Meclisine arz o]unur." derıilmekte olup;

Konunun Mecliste görüşülmesi sonucunda; Gürsu Belediye Meclisinin, 0l. l0,2025 tarihli
ve l03 sayılı karaıının, "Belediye Hiımel Alanı 1ıapılanma koşılları. BKVKBK'nca ııygıın hılıınan
proje ıloğrullusundu fuIirlenetektir. BKL'KBK'nıın uynen uygıın bulması halinde ııygulamaya
geçilecektir. " şeklinde plan notu eklenmesi ve dosyanın 2863 sayı[ı Kanun kapsaınında Bursa Kültür
Varlıklarını Koruma Bölgc Kurulu'na iletilmesi şeklinde değiştirilerek uygun olduğuna,

Bu raporda belirtilen İmar Planı değişikliklerinden "İınar Planı Değişikliğine Dair Değer Anış
Payı Hakkında YOnetmeliği"ne tabi olanlann değer anış payı işlemlerinin tamam|atılmasında ilgili
ilçe Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayılı İmaı Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediycsi Kanunu'nun 7ib ve
14. maddeleri uyarrnca raporun kabulüne Büyükşehir Belediye Meclisinin, la.10.2025 günlü
OLAGAN toplaıtısının 2. Birleşiminde yapılan işaretle oylamada mevcudun oybirliği ile karar
verilmiştir.
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ÖzETi Iistikial Mah. Taşköprü Sk. li 10oo Ölçekli
Koruma Amaçll Plan Değ.

GÜRSU BELEDtYE MECLİSİ
İmar Komisyon Raporu

KoNu: Plan Değişikliği

"Belediye Meclisimizin O5.o2,2025 tarih, 18 Esas No, 22 Karar no'lu kararlna istinaden, plan değişikliği
talebi imar Komisyonuma havale edilmi5tir.

Komisyonumuzca yapllan inceleme sonucunda;

Bursa İli, Gürsu İlçesi, İstiklal Mahallesi, Taş Köprü Sokak'ta 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı

kapsamInda, kentsel sıt alanlnda kalan, özel mülkıyete sahip olan, tescilli siVil mimarlık örneği yapllarln

buiunduğu parsellere ilişkin plan değişiktiği talebinin uygun olduğuna komisyonumuzca oybirliği/oy çokluğu ile

karar Verilmiştir.
Meclis Başkanl|ğlna arz olunur." denilmekte olup;

Konunun Mecliste Görüşülmesi sonucunda; Yukarıda yazılı Rapor, komisyondan. geldiği 9ibi "Bursa i_üi,

Gürsu İlçesi, İStiklal Mahallesi, Taş KEprü sokak'ta 1/1oo0 Ölçekli Koruma Amaçlü Imar Planı kapsamında,
kentsel iit a;lanında kalan, özel mülkiyete sahip olan, tescilli sivit mimarlük örneği yapıların bulunduğu parsellere
ilişkin plan değişiktiği taıebınin uYgun oldUğuna" 5393 sayllı Belediye Kanunu' nun 18/b maddesi Ve 3194
sjyılı İmar Kİnunİ nun 8/b maddesine göre (6arede oylamada 25 kabul oy) mevcudun oybirliği ile karar
Verilerek ona nm|ştlr.

Ummü Gülsüm PoLAT Mert BADAY N

tip nla lp
l0i 2025

Esas No :2025/18
Karar No : 103
Karar Tarih : 01.10.2025

Bi l. EREK
DU

KARARA KATILANLAR
Meclis Başkanü : HAKAN ŞENER
Meclis Katip Üyelerı : Mert BADAY, Ümmü Gülsüm PoLAT
lYeclis Üyeleri : ibrahim TÜRKAN, samet USLU, Hakan ARsLANoĞı_u, sedat ÖKTEN, İsmail ŞENoL, zehra

ASLAN, Gökhan BERBER, Ali İhsan YAYLACI, Ergün KoCAEFE, secehettin sÖNMEZ, Halil
İbrahim BAYRAK, Bilgin ŞAHiN, Kasim AYKUL, Muhammed GÜNAY- Ramazan PELİT, serdar
VARDAR, Ahmet DEMİRCİ, Gülçeren TER7JioGLU, senol AMIL, Süleyman KAYA, Ali Yaşar
DEMiREZEN, Memet KARALI, celal AKDoGAN

32 Üye tam saylslna sahip Gürsu Belediye Meclisi; 2o24-2029 Seçim Döneminin 01/10/2025 tarihli
Ekım ayı olağan meclis, toplantlslnın 1' inci birleşimi, 1'nci oturumunda, N4eclis Başkanl Hakan ŞENER
Başkanlığında 24 l4eclis Üyesi ile hazır bulunarak Belediye Meclis Salonunda top|anmış olup;
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KüLTüR VE TURİZM B.\KANLlcl
Külttir Varlıkları vı. Miizeler Genı,l N,lüdtirliiğii

Bursı Kiiltiir \''arlıklarını Konıma Bölge Kunılu \{titliirltiğti

Sal,ı

Koı-ıu

E-_]55.1655.]_ l65.0].0_]_79 l 782 l

(l0.0],]) Bursa ili Ctirsıı ilçesi İsıikla|

Ivtahallesi Taşköprü Sokağa ilişkin Kurut

Kararı (Karar No: 1_50]8)

Dağıtım:

Gereği:

Bursa Valiliğine
(il Ki.iltiır ve Turizm l\{üdtirlüğü) (Ek_5 konulmadı)
Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığına (Ek-5

konulmadı)
Gürsu Belediye Başkan[ığına

Gürsu Kaymakamlığına (Ek-_5 konulmadı)

Çevre, Şehircilik l,e İkıim Değişikliği Bakanlığına
(Ek-5 konulmadı)
Tarım ve Omıan Bakanlığına (Ek-5 konulmadı)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığına (Ek-5

konulmadı)

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığına (Ek-5 konutmadı)

0_+,0].2026

Bilgi.

KıırulIar Daire Başkanlığına (Ek-5 konulmadı)
Yatınm ve İşletnıeler Genel N{üdairli]ğüne (Ek-5

konuImadı)

GüRSU BELED1YE BAŞKANLIĞlNA

Yukarıda belinilen konu hakkında Bursa Kültiir Varlıklarını Koruma BöIge KuruIu tarafından

alınan 28l0l12026 tarihli ı,e ! 5038 savılı karar ekte sunulmuştur.

Bilgilerinizi .,,e gereğini arz ederim_

Erdal ÇETİNDAĞ
Korrınıa Bölge Kurulu Miidürii

Ek:

l - l5038 sayılı Kurul Karan. (l Sayfa)

2 - Bilgi Paftası. (l Sayfa)

3 _ Plan Değişikliği Etki Değerlendirme Raporu. (7 Sayfa)

4 - Plan Değişikliği Açıklama Raporu. (36 Sayfa)

5 - l takım Plan Değişikliği Paftası, Etki Değerlendirme Raporu ve Açıklama Raporu. (Fiziksel Ek)

o51c_ı]ı-ı t,

Bu bclge. güvcnli elcktronik imza ile imzalaruıçıır
Doğru lama Kod! i A55 5 _] 9DO-F.lD_1__l l6 D-9.17 1-]li 5066D3J_.l85 Dtığrulanra Adresi: l]tıps: \ §\. ıurkiyc.gtır . tıkrb_tbys
]lt6_'1 \c :j?7 sıv. ılü Kıııınlar uyarıncı ılınan ktınıl kırarını karşı ilaır rcl'ı lcbligdcn
itibarcn 60 gün iİiııdc Koıııııa İ'iiksek Ktınılu'nı ıc ,.va i,lıri Yargıl,a b4*ıırulıbilir
Çırpa0 ]vlirhallcsi 2.Gtiçlii Sokelr No:] K:l l6{)50 osuınngazi BuniıTcl:10]:.l)2:0

Bilgi için:Runıeysd GÖDEŞ
Şchir Plancısı

Teletbİ Noi(2].1) ]]0 l-t 37-
1_]6
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T.C.
KÜLTÜR Ve TURİZM BAKANLİĞI

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma BöIge Kurulu
KARAR

:2ğ07/2026 - 583
:28/07/2026-75038

Ttıplantı Yert
BUI(sA

Toplantı Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

[]ursa ili. Oıirsıı ilçesi. lstitlal Mahallesi'nde. koruına aınaçlı ııııar plaııı kapsamında. kentsel sine. özel
mülkileneki, tapunun }l22dO4c2c pafta, l8-.l ada. 65-66 parsclleı"inde (eski:229l. 2J9O parseller) kayıtlı
taşınmaz üzerinde 1er alan. löi09/2005 tarihli 908 sayılı kararla ,{4 envİnter numarasıyla tescil
ediİen. 1,|i 04,'20l l tarihli 6737 savılı kararla 2.Grup belirlenen ıesciIli 1apının, H22dO4c2c pafta. özel
mülkiyette. tapunun l8,1 ada, 68 parselde kayıtlı bulunan, l6109/2005 tarihli ve 908 sayılı kurul karanyla 43
envanter numarası ile tescil edilen, l4104/20lI tarihIi 6737 sayılı kararla 2.Grup beiirlenen tescilli yapının,
H22dO4c2c pafta. özel mülkiyetieki. 2l2 ada,3 parselinde kayııiı. l6l09i2005 tarihli 908 sayılı karaıla 45
envanter numarası ile tescİl edilen, lı1104/20ll tarİhlİ ve 6737 sayılı kuruI kararıyla 2.grup beIirlenen ve
rölövesi uygun bulunan taşınmaz kültür varlığı olarak tescilii yapının. öze| mülkiyete ait olan, tapunun
H22d.O4c.2d pafta.2l2 ada- 9 (E:242l) parse|inde kayıtlı, l610912005 tarihli ve 908 sayılı karaıla 47 envanter
numarası ile tescil ediİen, |6/0812006 tarihli ve l690 kararla rölövesi uvgun görülen ve 2. Grup belirlenen
tescilli yapının. özel ınüİkiyetteki, tapunun H22dD4c2c pafta,2|2 ada, l1-12 parsellerinde kayıtlI taşınmaz
üzerinde yer alan, l6/09/2005 tarihli ve 908 sayılı kurul kararıyla tescil editen, 14l04/2\l l tarihli ve 6737
sayılı kurul kararıyla 2.Crup olarak be|irlenen, 30/l|n0ll ıarihti ve 219 sayılı kararla ll parselde ka1an
kısmının tamamı ile l2 parselde kalan kısmının cephelerini içeren rölövenin uygun olduğuna, l4rc2n023 tanhli
ve2345 sayılı Koruma Yüksck Kurulu karanyla mail-i inhidamının uygun olmadığına karar verilen 32 envanter
!!naıa§'/e 2.Grup korunması gerckli taşnmaz killttlr varlİğı olaıİk tescilli yapının, H22dO4c2c pafta ozel
mülkiyete ait, tapunun 2866 ad4 3 parsclinde lı-ayıtlı butunan 4 envanter numarası ile l6109/2@5 tarihli ve 908
sayılı kurul kararı ile, tescil edilen, l4lMl20| l tarihli ve 6737 sayılı kurul kararı ile, koruma grubu 2. grup
olarak belirlenen,27 /09n023 tarih|i ve 12732 sayılı kararla rölövesi uygun görülen yapının 2. grup korunması
gerekli taşınmaz kültür varlığl olarak tescilli yapılarına i|işkin Bursa iıi Gtirsu llçesi istiklal Mahallcsi, lE4 ada
65{5,6E Paıseller, 2|2 adı 3-9-11-12 parseller ve 2856 ada 3 parsele ilişkin l/l0O0 ölçekli koruma aınaçlı
uygulama imar pIanı değişikliğİnin değcrlendirilmesine yönelik, Gürsu Belediye Başkanlığı'nın OE.12.2O25
tarihli ve l0E53076-6l675 sayılı yazısı ilc Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü uzrnanlannın 23l0t?026 tarihli vc
399E302 sayılı raporu okundu, ekleri ve işlan dosyası incelendi, yapılan görüşmeler sonucundı; -.

^. Bursa ili, Gtirsu ilçesi, İstiklal Mahallesi'nde, koruma amaçlı imaİ planı kapsamında, kcnts€l sitte kalan,
t122d04c2c pafrı 1.0! {a 65-6fu8 parscllcr, 2l2 ada 3-9-| 1-12 parse llcr ve 2866 ada 3 panele ilişkin |/l0O0
ölÇckli koruma amaçlİ Üygutama imar planı değişikliğine ilişkin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin
23ll0l2025 tarihli ve t295 sayılı kııarı ile uygun görillen plan değişikliğinin; 3l103/20l8 tarihli ve 7766 *yılı
kurul kararıyla onayIı mevcut plan dikkıte aIındığında tescilli yapıların pxırsel formlannda ve büyüklüklerinde
hcrhangi bir değiŞiklik yapılmadığı anlşıldığından, taşınmazlan.-n kısmen ticaret alanı taramalannın kaldın|arak
tamamının "Betq!iye Hizrrıet Alanı" fonksiyonunda
Maddesi uyarınca uygun olduğuna karar verildi.

olacak şekilde yapılan düzeltme ile 2863 sayılı ya_sanın l7

Ll tBAşKAni
Hayrenin ELDEVIR

(İmza)

üyı
Dr. Sami KALFAoELU

(tmza)

üryE
Mücahit ARSLAN

(İmza)

aıYE
Bursa Büyükşehir Belediye

Temsilcisi
Birben DURMAÇALIŞ

(İmza)

lu uru

ihT
Cebrail ÇETrNr\AYA

(lmza)

üyı
Hasan ÇALIŞKAN

(İmza)

üyr
Güven YAVUZ

(İmza)

üyr
Cünu Belediye Temsilcisi

Berna Berfin AVCI
(İmza)

E

16.03.2

BAŞKAN YARDIMCISI
Ahnıet Öner KÖSE

(İmza)
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MiA şehi. Planlama LTo şTl _ Murat iLK[rE
A|t|nşehir Mah, l.Jğur Mumcu Bu|van, Karya Özlüce İş Merkezi

No]70/A, A blok, Kat:1, ofs]8 NlLÜFER/BURSA
I ellF axo2241 1 31 40Ç cep: 053778091 54

Mail: muratilkme@hotmail.com - web:www.miaplanlama.com

1. AMAÇ VE KAPSAM

1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğine konu bölge; Bursa İli,
Gürsu ilçesi, istiklal Mahallesi, 184 ada 65-66-68 parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller
ve 2866 ada 3 parseli kapsamaktadır.

184 ada 65 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 226,91 m'yüzölçümüne, 184 ada
66 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 330,96 m'yüzölçümüne, 184 ada 68 parsel

tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 337,46 m' yüzölçümüne,212 ada 3 parsel tapuda "ev
ve avlu" vasfında olup ,139,84 m' yüzölçümüne, 212 ada 9 parsel tapuda "ev ve avlu"
vasfında olup 529,02 m'yüzölçümüne,212 ada 1,1 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında
olup 254,20 m' yüzölçümune, 212 ada 12 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup
184,70 m' yüzölçümüne, 2866 ada 3 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 'l90,43

m' yüzölçUmüne, sahiptir. Toplam Uygulama İmar Planı Değişikliğine konu alan
2025,12 m"'dir.
,1/,1 000 ölçekli Gürsu Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; Plan değişikliğine konu
parseller "Kentsel Sit Alanı" dahilinde olup, 184 ada 65-66-68 parseller ve 212 ada 3-9-
1,1-12 parseller bitişik nizam 3 kat ticaret-konut alanı adası içinde, 2866 ada 3 parsel
bitişik nizam 3 kat konut alanı adası içinde kalmakta olup, parseller üzerinde
tescilli yapı taraması bulunmaktadır.

Gürsu Belediyesi tarafından Gürsu ilçesi İstiklal Mahallesi sınır|arı içinde kalan
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi yürütülmekte olup bu

kapsamda aşağıdaki Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu kararları alınmıştır.

. Bursa Kültür Varllklarlnl Koruma Bölge Kurulu'nu n,, 2o.o5.2o20 tarih Ve 9546 saylll
kararında, Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal Mahallesi, ,l/1000 ölçekli Koruma
Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit alanında kalan, özel mü|ke ait
olan, tapunun h22d.O4c.2c pafta, 184 ada, 65-66 parselinde kayıtlı, 44
envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı
olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen Taşköprü Sokak
İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında yapının "Üst Katlar İpek
Böcekçiliği Atölyesi, Alt Katlar Ticari Kullanım" işlevi ile kullanılmak
amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından kamulaşhnlması talebinin,
önerilen fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun 'l5. maddesi
doğrultusunda uygun olduğuna; Söz konusu fonksiyona uygun olarak,
"Beiediye Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak
1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 'l11O00 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı
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plan tadilatları ile yapının Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun
O5/11/1999 tarih ve 660 sayılı İlke Kararı doğrultusunda hazırlanacak röleve ve
restitüsyon ile fonksiyon değişikliğini içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza
iletilmesi,

. 20.05.2020 tarih ve 9544 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 'l110O0 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d.O4c.2c pafta, 184 ada, 68
parselinde kayıtlı, 43 envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında yapının
"Aslına Uygun Kullanım (Taşköprü Yaşam)" işlevi ile kullanılmak amacıyla
Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından kamulaştırılması talebinin, önerilen
fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun 15. maddesi doğrultusunda uygun
olduğuna; Söz konusu fonksiyona uygun olarak, "Belediye Sosyal ve
Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım
İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ile
yapının Kültür ve Tabiat Varlık]arını Koruma Yüksek Kurulu'nun 05/11/'l999

tarih ve 660 sayılı İlke Kararı doğrultusunda hazırlanacak röleve ve
restitüsyon ile fonksiyon değişikliğini içeren restorasyon projelerinin
Kurulumuza iletilmesi,

o 20.05.2O20 tarih ve 9540 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d.O4c.2 pafta, 212 ada,3
parselinde kayıtlı, 45 envanter numarasl ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında yapı için
"Aslına Uygun Kullanım (Taşköprü Yaşam)" işlevi ile kullanılmak amacıyla
Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından kamulaştınlması talebinin, önerilen
fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun 15. maddesi doğruttusunda uygun
olduğuna; 18l'l1l2011 tarihli ve 192 sayılı karara rölevesi uygun bulunan
yapının söz konusu fonksiyona uygun olarak, "Belediye Sosyal ve Kültürel
Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı
ve 1/,l0O0 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilat]arı ile yapının Kültür
ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 05/1,1/1999 tarih ve 660

sayılı ilke Kararı doğrultusunda hazırlanacak restitüsyon ve fonksiyon
değişikliğini içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesi,
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20.05.2O2O tarih ve 9543 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d.O4c.2c palta,212 ada,9
parselinde kayıllı,47 envanter numarasl ile 2. grup korunmasl geIekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamındaki yapı
için "Üsi Katlar İpek Böcekçiliği Atölyesi, Alt Katlar Ticari Kullanım
(Taşköprü Sokağın Yaşamsal Geçim Kaynağını Yeniden canlandırarak Alt
Katlarda Atölyeye Gelen Ziyaretçiler İçin Yeme İçme ve Alış Veriş İmk6nını
Sunan Mekanlar)" işlevi ile kullanılmak amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı
tarafından kamulaşt|rılması talebinin, önerilen fonksiyon açısından 2863
sayılı Kanunun 15. maddesi doğrultusunda uygun olduğuna; 'l6/08/2005

tarihli ve 1690 sayılı kararla rölevesi uygun bulunan yapının söz konusu
fonksiyona uygun olarak, "Belediye Sosyal ve KültüreI Tesisler Alanı"
olacak şekilde hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1OO0 ölçekli
Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ile yapının Kültür ve Tabiat
Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun O5/11/'t 999 tarih ve 660 sayılı İlke
Kararı doğrultusunda hazırlanacak restitüsyonu ile fonksiyon değişikliğini
içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesi,

20.05.2O2O tarih ve 9545 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/l000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d.O4c.2c pafta,2'l2 ada, 11-
12 parselinde kayıtlı, 32 envanter numaras! ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında bahse
konu yapı için "Üst Katlar İpek Böcekçitiği Atötyesi, Att Katlar Ticari
Kullanım" işlevi ile kullanılmak amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı
tarafından kamulaştırılması talebinin, önerilen fonksiyon açısından 2863
sayılı Kanunun 15. maddesi doğrultusunda uygun olduğuna; 3011112011

tarihli ve 2,19 sayılı kararı ile 't'l parselin tamamının l2 parselin cephe
rölevesi uygun bulunan yapının söz konusu fonksiyona uygun olarak,
"Belediye Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak
fonksiyona uygun olarak hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve
,l/10O0 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ile ve Kültür ve
Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 05/11/'l999 tarih ve 660 sayılı
İlke Kararı doğrultusunda hazırlanacak güncel rölevesi ve restitüsyonu ile
fonksiyon değişikliğini içeren restorasyon pğelerinin Kurulumuza
iletilmesi,
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. 20.05.2020 tarih ve 9539 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 'l /1O0O ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun H22d.O4c.2c pafta, 2866 ada, 3

parselinde kayıtlı, 4 envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında, "Sergi
Evi" işlevi ile kullanılmak amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından
kamulaştırılması talebinin, önerilen fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun
l5. maddesi doğrultusunda uygun olduğuna; Söz konusu fonksiyona uygun
olarak, "Belediye Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde
hazırlanacak ,t/5OO0 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma
Amaçlı İmar Planı plan değişikliği ile yapının Kültür ve Tabiat Varlıklarını
Koruma Yüksek Kurulu'nun O5/11/'l999 tarih ve 660 sayılı İlke Kararı
doğrultusunda hazırlanacak rölevesi ve restitüsyonu ile fonksiyon
değişikliğini içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesi..." kararını
alm lştlr.

Gürsu Belediyesi, Kültürel Miras Müdürlüğü'nün bi|a tarih ve 48535 sayılı yazısı ile İmar

ve Şehirci|ik Mudürlüğü'nden yukanda belirtilen Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge
Kurulu kararları doğrultusunda söz konusu parsellere yönelik İmar Planı Değişikliği
hazırlanması talep edilmiştir. Bu kapsamda Bursa ili, Gürsu ilçesi. istiklal Mahallesi, ,l84

ada 65-66-68 parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller Ve 2866 ada 3 parsele yönelik
,1/5000 ölçekli Nazım imar Planı Değişikliği Ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama
İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır.

Hazırlanan ,1/,100O ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğinde; Bursa
Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu kararlarına istinaden tescillj yapıların bulunduğu
parseller kamulaştırma yapılabilmesi ve Koruma Bölge Kurulu kararında belirtilen
fonksiyoniarın yer alabilmesi için "Belediye Hizmet Alanı" olarak düzenlenmiş, tescilli
yapılar aplikasyonlar doğrultusunda plana işlenmiş, tescilli bina gösterimleri Mekansal
Planlar Yapım Yönetmeliği gösterimlerine uygun hale getirilmiş ve sembol eklemesi
yapılmış, tescilli yapıların bulunduğu parsellerde imar hatlan, aplikasyon slnlrları ile

uyumlu olacak şekilde yeniden düzenlenmiş ve aşağıdaki plan notlarl eklenmiştir,

. Belediye Hizmet Alanı dahilinde Taşköprü sokak İşlevlendirme ve
Restorasyon Projesi kapsamında 2866 ada 3 parselde Sergi Evi, 2O12 ada 3
parsel ve'l84 ada 68 parselde Aslına Uygun Kullanım (Taşköprü Yaşam Evi),
212 ada9-11-12 parseller ile 184 ada 65-66 parsellerde Üst Katlar İpek Böceği
Atölyesi, Alt Katlar Ticari Kullanım fonksiyonları yer alacaktır.

. Belirtilmeyen hususlarda 'tl1000 ölçekli Gürsu (Bursa) Kentsel Sit Koruma
Amaçlı Uygulama İmar Planı, Plan Notları geçerlidir.
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Bursa 40" batı boylamları ile 29"
kuzey enlemleri arasında
Marmara Denizi'nin
güneydoğusunda yer almaktadlr.
Doğuda; Bilecik ve Adapazarı,
kuzeyde; İzmit, Yalova, İstanbul

ve Marmara Denizi güneyde
Eskişehir ve Kütahya, batıda ise
Balıkesir illeriyle çevrilidir.

il ölçeğinde yüz ölçümü göller hariç 1o.421,87 km''dir. il nüfusu 2024 yılında 3.238.61 8

kişiye ulaşmlştır, 2024 yılında ülke nüfusu 85.664.944 kişiye ulaşırken Bursa, ülke

nüfusunun %3,7'sini barındırmaktadır.

Gürsu İlçesi, Bursa kent
merkezinin kuzeydoğusunda, 40"
'1 3' kuzey enlemi ile 29" 1 1' doğu
boylamında konumlanmıştır.
Bursa kent merkezinin
kuzeydoğusunda, kent merkezine
yaklaşık olarak 12 kilometre
uzaklıkta bulunan Gürsu ilçesi,
Bursa-Ankara yolu üzerinde
konumlanmıştır. İlçenin
yüzölçümü 1 18 km' olup, deniz
seviyesinden yüksekliği 100 m'dir.

Gürsu, Yıldırım ilçesine bağlı bir bucak konumundayken 199'l yılında ilçe olmuştur.

Gürsu ilçesinin Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemine göre 2024 yılı nUfusu 104.867 kişi

o|up, nüfus büyüklüğü kriteri açlSlndan Büyükşehir Belediyesine bağlı ilçeler arasında 7.

sırada yer almaktadır.

q^/( fr

Murat

Hazırlanan '111O00 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğinde
amaçlanan Gürsu Belediyesi tarafından yürütülen "Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve
Restorasyon Projesi" kapsamında BKVKBK kararlarının imar planına aktarılmasıdır.

2. PLANLAMA ALANlNA iı-işxiıı BiLGiLER

2.,l. PLANLAMA ALANlN|N KoNUMU
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Gürsu ilçe sınırları dahilinde Zafer, İstiklal, Kurtuluş, Yenidoğan, Adaköy, Ağaköy,
Kumlukalan ve Hasanköy, Cambazlar, Dışkaya, Ericek, İğdir, Karahıdır, Kazıklı olmak

uzere 14 mahalle bulunmaktadır, Plan değişikliğine konu bölge; Bursa ili. Gürsu ilçesi,

İstiklal Mahallesi sınırlarında yer almaktadır.

1/1 000 Ölçekli Koruma Amaçlı
Uygulama İmar Planı
Değişikliğine konu bölge; Bursa
i|i, Gursu ilçesi, istiklal Mahallesi,
'184 ada 65-66-68 parseller, 212
ada 3-9-11-12 parseller ve 2866
ada 3 parseli kapsamaktad ır.
konum olarak Gürsu kent
merkezinin doğusunda, Gürsu
Belediyesi'nin yaklaşık 280 metre

doğu yönünde yer almaktadır.

Plan Değişikliğine konu bölgenin yakın çevresinde Gürsu Merkez Camiı, Hükümet

Konağı ve tescilli yapılar yer almaktadır.

2.2.DEMoGRAFiK VE EKoNoMiK YAPl

Gürsu, Bursa ovası'nın doğu bölümü üzerindeki verimli tarım arazileri üzerinde bir ova
köyü niteliğinde kurulmuştur. Topraklarının verimliliği, arazinin bol ve verimliliği, ürününün
bol ve çeşitliliği Gürsu'yu önemli bir köy yapmıştır. Bu durum 1950'li ylllardan itibaren
sınırlı da olsa göç almasına zemin hazırlamıştır. Bu bağlamda arazi fiyatlarının ucuzluğu,

arazinin bolluğu, Bursa-Ankara Karayolu üzerindeki konumu, Bursa kent merkezine
yakınlığı, sanayi tesislerin yer seçimi, işlenebılecek tarımsal ürünlerin fazlalığı, denetimin
azlığı, kaçak yapılaşmanın imkön d6hilinde olduğu Gürsu, göç edenlerin hedef aldığı
bölgelerden biri olmuştur. Özel|ikle Doğu Karadeniz. Doğu Anadolu ve Güneydoğu
Anadolu bölgelerinden göçen insan|ar Gürsu'da yerleşirler. Gürsu ilçesi'nin 1950 ylllndan
itibaren sayım yıllarına göre gelişimi incelendiğinde '1950 yılında yapılan nufus sayımına
göre 3422 olan ilçe merkezı nüfusu süreli bir artışla 1 960 yılında 3964 kişiye, ,1970

yılında 4970 kişiye, 1980 yılında 8755 kişiye, 1990'da '12730 kişiye, 1997'de 20022
kişiye,200O'de 2l5'l8 kişiye ve ADNKS'ye göre 2009 yı|ında 52333 kişiye ulaşmıştır.
Yukarıdaki rakamlardan da anlaşılacağı gibi Gürsu özellikle 1980'li yıllarla beraber yoğun
göç dalgaslna maruz kalmıştır.

7

ö/?0 Murat

l.
(

I

ı

,l

ğ

/

! T

-1-



[,1iA şehir Planlama LTD şTl _ Murat lLK[,lE
Alllnşehi. Mah. Uğur Nıumcu Bulvarl Karya Özlüce lş Me*ezi

No:7olA, A blok, Kat:1, ofsi8 NlLÜFER/BURSA
r eU F ax:o2244 -l 

31 406- Cğp:053778091 54
lüail: muratilkme@hotmajl,com - web]www.miaplanIama.com

Bursa Kentsel Alanı; Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldığı ve Uludağ'ın kuzey
yamaçlarından ovaya yayılan geniş bir alana yerleşmiştir. Kent Doğu ve Batıda bitişik iki

büyük leke olarak belirginleşir. Bu iki yerleşim bölgesini ayıran Nilüfer Çayının doğu
kesiminde; Osmangazi İlçe Belediyesinin bir kısmı, Yıldırım Belediyeleri yer alır. Daha

doğu kesimde Gürsu Ve Kestel yerleşmeleri Merkez bölgeyi tamamlar. Bursa ilinin toplam
nüfusu (2024 ADNKS) 3.238.618 kişidir. Bursa nüfusu bir önceki yıla göre 24.047 kişi

artm lştlr.

Bursa İli; ülke nüfusunun o/o3,78'ini oluşturmakta ve nüfus büyüklUğü aç|sından 4.

sıradadlr. Toplam il nüfusun erkekler (%50,1), kadın[ar (ok49,9) oluşturmaktad ır.

Türkiye'deki nüfus yoğunluğu ortalaması km' başlna 108 iken, yüzölçümü 1 0.882 km'
olan Bursa ilinde kilometrekareye 300 kişi düşmektedir. Nüfus bakımından en büyük

ilçeier sırasıyla; Osmangazi, Yıldırım, Nilüfer, İnegöl, Gemlik ve Mustafakemalpaşa'dır.
Yıllık nüfus artış hızı Türkiye'de binde 12,40, Bursa'da %15,9'dir. Bursa İli yıllık nüfus

artış h ızı bakımından Türkiye ortalamalarının üzerindedir.

,tT§üctı§L xtTt5l, D[T^Y
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İstiklal Mahallesi'nin 2024 yılı
nüfusu; 20.636 kişidir. İstiklal
Mahallesi de Gürsu ilçesi ile
paralel olarak nüfus artışı
yaşanan bır mahalledir.

2007 yılında 7.204 kişi olan
mahalle nüfusu lineer bir artış
göstererek 2O24 ylnda 20.636
kişi olmuştur.

Gürsu, Bursa ovası'nın doğu bölümündeki verimli tarlm arazileri üzerinde kurulmuştur.

Bu sebeple bir tarımsal yerleşim birimi olarak kurulmuştur. Ekonomisi uzun yıllar sadece
tarıma dayalı kalmıştır. '1980'li yıllardan itibaren ülke ve Bursa ölçeğinde sanayileşme
hareketlerinin hız kazanması ile öncelikle tarımsal sanayi bölgede yer seçmiştir.

8
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Gürsu İlçesi'nin 2024 yılı nüfusu;

1o4.867 kişidir. Gürsu ilçesi
nüfus artlşl yaşanan bir bölgedir.
Son 7 yn içerisindeki nüfus
değişimi incelendiğinde ilçe
nüfusunda '13.528 kişilik nüfus
artışı yaşandığı görülmektedir.
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Daha sonra Bu rsa-İnegöl-Ankara Karayolu ve yakın çevresinde başta tekstil seKörü
olmak üzere çeşitli sanayi kuruluşları yer seçmiştir. Bölgede sanayinin yer seçmesi ile
ekonomik yapıda değişmeler olur ve sektörel dağılım farklılaşır. Önceleri sadece tarıma
dayalı olan ekonomik yapı zamanla sanayi sektörüne doğru kaymaya başlar. Sanayinın
bölgede yer almasının ardlndan ise hizmetler Sektöru gelişme eğilimine girmiştir.

Tarım sektörünün toplam ekonomik yapıdan aldığı pay süreç içerisinde sürekli azalmış,
buna karşın sanayi ve hizmetler sektörünün dalgalanmalarla biriikte artmıştır. Bu durum

Gürsu'nun kırsal yerleşim niteliğinden kentsel yerleşim niteliğine doğru gelişim

gösterdiğini ortaya koymaktadl r.

İlçede bulunan Uludağ Organize Sanayi Bölgesi, ilçe ekonomisi açısından önemli yere

sahiptir, Sanayi ve tarım alanlarında önemli ekonomik faaliyetlerin gerçekleştirildiğ i

ilçede,,185 hektarlık alan üzerinde kurulu olan Uludağ Organize Sanayi Bölgesi, istihdam
potansiyeli ve Gürsu'nun kalkınmasına olan katkısı dolayısıyla ilçe ve Bursa için büyük
önem taşımaktadır. Çoğunluğu tekstil sektörü olmak üzere, otomotiv ve metal sanayii,
içecek ve glda, petrol ürünleri Ve enerji üretimi gibi sektörlerde üretim yapan 233 şirketin
faaliyette bulunduğu Uludağ OSB, 12.000 kişilik istihdam kapasitesiyle bölgeye katkı
sağlamaktadır.

2,3. TEKNiK VE SosYAL ALTYAP|
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1/1000 ölçekli Gürsu (Bursa)

Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı
Uygulama İmar Planı, Plan
Açıklama Raporunda yer alan
"Arazi Dağılım Tablosu" yandaki
gibidir. Koruma Amaçlı
Uygulama İmar Planı, plan

nüfusu 9500 kişi olup plan

dahilinde Resmi Kurum Alanları,
Belediye Hizmet Alanları, Yeşil
Alanlar, ilköğretim Tesis Alanl,
Dini Tesis Alanı, Sosyal Tesis
Alanı, Kültürel Tesis Alanı
ayrılmış durumdadır.
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Planlama alanını çevreleyen 1000 metre yarıçap içerisinde; 500 metre yarıçap

içerisindeki donatı alanlarına ilave olarak; 3 adet ortaokul alanı, 5 adet ılk okul alanı, 1

adet özel eğitim alanı, 1 adet yurt alanı, 2 adet sağlık tesis alanı, 2 adet ibadet alanı, 1

adet kültürel tesis alanı, 1 adet sosyal Ve kültürel tesis alanı, 2 adet spor alanı, 1 adet
sosyal tesis alanı ve muhtelif park alanları bulunmaktadlr. Bölgenin ulaşım olanakları ve
toplu taşıma olan yakınlık değerlendirildiğ inde olanak|ar genel olarak yeterli durumdadır.

2.4. JEoLoJiK VE JEoMoRFoLoJiK YAPl

2.4.1. Depremsellik

Depremler, iç dinamik süreçlerle yerkabuğu ıçerisinde meydana gelen deformasyonların
yarattığı ve jeolojide fay o|arak tanımlanan kırılmalar sonucu oluşan yer sarsıntılarıd ır.
Depremin büyüklüğü (magnitüd), kırılma (faylanma) esnasında açığa çıkan enerjinin
miktarına bağlıdır. Kırılma yoluyla boşalan enerji, kınlma merkezinden uzaklaştıkça

9enelde düzenli olarak azalır. Ancak, bazen yerel jeolo1ik özelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin koşulları bu durumu bozan unsur oluşturur ve kaynaktan uzak
olunmasına rağmen depremin yıkıcı etkisinin beklenilenden fazla olmasına yol açar. Bu

nedenle herhangi bir bölgenin deprem potansiyeli değerlend irilirken depreme yol açan
fayların (aktif fay) ve yerel zemin özelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.
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Plan Değişikliğine konu bölge

çevresinde teknik ve sosyal
altyapı alanları Uygulama lmar
Plan ı kapsamında irdelenmiştir.
Bölge kent merkezinde ye
almaktadır.

Planlama alanınl çevreleyen 500
metre yarıçapı içerisinde; 3 adet
belediye hizmet alanı, 3 adet ilk
öğretim alanı, ,1 adet ana okul
alanı, ,1 adet özel eğitim alan1,1

adet sosyal tesis alanl, 1 adet
kültürel tesis alanı, 7 adet teknik
altyapl alanı, 6 adet ibadet
alanı,1 adet resmi kurum alanı ve
muhtelif park alanları
bulunmaktadır.
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Planlama alanı, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete' de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yürürlüğe giren Türkiye Deprem Tehlike Haritasına göre 0,2-0,3 Aralığında
tehlikeli alan içerisinde yer almaktadır Belirlenen tehlike aralığı en büyük yer ivmesınin 50
yılda aşılma olasılığına göre hesaplanarak değerlendirilmiştir. Ayrıca planlama alanı 1996
yılı Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına göre 1, Derece Deprem Bölgesi içerisinde yer

almaktadlr.

TüRKİYE oEPRE İEHLIKE HARtİAsl §.ı
! rg.! c

+

2.4.2. Jeolojik Yapı

Bölgede afet durumuna ilişkin veriler incelendiğınde, öne çıkan en önemli konu

depremselliktir. 1996 yılında Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından yayımlanmış ve
haıen yürürlükte olan Deprem Bölgeleri haritasında Bursa ilinin büyük böıümü, Gürsu
İlçesinin ise tamamı 1. Derece deprem bölgesinde yer almaktadır. Maden ve Tetkik
Arama Genel Müdürlüğü tarafından 2O12 ylında yayımlanan "Yenilenmiş Diri Fay
Hatları" haritasında Bursa ili. Gürsu İlçesi sınırlarının kuzey ve güneyinden geçen aktif
fay hatlarının mevcut olduğu görülmektedir.
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Çalışma alanl, aktif bir tektonik alan içinde bulunmaktadlr. KAF'ln güney kolu inceleme
alanlnln hemen guney dışından geçmektedir, inceleme alanlndaki oluşuklar Sadece
Kuvaterner yaşll alüVyon çökellerinden oluşmaktadır. Marmara bölgesindeki Kuvaterner
havzalarından biri olan bu havza, Bursa Ovası'nın genelinde olduğu gibi tektonik
hareketlerle ilişkili o|arak gelişmiştir. Buradaki alüvyon çökelleri, kendi içindeki
tektonostratig rafik ilişki ve altta gömülü temel kayalarla olan ilişkisi, yapısal jeolojik ve
tektonik özellikler ortaya koyularak açlk|anacaktl r.

Diskordanslar

Çalışma alanında yeni alüvyon ve eski alüvyon arasında bir uyumsuzluk görülmektedir.

Ancak, alüvyon oluşukların yerin derinliklerinde temel kayalarla olan uyumsuzluğu
bilinmektedir. Yapılan zemin sondajlar ve sismik çalışmalar, sığ seviyelerin araştırılması
amacıyla olduğu için alüvyonun kalınlığını tam olarak saptayabilmek mümkün olmamıştır.
Ancak, elektrik çalışmaları ve DSİ'nin yapmış olduğu derin su sondajlarından elde edilen
verilere göre, inceleme alanında alüvyonun maksimum kalınlığı, yani temel kayaların
başladığı diskordans yüzey derinliğinin yaklaşık 50-60 m olduğu an laşılmaktad ı r. Fakat
daha önce DSİ tarafından yapılan çalışmalarda bu kesimde alüvyon kalınlığının 100-140
m olduğu belirtilmekted ir.

Faylar

Çalışma alanı güney dışından ve çok yakınından KAF'nın güney kolu (Yenişehir-Kestel-
Bursa_Ulubat Hattı) geçmektedir. Kuzey dışından ise temel kayalar ile alüvyonal
oluşukların slnlrlnda küçük faylar bulunmaktadır, planlama alanının güney kesimi,
planlama alanı dışından geçen Kuzey Anadolu Fayı'na daha yakın olduğu için muhtemel
bir depremden daha çok etkilenecektir. Uludağ eteklerinin ovayla birleştiği kesimlerde ve
ovadaki alüvyon çökelleri içinde de bazı gömülü fayların olabileceği düşü nülmekted ir.

Ayrıca, belirgin olarak görülememekle birlikte alüvyon çökellerini kesen aktif fayların da
varlığı mümkündür. Planlama alanını etkileyebilecek diğer bir fay hattı da Trakya-
Eskişehir Fay Zonu'nun Mudanya-Kestel arasında kalan bölümüdür.
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2.4.3. Morfolojik Yapı

Bursa kent merkezi; kuzeyinde Bursa ovası güneyinde platolar ve Uludağ'ın kol|arı ile

çevrili bir alanda bulunmaktadır. Planlama Alanı Bursa kent merkezinde yerleşim a|anı

içerisindedir. Bursa İli morfolojisini; yerleşim alanları, barajlar, göller ve akarsular,
platolar, ovalar, sazlık-bataklık alanı ve kumsal alanları oluşturmaktad ır. Platolar Bursa
ili'nin %3o'unu, ovalar %26'sını, dağlar %40'ını kaplamaktadır.

Bursa kenti Uludağ'ın kuzeybatı eteklerinde kurularak doğu-batı-kuzey yönünde
ge|işmiştir. Planlama alanı yerleşim alanları içerisinde kalmaktadlr. Bursa kentinin geniş

düzlüklerini oluşturan Bursa ovasının güneyinde yer almaktadır. Dolayısı ile planlama

alanı genel itibari ile düz bir yaplya sahiptir.

2.5.ARAzi KULLANlMl
,1/,looo Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama imar Planl Değişikliğine konu bölge: Bursa ili,
Gürsu ilçesi, istiklal Mahallesi, 184 ada 65-66-68 parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller
ve 2866 ada 3 parseli kapsamaktadır.

184 ada 65-66 parsellerin bulunduğu taşınmaz üzerınde 44 envanter numaralı tescilli
yaplnln mevcut olmadığı, 184 ada 68 parselin bulunduğu taşlnmaz üzerinde 43 envanter
numaralı tescilli yapının mevcut olmadığı,212 ada 3 parselin bulunduğu taşınmaz
üzerinde 45 envanter numaralı tescilli yapının mevcut oimadığı gözlemlenmiştir. 212 ada
9 parselin bulunduğu taşlnmaz üzerinde 47 envanter numaralı tescilli yapı bulunmaktadır.
Tescilli yapı 2 katlı olup, boş durumdadır.212 ada'l '1-12 parsellerin bulunduğu taşınmaz
üzerinde 32 envanter numaralı tescilli yapı bulunmaktadır. Tescilli yapı 2 katlı olup, boş
durumdadır. 2866 ada 3 parselin bulunduğu taşlnmaz üzerinde 4 envanter numaralı
tescilli yapı bulunmaktadır. Tescilli yapı 2 katlı olup, boş durumdadır.
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2.6. PLANLAMA ALANl MÜLKiYET ANALizi

1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğine konu bölge; Bursa İli.

Gürsu İlçesi, İstiklal Mahallesi, 184 ada 65-66-68 parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller
ve 2866 ada 3 parseli kapsamaktadır. Toplam Uygulama İmar Planı Değişikliğine
konu alan 2O25,12 m"dir.

184 ada 65 parsel tapuda "ev ve avlu" niteliğinde olup 226,91 m' yüzölçümüne sahip Ve

Özel mülkiyettir.

184 ada 66 parsel tapuda "ev ve avlu" niteliğinde olup 330,96 m' yüzölçümüne sahip ve
Özel mülkiyettir.

'184 ada 68 parsel tapuda "ev ve avlu" niteliğinde olup 337,46 m'yüzölçümüne sahip ve
Özel mülkiyettir.

212 ada 3 parsel tapuda "ev ve avlu" niteliğinde olup 139,84 m' yüzölçümüne sahip ve
Özel mülkiyettedir.

212 ada 9 parsel tapuda "ev ve avlu" niteliğinde olup 529,02 m' yüzölçümüne sahip ve
Özel mülkiyettir.

212 ada 11 parsel tapuda "ev ve avlu" niteliğinde olup 254,2O m' yüzölçümüne sahip ve
Özel mülkiyettir.

212 ada 12 parsel tapuda "eV ve avlu" niteliğinde olup 184,70 m'yüzölçümüne sahip Ve

Özel mülkiyettir.

2866 ada 3 parsel tapuda "eV ve avlu" niteliğinde olup 190,43 m2 yüzölçümüne sahip Ve

Özel mülkiyettir.

2.7. YÜRÜRLÜKTEKi PLAN KARARLARl

1/100.000 Olçekli Çevre Düzeni
Planı

1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı
Uygulama imar Planı
Değişikliğine konu bölge; Bursa
2020 Ylll 1/1 00.000 Ölçekli Çevre
Düzeni planı kararları
kapsamında "Planlama Alanı
(planlama kararlarına göre
kentsel gelişmenin
yönlendirileceği alanlar)"
kalmaktadır.
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1/25.000 Olçekli Nazım lmar Planı

1/1 000 Ölçekli Koruma Amaçlı
Uygulama İmar Planı Değişikliğine
konu bölge; Bursa Merkez Planlama
Bölgesi 1/25,000 Ölçekli Nazım İmar

Planı kapsamında planlama alanı
"Kentsel Sit Alanı dahilinde seyrek
yoğunluklu mevcut konut alanında"
kalmaktadır.

1/5.000 Olçekli Nazım lmar Planı
1/1 000 Ölçekli Koruma Amaçlı
Uygu|ama İmar Planı Değişikliğine
konu bölge; 1/5.000 Ölçekli Gürsu
Belediyesi Nazım İmar Planı
kapsamında planlama alanı "Kentsel
Sit Alanı dahilinde; 2866 ada 3
parsel Tali İş Merkezinde, 212 ada 3
parsel ve 184 ada 65-66-68 parseller
Orta YoğunluKa Mevcut Konut
Alanında , 212 ada 9-11-12
parsellerin bir bölümü Orta
Yoğunlukta Mevcut Konut Alanında
bir bölümü ise yol alanında"
kalmaktadır. 1/1O00 ölçekli Koruma
Amaçlı Uygulama İmar Planı
Değişikliği ile birlikte eşgüdüm halinde
1/5000 ölçekli Nazım imar Planı
Değişikliği de hazırlanmıştır.
Hazırlanan ,l/50OO ölçekli Nazım imar
Planl Değlşikliğinde ,184 ada 65-66-68
parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller
ile 2866 ada 3 parsel Belediye Hizmet
Alanına çevrilmiş, bu parseller
arasındaki yol hattı Nazım İmar

Plan ına aktarılmıştır.
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1/1 .OOO Ölçekli Uygulama İmar
Planı

1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı
Uygulama İmar Planı
Değişikliğine konu bölge; 'l11000

ölçekli Gürsu (Bursa)Kentsel Sit
Alanl Koruma Amaçll Uygulama
İmar Planı kapsamında "Kentsel
Sit Aianı" dahilinde olup, 184

ada 65-66-68 parseller ve 212
ada 3-9-11-12 parseller bitişik
nizam 3 kat ticaret-konut alanl
adası içinde,2866 ada 3 parsel
bitişik nizam 3 kat konut alanı
adası içinde kalmakta olup,
parseller üzerinde tescilli yapı
taramasl bulunmaktadır.

3. PLAN DEĞişiKLiĞi

3.1. PLAN DEĞişiKLiĞi GEREKÇEsi

1/1000 Olçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğine konu bölge: Bursa İli.
Gürsu İlçesi, lstiklal Mahallesi, ,184 ada 65-66-68 parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller
ve 2866 ada 3 parseli kapsamaktadır.

184 ada 65 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 226,91 m' yüzölçümüne, 184 ada
66 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 330,96 m' yüzölçümüne, 184 ada 68 parsel

tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 337,46 m2 yüzölçümüne,212 ada 3 parsel tapuda "ev
ve avlu" vasfında olup 139,84 m' yüzölçümüne, 212 ada 9 parsel tapuda "ev ve avlu"
vasfında olup 529,02 m' yüzölçümün e, 212 ada 11 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında
olup 254,20 m' yüzölçümüne, 212 ada ,12 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup
184,7o m'yüzölçümüne, 2866 ada 3 parsel tapuda "ev ve avlu" vasfında olup 190,43
m' yüzölçümüne, sahiptir, Toplam Uygulama İmar Planı Değişikliğine konu alan
2O25,12 m2'dir.
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1/1O00 ölçekli Gürsu Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; Plan değişikliğine konu
parseller "Kentsel Sit Alanı" dahilinde olup, 184 ada 65-66-68 parseller ve 212 ada 3-9-
1 1-12 parseller bitişik nizam 3 kat ticaret-konut alanı adası içinde, 2866 ada 3 parsel
bitişik nizam 3 kat konut alanı adası içinde kalmakta oİup, parseller üzerinde
tescilli yapı taraması bulunmaktadır.

1/1 000 ölçekli Gürsu (Bursa)

Koruma Amaçlı Uygulama İmar

Planı kapsamında kalan bölgede
BKVKBK'nun 16.9.2005 tarih ve
908 sayılı kararıyla 56 adet yapı
5226 ve 3386 sayılı Yasalar ile
Değişik 2863 sayılı Yasa
kapsamında Korunması Gerekli
Kültür Varlığı olarak tescil
edilmiştir. Tescilli yapıların yoğun

olduğu Taşköprü Sokak taşıdığı
değerler açısından aynı
zamanda Tescilli sokak ilan

edilmiştir. Gürsu Belediyesi
tarafından bölgenin korunması
ve gelecek nesillere aktarılması
için Taşköprü Sokak
İşlevlendirme ve Restorasyon
Projesi yürütülmekte olup bu
kapsamda aşağıdaki Bursa
Kültür Varllklarlnı Koruma Bölge
Kurulu kararları alınmıştır.

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun; 20.05.2020 tarih Ve 9546 saylll
kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal Mahallesi, 1/1000 ölçekli Koruma
Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit alanında kalan, özel mütke ait
olan, tapunun h22d.O4c.2c pafta, 184 ada, 6566 parselinde kayıtlı, 44
envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı
olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen Taşköprü Sokak
İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında yapının "Üst Katlar İpek
Böcekçiliği Atölyesi, Alt Katlar Ticari Kullanım" işlevi ile kullanılmak
amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından kamulaştırılması talebinin,
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önerilen fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun 'l5. Maddesi
doğrultusunda uygun olduğuna; Söz konusu fonksiyona uygun olarak,
"Belediye Sosya| ve Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak
1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı
plan tadilatları ile yapının Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek
Kurulu'nun O5/11/'l999 tarih ve 660 sayılı İlke Kararı doğrultusunda
hazırlanacak röleve ve restitüsyon ile fonksiyon değişikliğini içeren
restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesi,

20.05.2O2O tarih ve 9544 sayIlI kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, ,t/,tOOO ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d.O4c.2c pafta, 184 ada, 68
parselinde kayıtlı, 43 envanter numarasl ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında yapının

"Aslına Uygun Ku|lanım (Taşköprü Yaşam)" işlevi ile kullanılmak amacıyla
Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından kamulaştlnlmasl talebinin, önerilen
fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun 15. maddesi doğrultusunda uygun
olduğuna; Söz konusu fonksiyona uygun olarak, "Belediye Sosyal ve
Kültürel Tesis]er Alanı" olacak şekilde hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım
İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ile
yapının Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 05/11/1999
tarih ve 660 sayılı İlke Kararı doğrultusunda hazırlanacak röleve ve
restitüsyon ile fonksiyon değişikliğini içeren restorasyon projelerinin
kurulumuza iletilmesi,

20.05.2O2O tarih ve 9540 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/1OOO ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d,O4c,2 paila, 212 ada, 3
parselinde kayltll, 45 envanteİ numarasl ile 2. grup korunması gereklİ

taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında yapı için
"Aslına Uygun Kullanım (Taşköprü Yaşam)" işlevi ile kullanılmak amacıyla
Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından kamulaştınlması talebinin, önerilen
fonksiyon açısından 2863 sayılı Kanunun 15. maddesi doğrultusunda uygun
olduğuna; 1811112011 tarihli ve 192 sayılı karara rölevesi uygun bulunan
yapının söz konusu fonksiyona uygun olarak, "Belediye Sosyal ve Kültürel
Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak 'l /5000 ölçekli Nazım İmar Planı
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ve,l/1OOO ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ile yapının Kültür
ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 05/1 111999 tarih ve 660
sayıiı ilke Kararı doğrultusunda hazırlanacak restitüsyon ve fonksiyon
değişikliğini içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesi,

20.05.2O2O tarih ve 9543 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/1O00 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d,O4c.2c pafta,212 ada,9
parselinde kayıtlı, 47 envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamındaki yapı
için "Üst Katlar İpek Böcekçiliği Atölyesi, Alt Katlar Ticari Kultanım
(Taşköprü Sokağın Yaşamsal Geçim Kaynağını Yeniden Canlandırarak Alt
Katlarda Atölyeye Gelen Ziyaretçiler İçin Yeme İçme ve Alış Veriş İmk6nını
Sunan Mekanlarl" işlevi ile kullanılmak amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı
tarafından kamulaştınlması talebinin, önerilen fonksiyon açısından 2863
sayılı Kanunun l5. maddesi doğrultusunda uygun olduğuna; 16/08/2006
tarihli ve 1690 sayılı kararla rölevesi uygun bulunan yapının söz konusu
fonksiyona uygun olarak, "Belediye Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı"
olacak şekilde hazırlanacak l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/l000 ölçekli
Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ile yapının Kültür ve Tabiat
Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun O5/1'tl1999 tarih ve 660 sayılı İlke
Kararı doğrultusunda hazırlanacak restitüsyonu ile fonksiyon değişikliğini
içeren restorasyon projelerin in Kurulumuza iletilmesi,

20.05.2O2O tarih ve 9545 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/'l00O ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun h22d.O4c.2c pafta, 212 ada, 1l-
12 parselinde kayıtlı, 32 envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında bahse
konu yapı için "Üsi Katlar İpek Böcekçiliği Atölyesi, Alt Kattar Ticai
Kullanım" işlevi ile kullanılmak amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı
tarafından kamulaştırılması talebinin, önerilen fonksiyon açısından 2863
sayılı Kanunun 15. maddesi doğrultusunda uygun olduğuna; 3011112011

tarihli ve 219 sayılı kararl ile 1 1 parselin tamamlnln 1 2 parselin cephe
rölevesi uygun bulunan yapının söz konusu fonksiyona uygun olarak,
"Belediye Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde hazırlanacak
fonksiyona uygun oiarak hazırlanacak 'tl5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve
1/1O00 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı plan tadilatları ite ve Kültür ve
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Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 05/'t't11999 tarih ve 660 sayılı
İlke Kararı doğrultusunda hazırlanacak güncel rölevesi ve restitüsyonu ile
fonksiyon değişikliğini içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza
iletilmesi,

. 20.05.2O2O tarih ve 9539 sayılı kararında; Bursa ili, Gürsu ilçesi, İstiklal
Mahallesi, 1/'l00O ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı kapsamında, kentsel sit
alanında kalan, özel mülke ait olan, tapunun H22d,O4c.2c pafta, 2866 ada, 3
parselinde kayıtlı, 4 envanter numarası ile 2. grup korunması gerekli
taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapının, Gürsu Belediyesince yürütülen
Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve Restorasyon Projesi kapsamında, "Sergi
Evi" işlevi ile kullanılmak amacıyla Gürsu Belediye Başkanlığı tarafından
kamulaştlrllmasl talebinin, önerilen fonksiyon açısından 2863 saylll Kanunun
,t 5. maddesi doğrultusunda uygun olduğuna; Söz konusu fonksiyona uygun
olarak, "Belediye Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı" olacak şekilde
hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma
Amaçlı İmar Planı plan değişikliği ile yapının Kültür ve Tabiat Varlıklarını
Koruma Yüksek Kurulu'nun O5/11/1999 tarih ve 660 sayılı İlke Kararı
doğrultusunda hazırlanacak rölevesi ve restitüsyonu ile fonksiyon
değişikliğini içeren restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesi..." kararını
alm ıştır.

Gürsu Belediyesi, Kültürel Miras Müdürlüğü'nün bila tarih Ve 48535 sayıll yazısı ile imar
ve Şehircilik Müdurlüğü'nden yukanda belirtilen Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge
Kurulu kararları doğrultusunda söz konusu parsellere yönelik İmar Planı Değişikliği
hazırlanması talep edilmiştir, Bu kapsamda Bursa İli, Gürsu llçesi. İstiklal Mahallesi, 184

ada 65-66-68 parseller, 212 ada 3-9-11-12 parseller Ve 2866 ada 3 parsele yöne|ik

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama
İmar Planı Değişikliği hazırlanması zorunluluğu oluşmuştur.

3.2.PLAN DEĞişiKLiĞi Öruenisi ve PLAN KARARLAR|

Bu kapsamda Bursa lli, Gürsu İlçesi, İstiklal Mahallesi, 184 ada 65-66-68 parseller,212
ada 3-9-11-12 parseller ve 2866 ada 3 parsele yönelik 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı
Değişikliği ve '1l10OO ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği
hazırlanmıştır.

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğinde; Bursa
Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu kararlarına istinaden tescilli yapıların bulunduğu
parseller kamulaştırma yapllabilmesi ve Koruma Bölge Kurulu kararlnda belirtilen
fonkSiyon|arln yer alabilmesi için "Belediye Hizmet Alanı" olarak düzenlenmiş, tescilli
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yapılar aplikasyonlar doğrultusunda plana işlenmiş, tescilli bina gösterimleri Mekansal
PlanIar Yapım Yönetmeliği gösterimlerine uygun hale getirilmiş ve sembol eklemesi
yapılmış, tescilli yapıların bulunduğu parsellerde imar hatlan, aplikasyon sınırları ile
uyumlu olacak şekilde yeniden düzenlenmiş ve aşağıdaki plan notları eklenmiştir.

. Belediye Hizmet Alanı dahilinde Taşköprü sokak İşlevlendirme ve
Restorasyon Projesi kapsamında 2866 ada 3 parselde Sergi Evi, 2012 ada 3
parsel ve 184 ada 68 parselde Aslına Uygun Kullanım (Taşköprü Yaşam Evi),
212 ada 9-11-12 parseller ile 'l84 ada 65-66 parsellerde Ust,Katlar lpek.Eöçeği
Atölyesi, Alt Katlar Ticari Kullanlm fonksiyo.nları yer alacaktır. ]

:%Etş,HşSih;;şhr,ffiöT,Si,T'd.i?ı1"[g;,YiiĞ",,:lf 'ğt..l'ffi *",vıc"c,clse
Amaçlı Uygulama İmar Pla.nı, Plan Notları geçerlidir. 4.,,ı 6ı!ı611) a.r. ..r^a^ r.!Jrr^ b. L,.o5ı Şşl;^Jı ubı.la.isy. 5G!iİ6c..L}l7.' LY

Hazırlanan 1/1 OO0 ölçeklı Koruma Amaçlı Uyğulama lmar Pldnı .Degişikliğinde
amaçlanan Gürsu Belediyesi tarafından yürütülen "Taşköprü Sokak İşlevlendirme ve
Restorasyon Projesi" kapsamında BKVKBK kararlarının imar planına aktarılmasıdır.
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Rellor.srlo Proj.ri i4aımwıd yq Kiı*,arlııır Uyglıı Kullaıım (Iql;aça faşaıı)' \kviik
kullaaıbıaİ a.ııtıylı c(tsu B€lediye B.şİ.ıt1,9 ıeıfırio kğbül§tınldüsı tıl.bini.r önEriığl
fooİİyon çısııdaı 2M3 s.ylh Kınunun l5. llrdd.3i doğulıusıında ııygun olüığuıu;

ltyıl/2oıl üİihli ve t92 !ay!ıı krrr.ls rölövcsi u}8uı bulunE ypıfiı 902 kooıırıı
fonl-ıiyonı uygun olüBı" -Belcdiyc s6y.l vc KiıltlLcl Tcaik Abİn" ola.ü Fıild.
lı@.lanı.!i l/5000 ölçekli Naam lınıı Phr!ı v. l/l0OO dlçciIj Kortımi Amrçlr ioar Plrnı phn
tıdilılın ile yçının KOltOr vc T.biaı Vgr lleıfu KonErla YOİiı KlErılu'lu! 0J/ I | / t999 tlrih
vc 660 rayıl| İlı. Kıİın doğnılğ§ııDdı h.zıİtrtr .ıı ftsıiıOryoo ilc fookiyoa dcğ$uignn içrr.o
rcstor.syon EoFletinin Kmılumua ilçrilnclirE tErr vcrildi.

oYE
AhEd coRUK

dozı)

tİYE
Blİ!. B@Lrhir

Bclcdiyc Toısikisi
F.ruL ÖZaÖKÇE

(lİtzr)

LTD Ş

ö/L

0YE
Nıİcgı A§YALI

dmrı)

4-/ r
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T.c.
rüırÜİ, ve runE*ı BAKANLıĞı

8uısa Kültllı Vıtlıİlaını Korutn BöIgç Kufuıo

KARAR

ı6.03.30

B^§KAİ
Hlyütiıin ELD€MIR

(lİız.)

üYE
Eıol ÇALIŞKAN

(lııa)

oYE
ıl.lrn AYDıN

(lmıı)

ı}YE
Doç. D.. scrdİ }lıİııl ozr^NER

(lıİı)

üYE
Gır§u B.l.diyc Tctn§iıciii

Bcmı B3rftn AvCt
(lm.ı)

tİYE
Alma GORUK

(lİıııı

üYn
Bu.!. Bt}r*|d|L Bclcdiyc

Tarlikisi
Fnnü özcoKçE

(lnlır)

oYE
Nıııt ı AsYALl

(lıİa)

M Şehir Mural

T-

ToPhnt T.rıhl vC No l 2qür2!üolTj Tor|f,nh Yeti
r.r.İ T.İihi v. No |?9oetÜfug?B BUR§A{onllnG)

Buİ!. ili. cor!ü il+rsi, lrriİ|.| M.İıll.si, l/ı000 ölfakli Kğuıİu Amşh lmıı Plını
İıPc.mınd., ı.nı§el §iı !hımd. kıLn. ğz.İ mütİr ıit olrn, tıpunm h22d.O{c.2c Pıflı 2l2.dı 9
pıııtliııdc kıyıtlı, ı&0&2006 t rihli rc 1690 ııyılı l(ın t! ıslotcsl uygun bılunın.47 çnY.rür
nuııurısı i|c 2. grup ko.ıJı!İ|rrı gartkli tırütltlız ıüllt0. vıİl,ğı olrİık rr.cilli rıpınm clı,!ü
Belcdiycsincc yor{rıOlcn TırtöFo Solııİ lş|cvlcııdiımc rc R.§oİıryon Pmjcsi İ+smırıdı'oıı
Kdı@ İpıİ wcıçllgı ,lüıyısl, ,4k Kdır Tiri rüıoW (Iaşkıpıa üıağu yqa,,llE/ı cıçiıı,
r.gy4rİ yınilr.r corl.Drıhrral ,uı KBırfu ,lıaır.r, c*bn zlyoııçtlıı lçrı Iem kıı ıç AIış

uİrfudİ ırnulı*lnİrl.sı tılc$iniı d.8çrlddirihİEiirE ilitıİı ou.!.ı Dak{b! Br{irrlhğıntn
07^ıı2020 tırihıi vc l2ıı4 r.y t yla Y. ıı/0]2020 bİiİ vc 2Jt2 ııylı yızuı ile Korurı. Böl8e
KEulu MiEüİıOgünlh 224f2020 ürih lc | 76329 s.r|l| frroru okorrdu, y.pılın gğrt§ırEl.f sonüıjı;

B,rE ili, Güİtu ilçııi lıitld M!İc|lcİi ı/lo0o 6lçGıli ı(6urİlı Adsçtt lnı. Plİll
ııFJrundı r.nıs.| Jiı ıl.nınd. kıLİr ö..l molİ. ıit olİL tıpunun hzıd.O{G.t püh.2l2 ıdr,9
pa.laliıldc ıayüı. a7 anvııiıal ltüt|iıla ik 2. grüp ıonmm^1 8e.aİli ıırıntnaa Loldt v6İllg oht.l
ac!.illi yıpının. co6u B.l.dİy.riıc. yünholğı T.gİöF0 soİıİ lr|cvıcndirrı. v. Rcno.lsyon Proj.ri
t p..m,ıiüıi yıPı ifin "Uı! Kaılr ltrL Bür(t&iliği Aıdlr.si 1ıı KoılE l'ic,l7i Ndlulıa (faşrıapa
futoğıı logııd cıçin Kzyııığııı feıLlıı Cadaıdıdraı, lh Koııof Alöır4r? c.bıı zirw.!çiı.r
hia İcı' hr w /Iı{. r.fq hılaıııı &ııwı lrebıb " ıleıi iL tull.'|llmıt ınErylı G0lrrr
8clediF Bırı.nlıl, İrrrfoldirü ırİnulrşıınİİü§ tilĞbinin, b(İrilen fonlgiyon ıç§tndrn 2863 tıyd|
Kınunım 15. ıİt dd6i do8rültuuri. uy8un oidıı{ur!;

l6/üOa/2006 tarihli vĞ 1690 !ıylı| ıırıİ|, .ölövira uyg$ buıünın yıFnm rğz konus{
fon}5iyonı uyguo oleı}. 'B.ı.diyğ §ğy.l Yç KlıltlhEl Tcaıslc, Aıeü" ok .İ ş.kiıd.
hıar|.İı.ok l/5000 ölç.kli Nızım lanı Pıını v. l/lom 6b.İli Konİıı Anıçh lmr Pl.n| plm
aldilİlrn i|e y.9mm Kültik t. Tüi.ı V..llkbİn| Korıltıİ Yilk*k Kunılu'nu 051t l/ı999 tırih v.
660 ,ıylı llı. ıirİ.n doğulıırruidı hrarlİr! ıl ,tstidtsFn ile fonİliyü d.Oişlıliğini i§cİan
.Esıorışon proj.hfinin Ku.uh,nü?, ilğilnr.§iıİ ıf.r vğildi.

BA§K N YARİııMcısl
Pıİiz. oü\Aı-Dı

(lmzı)

?^/? n"
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T.c.

ı«.,LTÜR Y..ruRİzM BA(AxLıcl
Bunr KtItür varlrİ!ı.ıiı Koruİrı Böı8C KuİulE

ToPlanh Taİlhi ve No | 2qoy2(nı"(35
Kaİat T.İlhl vc No ı 2q,[l202ü9aı,ı

To9lanh Ycd
BuRsA(onlinc)

aAşKA.ıl YARDı}tcısI
Pıkize (NALDI

(lrnıı1

üYE
tıas AYDıN

0ozıl

üYE
Ahİnrt coRUK

(ırnzı)

0YE
Niırctrt A§YAJ-I

(lnz.)

üyE
Doç. D.. s.rdE Hrır!

öZTANER
dtnz.)

üYE
Bufro Bğr4ıİJ.hiİ

BĞl.diy. T.msilcisi
Frİü özcöKÇE

(İnrzA)

üYE
o{Lsu B.l.dirt Tlo9ilciii

B.İİ. B.rf! Avcl
(ln ı)

Planlama

^4 
4"

MUrat LKME

,]:J

KARAR

Bur!ı ili. ciılsu ilçcai. lsfiİlsl M!hdl6i. l/lmo üçckli Koİun. 
^İııçh 

bı!. Plğll
İrF.rnı,da, |..nb.l tit ılaıııda kılan, özel mallk air olrn, ı.punun h22d04.,2c psn& l& .d.,
6t p6İ!.liıde ııy lı, 4J ğıvantc, nuİnımn ilç 2, gnıp ]<onıııınısı ger*Ii ıışınİE kğltlh vldrg
oırİıL t 9cilli yıgıoır GOısu gclediy.iim. yllrtlıOkn T§k6p,ü §otıİ lglcvlcndiroc vt
Rrğonşon Projcsi İıpsotııııdı ypr l, "Arlııü Uwua Kuttafi!ın Çraşlııprı raşoıı)" işkui lk
kullrtı|ııü oırıyla Güını Bclcdiyc Bışlınhğ lııı6ıduı lınu]ııınlroaıı utctinin
&8ğlcııdiliırüCsiı. ilişld! Gtlgu B.bdiy. Brşt rlığınıa 07021020 Eihli vç ı2iı4 rayıt y.aş
,!c l7,n3r2o2o !..ib v. 2]t6 rsyılt yrrırı il. Koruma Bölt Kmılu Mi]dlt lüğildtn 22/()4n020
ırih w 17652l laylı İapoİu oı@dıı yıpılio 8ö.q.ıı€l€, sonuıda;

Buııı ili. Glİsu ilçe.i. |sdİlrı Mahdl€i, ı/l00o olçeİli Ko.ığılı Atnsçİ İD4r Plssı
ııF.lunda ıe!t!€l .iı ıı!ıındı k l9rr özçl ııOİlc ıil obİı tıprlrrlın h22d.O4crc Dğfts, lt4 .dA
6t F.*lind. tıyİ{! 43 .av$ıet nu.ı!.rağı ilc ı. gno İonııEn.gı gcıeİli ıaımınz mİOı vİtt8l
ol8rL teicilli yı9ınm, Gllısu B.kdiy.sirıcc yoülıl.n T§ıöpto Soİıİ §cvlcndiımc vt
Regonşoı hojcsi kıpsamıııdı yçfiü "A§ııİü Uygıo| Külarrrrı oaşlııpı yqon)" ışlcvı ik
LuuantlİEl ıtnrclylı Gü.9ı B€kdiye Bqtrnlığ! Erfıodı! k!ınulıştınlnı& lıbbinio, örEdlqi
fooıJiyoo .çt.rd.tı 2t6] sıyılt Kınunun l 5. m.ddesi dodrüh§ığıd. ılrgun oıduğ@a;

sö, konuro fonİsiyona uyguo obralq 'Bçlcdiyc Soıyıl vc Klltdlıel Tcıi§lcf A1.oı- olı..l
ş.tiıd. hrarlen§İ l/5ü0 6lçd(li Nazım lrnır Plaoı vc l/l000 ölçcİli Kotuİn AJtr.çh ltrrrİ
Plıo phn tadilaılaıı ite ypııı_o KOIıOı vc T.bi.ı v.rhİl.nnı Ko.urn& Y(ür.ı Kıİulu'ouo
oJ/l l/l999 tEib v. 660 .6ylı 0Le K!..n doğuttuıodı bazırlınıcsİ $löv.ri ı/ç Ğ3ıitlısyon il.
fooİ5iyoo ğişiuiğini iç..€n G§lor.syon pıojelğilin Ku.uliıD|ızs ikıi|İl.İin ııı.İ vcfildi,

B§KA!(
tlayr€tıin E[,DEMlR

(l",ra)

üYE
Eıol ÇAj-I§(AN

(İoza)
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T.c
KÜLTIJR v. TURlzM EAXANLIĞ!

Bu.r. Klııtoİ vıtlııbİl u Kğlıın Böıte Kuruıu

KARAR

&ır!ı iti, GOrrü ilçeıi, lstitlal M.hrll.§ı, ı/ıo0o 6ıç4lli Ko.tltlı ArDa4h lDaİ P|EJ
ı4.ımü!ds, l(cntl.ı tit d!İhds İ.ııo. ozel mOıtG ıit olan, ııpuoun h22n.M..2c pana 212 ada
11-12 po.sclinde la1nüı. ]0/lln0ll tirilıli v.2l9 ıyılr lıııın ilc ll paısclin lartıanıntn 12
palelio cepÖe ıölötcsi uygun buıırlrı 32 mvutlğ İ!ırİıs ile 2. trw to.uD@6| 8ct!İli
t şüİmsz ıOlıOİ vıılığ o|rıl tıcilli yıpııın cürsu B.ıcdiyç§iıE€ yoİlhoıen T.şrOEo sdd
lrlgvledirıDc ri. R.rtod.Jyon PıojG§i }ıp§rmltdı boİ:se koıu y69l için 'oJ, Kalo lpct
Boc.klılüı lıtly.sl, ,1lı Koıla,Ticofi Kallarıın" ic.ıi ile kıoüul§tınlm§ı tılebio. iıiEİiı; Gilr3u
Beldiyc gaşİolığıo lzo3,2o20 ğİih ve 23El say ı yrast ile Ko.llmı Böl8c Kığtılğ
M{ıdo.luğiouo 22^x2020 Eİih v€ 1765 77 saylh İspotu oİüınu y6prt n g6rülnchr.ooııDdr;

Bıına ili, GOısı ilç.si. l§iild Mah.lb.i" l/10ü) 6|çdıli Koruııı lmıçlı lınıı P|ııu
kap.anm&, ıcnt*l riı dıııırıdı kılıo özc| mOİLc ıit olııl ıpunın h22d.Oac.2c pai+ 2l2 odı
ı 1-12 F.s.ıinde k yıdı, 32 Covınırr nuorın ilc 2. tnp lonİn § 8eıeıli tışülrz ldlt0r
vartı& olılaİ t gcilli y..tlfun Gllııı Bclcdiycİncc yitiidtl(s TrrlöPro Soİıt tşlevleıdiııte ve
R.İıorıryon Proicri lışıoııdı behc loıu yıpı 'aia'Üı Kaıaı foı Böc.kiliıi ılıöırQ§ı, Aıı
Kdlr Tkol Kulırrrn" iŞlğ!ıi ilc Lullrnııİ!ıİ .rrır.İylı Git §u Bclcdiye Bışİ.d!t,ğ tğ..fürırıl
ın luhşün|m8r t bbinin, dncrilcn fonlsiyon ıçısın&ı 2t6] $yılü r\ınü!ıst 15, ıEdd€§i
doğnıltu§lrııd8 uygun oldu8ün ;

30lı,20l ı ı.İihli ve 2l9 !.}1lı liİrn ilc l l pü*tin t İD nırun 12 pıııcliı cepbe r6lövcsi
uytüo hılüırn y.pr$n $z konusu fonlsiyoıu tıygım olrİİL, "B.lediye so6y.l v9 Küldtl|
T.risl.ı Al.rü" oı.cıL ş.İildc hszrlaa*d( fonlsiyon uyguı olrıaİ bezıİhn .5İ l/50ü olçcİli
Nıaoı tma Plııı vc l/lmo dç.tlj KoruDr Ahrçlı İmE Pl@l phn lrdiırıım iıe yapı n İ(üho,
vğ Tüiıı v.r|ıİl.nit Korim. Yüı!.ı Kurulu'oıD 05/l l/ı99 t .ib ve 660 r.ydı llLe K.İr.l
doğıultugında hrzırIeı$.İ 80nc.l .öür9e.i v..t§titüsyon ile fonlsiyoo d.ğişitltğini içcrcn
.t toı6yon pmj.l..inio Kırulı.ırnuza il.tiıEir t ı-sİ vğildi.

ToPl.ntt Taİlhl ve No , 2qo6t2o2§433
Kiİaİ T.rlh| ve No l2qoyzİ2D954i

BAşXAl\
HryrEüiı ELDEinR

(Irnz)

üYE
E.ol ÇAL§KAN

(lmzı)

EAşXAN Y^RIlıMcl§l
P.İir. üNALD!

(hre)

0YE
Heİeı AYDIN

dınza1

oYE
Doç Dt. sr'dğ ıLİın

ozTANER
(lrrtzı)

üYE
Aİıİnct coRtJK

(İİD.a)

tİYE
Bırrs B[yüşeüi.

Bcl.diyc TçttEilcisi
Fdllr özc,ÖKçE

Gnzı)

oYE
otf§l BGlrdiF Tc[Bilci3i

&İrla B.rltı Avcı
dıızs)

M Şehir Plan LTD urat

34

,l

l6.03.70

Toglantt Yeri
BURsA(onıtne)

oYE
N!.... ASYAII

(İffı)

4-c
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T.c
KüLTüR vc TURizM 8AX^NLIĞı

Bu'3. Külıtıİ v.rlıklrnnr Korğmi Böl8c Kurulu

Topl.rıiı Tğıhi v. No : 2qoq@20]ı§
Küıİ Trİihl v. No ,| 20l0v2İl2Fc5a6

Ta!ıanuJsri
BURsA(onıine)

BAşKAN
H.}fcnin ELDEMtR

(lİİur)
l

B ş!«N YARDıMCı§ı
Püizc üNALDI

(lrı,2ı)

üYE
Eml Ç^LIŞKAN

(b,zı)

GYf,
tlasan AYDIN

(ıırİa)

üYE
Afuo.r coRUK

(hrı)

üyE
Doç- Iİ. s6d, Hıİı!

ÖzTANER
tııızı)

ütT
Bu!. Boyotşbn

Bcı.diyc Tcoırilci.i
Füul özoöKÇE

Gıır!)

üYE
GOİ§ı B.l.diyc Tcmsilcili

8aroı B.rlio Avcı
(lozı)

anlama ş Mu.at E

35

F

KAİAR

Bur!ı ili, c0.s! il9.si. ırıiklıl M.h.ll.si, l/ıü» {tlçckli Korurm Amqh lıııı Planı
hp!,mlndı, kcnı!.l sit ıh.ındı ırlsır öz.l ün0lı. ıit olsn. trPurun h22d_04..2c pen& ığ .dı.6s,66
parslin& loynh,44 rııvaJıaer nuİran$ iıe 2.8rup koİunm.§| gaırkli ıırlnmız küı!. vütğ obral
tc..illi y.pının. Gütıu Bclcdiycıincı ,ffiO|Go Tırt6pr0 soııİ işl.tldtdi tıE vc R.loıısyon
ftojcsi İıpaıınınü yıpınn'oğ İdlal lpıı 0acı*İiliğl ,lıarı}en, Ab K,dlr Ticğı Kılld,,rırr" işlali
ilt ku|taiıl'naİ ımrcıylı Goııu B.l€diye Bcşİ.olıgı i8.ılildsa t&Euliştnlnıı blebinin
dcğc.kıdin]mcriıır ili*iı GOsı Bclediyc B§l.alı$fuo 07O21020 tııihli vc l2a4 .ıyıi yrrs!
v€ 120]12020 lrrih vc 2380 sayılı yızısı ilc Koıı.ıırıa Bölç Kunnu Müdlhtof{ııılh 2?J042020
tğrih ve ı766ı4 saylı rslo.ı, oluıdtt y6pılrn g&lıldı.lcr $oündal

Buı!. ill G().ıı ilçcsi, |niktrl tıtılullosi, l/|m0 6h.Ui Koıuırı Aııçi lııı Plını
ırF.İnlndı ıcrnicl rıı .l.ntrrd. İılai, ak l mltlı. .iı oı.n. ü$tnm h22d.O4c.2. Fiı. | &4 ıd.. 6r.66
Frscliİ,d. İıytİ, +a .nr.rtğ nu!,İ&ün ila 2. 8rüp ıorıJnm!§ g..tkli ıı$nm.z klıııOr vıİlltı olrnt
tĞscilli yspmı!, Gllraı Bclediyesince yoİlıto|.o T.§ıoF0 soloİ İşl.vl.ndinıı. v. Re.ıo.r5,on
Pıojcsi lıpıırnındı yıpıım "Üa Kıtlaı lpeİ kıhiııği /ıölrfİ. ,lb Krııdı ılc,'i Kr]k,,ı.r'idan
il. kullmılrn t 8ıırrylr ciL3$ B.lediyc B§ktütğ| tğıfınd.ı İrtıuİ$nhusı b|öioin,
öoğilcn foüliyon.çtrıdgr 2t6] §ayııı tonüıun ı5. nrd(bİ d,osuhıı$4dı uygü old!ğu.ııı;

Söz konuıı folsiyoııı uytun o|ü,.lr 'Betodiy. Socyıl rc Kolıtrcl Tcsislcİ Al6n1- ol.caİ
şekiıd. }Eıtlmacsİ li5()0() 6ıçddi Naan l(lr Pırİü v. t/lom ölç.xi KoİrüE Al'ııçı! Lna.
PlaOı pl.n üdihüI.rı iı. yapıırn K{ıttlıİ ve T.bigı v8ritılqnnı Koruma Yolsclr Kıırulu'nuo
05/l l/ı999 t!İi} v. 660 ııyılı [lc Kuan Qruıır§uıiı har|.6...r ,ülövcsi vc ıcıtitİıyoıı ilc
fonİsiyon d.üiriuiğini iç.İtfi İEstoİr§yon Projeıl.rinin Kuruluınuza iktiIrn6in krİ. ı/.İildi.

üYE
Nııffi AsYALl

(ltnzı)

(



,iİ

MiA şehir Planlama LTD ŞTl - ınurat lLKME
Aıtlnşeh|r Mah- Uğur Mumcu Bulvan, Karya Öz|üce lş lvlerkezi

No 70/A A b|ok Kal 1, ofis 8 NiLÜFER/BıJRSA
I el lF ax.02241 1 31 40Ç cep: 05377809 1 54

[rail m!ralilkme@hotmai|.com - web:ww\,!.miaplanlama.com

tç.
cORsU EEtED|YE BAşXANLICl
ı(ulıOİcl lrılr.r K«lrnı MOılül(Bil ,c,

Sıyı : E626,1i781-1 l1.01.(}6{i5]5
r!on0 : Piğt rsdilatt

lı\L\R vE §rıllRclt.lK ılüDliRı tö( NE

B!.tı lıi. ffİt,ı lbcıi liilJıl lü!hıll6i. T§ li6p.iı 9ı}.ıItı lll(İ)0 ölçcİli lQrumı Anlıflı
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ö6.di r.Fıen }UlUnJOğr F.r.ll.r. |li*., !u]nru eııd. yd.lın ıürİl li'ırlr döOnthlrln& Fl.n
ıldil.tısıüım yıpılİ!.ıİlı .a.dlrifi .

sotrij,€ ÇoLAK
lrlOJıİ

LL J.!].a].aJ,ı§.ı7 Ejranlr Nolu vı?|lıf! Aiı Xırd İürarlırı

İrü., ırr'ı r*İ,a,.ııi_.*
.!ğıa_.l.lİlg.tö-'oadga}r*]!aaİa fİ.n.iı-ı,İEJğldlta6lbEfr*ı

İ, 
^r-, 

,*.ı.iİl ırİ ffi
I,1

Murat Elr m rlz tWe
36

F




