ASKI iLAN TUTANAGI

Giirsu Belediye Meclisi'nin (05.11.2025 tarihli ve 111 sayih karan ile uygun bulunarak
Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 24.12.2025 tarihli ve 1642 sayili karan ile onaylanan,
Girsu llgesi Kurtulus Mahallesi, 6082-1227-6415-6983-1230-6081-6982-6416-3446-1241
Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, 02.01.2026 — 01.02.2026

tarihleri arasinda 30 giin siire ile Imar ve Sehircilik Miidiirligd ilan panosunda askiya

cikartilmis ve https://www.gursu.bel.tr/ internet adresinde ilan edilmistir. Aynca plan

degisikligine konu alanda 2 adet tabela ile Kurtulus Mahallesi, Atatiirk Caddesi No:78A ve
Kurtulug, Atatiirk Caddesi No:107 adreslerinde bilgilendirme yapilmistir.

Is bu tutanak 2 (iki) niisha olarak diizenlenmistir.

Dosya Sorumlusu

ofof. ... Tarihinde askidan indirilmistir.
Aski stiresi i¢inde itiraz olmustur / olmamistir.

Dosya Sorumlusu
Taha SENTURK
Sehir Plancis:




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

. MECLIS KARARI
BURS A
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1642 Ozeti: Giirsu Belediyesine ait 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 segim
doneminin 20., 2. dénemin 11. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 16. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiytliksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 tarih ve 1431 sayih Karari ile Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen Giirsu Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Lygun Bulunan Karar:
1) 05.11.2025 tarih ve 111 sayilh Meclis Kararmin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Giirsu Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 111 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan1 degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinlii
OLAGAN toplantisinmn 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

204112025



T.C.

GURSU BELEDIYES] BASKANLIGI ‘BURSA
L ek

MECLIS KARARI

Esas No : 2025/77 OZET! : Kurtulus Mah. Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Karar No :111 Dedisikligi
Karar Tarih : 05.11.2025

KARARA KATILANLAR

Meclis Baskamn :MUSTAFA ISIK
Meclis Katip Uyeleri : Mert BADAY, Ummi Gilsiim POLAT
Meclis Uyeleri :Senol TOP, Ibrahim TURKAN, HAKAN SENER, Samet USLU, Hakan ARSLANOGLU, Sedat

OKTEN, Ismail SENOL, Zehra ASLAN, Gékhan BERBER, Ali thsan YAYLACI, Ergiin
KOCAEFE, Halil ibrahim BAYRAK, Kasim AYKUL, Muhammed GUNAY, Ramazan PELIT,

Mehmet Remzi SIPER, Serdar VARDAR, Ahmet DEMIRCI, Ali HAMZACEBI, Senol AMIL,
Siileyman KAYA, Ali Yasar DEMIREZEN, Memet KARALI, Celal AKDOGAN

32 Uye tam sayisina sahip Gilirsu Belediye Meclisi; 2024-2029 Secim Doneminin 05/11/2025 tarihli
Kasim ay! oladan meclis toplantisimin 1’ inci birlesimi, 1' ncl oturumunda, Meclis Bagkani Mustafa 151K
Baskanhginda 26 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Belediye Meclis Salonunda toplanmis olup;

Imar Komisyonu’ nun Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plar
Dedgisikligi ile ilgili raporu ele alindi.

GURSU BELEDIYE MECLiSI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Raporda; "Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarih, 77 Esas No, 102 Karar no'lu karanna istinaden, plan
degisikligi talebl imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;
Bursa Ili, Glrsu Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi talebinin uygun olduduna komisyonumuzca oybirigifoy cokludu ile karar verilmistir.

Meclis Baskanhdina arz olunur.” denilmekte olup

Kurtulus Mahallesi Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

o 0 Ada 6082 Parsel 0 Ada 6081 Parsel

o 0 Ada 1227 Parsel - 0 Ada 6982 Parsel
» () Ada 6415 Parsel - 0 ada 6416 Parsel
» () Ada 6983 Parsel - 0 Ada 3446 Parsel
» ()} Ada 1230 Parsel

0 Ada 1241 Parsel

Konunun Mecliste Gériislilmesi Sonucunda; Yukanda yazill komisyon raporu meclise okunmus olup;
“Rapor ve ekinde yer alan Girsu llcesi, Kurtulus Mahallesi muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani degisikligi talebinin uygun olduguna” 5393 sayili Belediye Kanununun 18/b maddesi ve 3194 sayili
fmar Kanununun B/b maddesine gére (isaretle oylamada 27 kabul oy) mevcudun oybirli§i ile karar verildi.

Ummil Gitsiim POLAT
LTAN




GURSU BELEDIYE MECLISI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarth, 77 Esas No, 102 Karar no'lu kararina
istinaden, plan degisikligi talebi Imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; .
Bursa li, Girsu flcesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin uygun olduguna komisyonumuzeca oybirligi/oy

¢oklugu ile karar verilmistir.
31.10.2025

Meclis Baskanlifina arz olunur.

imar Komisyonu Uyeleri

Iye Uye
akan ARSIANGGLU  Senol gf/ Ali Yasar DEMIREZEN

Gikh ERBE



Kurtulug Mahallesi Muhtelif Parsellere lliskin Plan Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

* D Ada 6082 Parsel
» ([ Ada 6081 Parsel
» (0 Ada 1227 Parsel
* [ Ada 6982 Parsel
* 0 Ada 6415 Parsel
» 0 ada 6416 Parsel
* (0 Ada 6983 Parsel
* [ Ada 3446 Parsel
s 0 Ada 1230 Parsel
» (0 Ada 1241 Parsel

1y am)



BURSA ILI, GURSU ILCESI, KURTULUS MAHALLESI

1227-1230-3446-6081-6082-6415-6416-6982-6983 PARSELLER ILE 1241 PARSEL KUZEYI TESCIL HARICI ALANA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, GURSU ILGESIi, KURTULUS MAHALLESI
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
PARSELLER iLE 1241 PARSEL KUZEYi TESCIL HARICi ALANA iLiSKIiN
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-
FRUORAT LRME
Katip Uye Katip Uye
Gursu Belediye Meclisi’'nin ..../..../12025 Mustafa ISIK
tarih ve 21 sayili karari ile uygun
bulunmustur. Giursu Belediye Bagkani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin Mustafa BOZBEY

...... /.....12025 tarih ve .............sayil o _ _

karar ile onaylanmistir. Buyliksehir Belediye Bagkani




MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimune sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda;

e 1230 parsel kismen yoldan ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklasma mesafeli
bitisik nizam 3 kath konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6415-6416-6982 parseller Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilasma kosullu
akaryakit istasyonu alaninda,

e 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklagsma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda,

e 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik
nizam 4 katl ticaret alaninda, kismen yol alaninda,

e 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yap!
yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilasma kosullu spor
tesisi alaninda,

e 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda,

yer almaktadir.

T e ——————
hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gursu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.

Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin bdtincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde tzerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olugturulan 7 metrelik yol alani guneyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin guney siniri esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olusturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol
arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumuna kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltilmis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢ozutlmesidir.

T e ——————
hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

- : Bursa 40° bati boylamlari ile 29°
B, " w_ A kuzey enlemleri arasinda
R 2 - 4 Marmara Denizi'nin
i : = | guneydogusunda yer almaktadir.
tH . | Doguda; Bilecik ve Adapazari,
AN ; kuzeyde; izmit, Yalova, Istanbul
.| ve Marmara Denizi gineyde
R pip Bt e Eskisehir ve Kitahya, batida ise
- - ' Balikesir illeriyle gevrilidir.

Girsu  llgesi, Bursa kent
merkezinin kuzeydogusunda, 40°
13' kuzey enlemi ile 29° 11' dogu
boylaminda konumlanmistir.
Bursa kent merkezinin
kuzeydogusunda, kent merkezine
yaklagik olarak 12 kilometre
uzaklikta bulunan Gursu ilgesi,
Bursa-Ankara yolu Uzerinde
konumlanmistir. flcenin
yuzolgimu 118 km? olup, deniz
seviyesinden  yuksekligi 100
m’dir.

1

A | oEHARE Y

frak N ‘ e S

Gursu, Yildirm ilgesine bagh bir bucak konumundayken 1991 yilinda ilge olmustur.
Gursu ilgesinin Adrese Dayali Niuifus Kayit Sistemine gore 2024 yili niifusu 104.867
kisi olup, nufus buiyukliigu kriteri agisindan Buyuksehir Belediyesine bagh ilgeler
arasinda 7. sirada yer almaktadir.

Glrsu ilge sinirlari dahilinde Zafer, lIstiklal, Kurtulus, Yenidogan, Adakdy, Agdakoy,
Kumlukalan ve Hasankdy, Cambazlar, Diskaya, Ericek, igdir, Karahidir, Kazikli olmak
uzere 14 mahalle bulunmaktadir.

imar Plani degisikligine konu bdlge; Bursa lli, Giirsu llgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Kurtulus Mahallesi, Zafer ve istiklal Mahallesi ile Glrsu kent merkezini
olusturan 3 ana mahalleden birisidir.

T e ——————
hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Girsu ilgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

imar Plani Degisikligine konu bolge konum olarak batisinda Atatiirk Caddesi, kuzeyinde
Nazim Madenoglu Caddesi, dogusunda Suleyman Celebi Sokak, glneyinde Selvi Sokak
ile sinirlanan alani kapsamaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bdlge icerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genclik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2024 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gére Bursa’nin nufusu 3.238.618
kisidir. NUfusun %49,93’G erkek, %50,07’si kadindir.

b AL SR AT L Gursu llgesinin 2024 yili nifusu
nr el mas b -«| 51.768 kisidir. Nufusun %50,60’1
;._._“' r: 'HE“ || erkek, %49,40'1 kadindir. ADNKS
r‘“"“ i :::5:5 :fr_'_'_-_;'_— verilerinin tutulmaya baslandigi

2007 yihnda 50.039 kisi olan
ndfus vyillar iginde lineer artis
goOstererek 2024 yilinda 51.769
R kisi olmustur.
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R imar Plani Degisikligine konu
e | bolge Glrsu ilgesinin merkez
b2 oo s S .| mabhallelerinden olan Kurtulus
:::‘A:“'I" l:ul.. Ty '.:L.-;.-.-;.I.j.l-l:: I DAL SR CRLER] Mahallesi sinirlarinda yer
..... s o almaktadir. Kurtulus Mahallesinin
N 2024 yili niifusu 28.181 kisidir.
e : @ Nifusun %50,10'u  erkek,
| ————— - %49,90’1 kadindir.  ADNKS
Plieryd dfad i tad s verilerinin  tutulmaya baslandig

2007 yihnda 9441 kisi olan nufus yillar icinde lineer artis gostererek 2024 yilinda 28.181
kisi olmustur.

Gursu, Bursa Ovasr’'nin dogu bolumuandeki verimli tarim arazileri Gzerinde kurulmustur.
Bu sebeple bir tarimsal yerlesim birimi olarak kurulmustur. Ekonomisi uzun yillar sadece
tarima dayali kalmigtir. 1980’li yillardan itibaren Ulke ve Bursa odlgeginde sanayilesme
hareketlerinin hiz kazanmasi ile oncelikle tarimsal sanayi bolgede yer se¢cmistir. Daha
sonra Bursa-inegdl-Ankara Karayolu ve yakin gevresinde basta tekstil sektdrli olmak
Uzere cgesitli sanayi kuruluslar yer segmistir. Bdlgede sanayinin yer segmesi ile ekonomik
yapida degismeler olur ve sektdrel dagilim farkhlagir. Onceleri sadece tarima dayali olan
ekonomik yap! zamanla sanayi sektorine dodru kaymaya baslar. Sanayinin bdlgede yer
almasinin ardindan ise hizmetler sektorl gelisme egdilimine girmistir.

Tarim sektorunidn toplam ekonomik yapidan aldigi pay sureg icerisinde surekli azalmis,
buna karsin sanayi ve hizmetler sektérinin dalgalanmalarla birlikte artmistir. Bu durum
Glrsu'nun kirsal yerlesim niteliginden kentsel yerlesim niteligine dogru gelisim
gOsterdigini ortaya koymaktadir.

licede bulunan Uludag Organize Sanayi Bélgesi, ilce ekonomisi agisindan énemli yere
sahiptir. Sanayi ve tarim alanlarinda onemli ekonomik faaliyetlerin gerceklestirildigi
ilcede,185 hektarlik alan tzerinde kurulu olan Uludag Organize Sanayi Bdlgesi, istihdam
potansiyeli ve Gursu’nun kalkinmasina olan katkisi dolayisiyla ilge ve Bursa igin buyuk
onem tasimaktadir.

Cogunlugu tekstil sektorl olmak Uzere, otomotiv ve metal sanayii, icecek ve gida, petrol
artnleri ve enerji Uretimi gibi sektorlerde Uretim yapan 233 sirketin faaliyette bulundugu
Uludag OSB, 12.000 kisilik istihdam kapasitesiyle bolgeye katki saglamaktadir.

T e ——————
hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlari 1/11000
Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda irdelenmistir.

Planlama alanini gevreleyen 500 metre yaricapi icerisinde; 4 adet ilkégretim Tesis Alani,
3 adet Cami Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Anaokulu Alani, 1 adet Saglik Tesisi

Alani, 2 adet Spor Alani, 1 adet Resmi Kurum Alani, Park Alanlari ve Otopark Alanlari
yer almaktadir.

Planlama alanini g¢evreleyen 1000 metre vyaricap icerisinde; 500 metre yarigap
icerisindeki donati alanlarina ilave olarak; 4 adet Cami Alani, 2 adet ilkokul Alani, 7 adet
Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alani, 5 adet Sosyal ve Kilturel Tesis Alani, 2 adet
Ozel Egitim Alani, 1 adet Ozel Yurt Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Lise Alani, Park
Alanlari ve Otopark Alanlari yer almaktadir. Bdlge yapilasmis oldugundan her tirlU
altyap! imkanindan istifade etmektedir. Bolgenin ulagim olanaklari ve toplu tagsima olan
yakinlk degerlendirildiginde olanaklar genel olarak yeterli durumdadir.

hlA Sehir Planlama LTD $TI Murak |I.HME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sureclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin buyudkligu (magnitud), kirllma (faylanma) esnasinda acgiga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikga
genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu
nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en bayuk yer ivmesinin 50
yilda agilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Bodlgesi igerisinde yer almaktadir.

T
o

nvs-o

TORKIWE DEFREM TEHLIKE HaRITASI

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bdlgede afet durumuna iliskin veriler incelendiginde, 6ne c¢ikan en &6nemli konu
depremselliktir. 1996 yilinda Bayindirlik ve iskan Bakanli§i tarafindan yayimlanmis ve
halen yurUrlikte olan Deprem Bodlgeleri haritasinda Bursa ilinin buyuk bdlimu, Gursu
licesinin ise tamami 1. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Maden ve Tetkik
Arama Genel Muaduarlagu tarafindan 2012 yilinda yayimlanan “Yenilenmis Diri Fay
Hatlar1” haritasinda Bursa ili, Girsu llgesi sinirlarinin kuzey ve giineyinden gegen akiif
fay hatlarinin mevcut oldugu gorulmektedir.
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Calisma alani, aktif bir tektonik alan iginde bulunmaktadir. KAF’in giney kolu inceleme
alaninin hemen guney disindan ge¢mektedir, inceleme alanindaki olusuklar sadece
Kuvaterner yasli alivyon g¢Okellerinden olusmaktadir. Marmara bdlgesindeki Kuvaterner
havzalarindan biri olan bu havza, Bursa Ovasr’nin genelinde oldugu gibi tektonik
hareketlerle iligkili olarak gelismistir. Buradaki allvyon c¢okelleri, kendi igindeki
tektonostratigrafik iliski ve altta gdomull temel kayalarla olan iligkisi, yapisal jeolojik ve
tektonik ozellikler ortaya koyularak agiklanacaktir.

Diskordanslar

Calisma alaninda yeni alivyon ve eski alivyon arasinda bir uyumsuzluk goértlmektedir.
Ancak, allvyon olusuklarin yerin derinliklerinde temel kayalarla olan uyumsuzlugu
bilinmektedir. Yapilan zemin sondajlar ve sismik ¢alismalar, sig seviyelerin arastirilmasi
amaciyla oldugu i¢in alivyonun kalinhgini tam olarak saptayabilmek mimkdn olmamisgtir.
Ancak, elektrik calismalari ve DSi’nin yapmis oldugu derin su sondajlarindan elde edilen
verilere gore, inceleme alaninda alivyonun maksimum kalinhigi, yani temel kayalarin
basladigi diskordans yuzey derinliginin yaklasik 50-60 m oldugu anlasiimaktadir. Fakat
daha énce DSI tarafindan yapilan calismalarda bu kesimde allivyon kalinhginin 100-140
m oldugu belirtiimektedir.

Faylar

Calisma alani guney disindan ve ¢ok yakinindan KAF’'nin guney kolu (Yenisehir-Kestel-
Bursa-Ulubat Hatti) gegmektedir. Kuzey disindan ise temel kayalar ile allvyonal
olusuklarin sinirinda kaguk faylar bulunmaktadir, planlama alaninin guney kesimi,
planlama alani digindan gegen Kuzey Anadolu Fayr'na daha yakin oldugu igin muhtemel
bir depremden daha ¢ok etkilenecektir. Uludag eteklerinin ovayla birlestigi kesimlerde ve
ovadaki allivyon c¢okelleri icinde de bazi géomull faylarin olabilecegi dusunulmektedir.
Ayrica, belirgin olarak gorulememekle birlikte alivyon ¢dkellerini kesen aktif faylarin da
varhdr mumkianddr. Planlama alanini etkileyebilecek diger bir fay hatti da Trakya-
Eskisehir Fay Zonu’nun Mudanya-Kestel arasinda kalan bolumudur.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kent merkezi; kuzeyinde Bursa ovasi guneyinde platolar ve Uludag’'in kollari ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani
icerisindedir. Bursa Ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular,
platolar, ovalar, sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olusturmaktadir. Platolar Bursa
llinin %30’unu, ovalar %26’sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag’'in
kuzeybati eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yoénunde gelismistir. Planlama alani
yerlesim alanlari igerisinde kalmaktadir. Bursa kentinin genis duzluklerini olusturan Bursa
ovasinin guneyinde yer almaktadir. Dolayisi ile planlama alani genel itibari ile diz bir
yaplya sahiptir. Alan igerisinde edim kuzeyden glney yonune dogru artmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu bélge gliney yéniinden kuzey yénine yikselen hafif egimli
bir topografyaya sahip olup egim %0-3 araligindadir.

2.5.ARAZi KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bdlge icerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genclik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.

' | . | L 15
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2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi”’ vasfinda
olup 2060,81 m? yuzdlgimuine sahip ve 429 sayili Gursu Tarim Kredi Kooperatifi
MuadarliGgu mulkiyetindedir.

1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 1160,00 m? yuzdlgimuine sahip
ve Ahmet Nedir mulkiyetindedir.

3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 739,00 m? yuzolgimune sahip ve
Nurten Kabakoglu — Filiz Kabakoglu — Yakup Kabakoglu mulkiyetindedir.

6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m? ylzdlgimune sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m? yuzolgimuine sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yuzolgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahip ve Gursu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6982 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizolgimune sahip ve Gursu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6983 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 95,72 m? ylzoélgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.
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2.7.YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani  kararlar
kapsaminda  “Mevcut Kentsel
Yerlesimler Alaninda" kalmaktadir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Plani
kapsaminda “Az Yogunluklu
Meskun Konut Alaninda”
kalmaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/5.000 Olgekli Girsu Nazim imar
Plani kapsaminda planlama alani
kapsaminda “kKismen Park
Alaninda, kismen Spor Alaninda,
kismen Tali i§ Merkezi Alaninda,
kismen Bakim ve Akaryakit
istasyonu Alaninda, kismen 300
kisi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” kalmaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Degisikliginin fonksiyon
degisikligi de igermesinden dolayi
esgudim halinde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi de
hazirlanmigtir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani

1/1000 Olgekli Gursu Revizyon
Uygulama imar Planinda; “11230
parsel kismen yoldan ve pasif
yesil alandan 3 metre yapi
yaklagsma mesafeli bitisik nizam 3
kath konut alaninda, kismen pasif
yesil alanda, kismen Emsal 0,20 —
Yencok 6,50 metre yapilagsma
kosullu akaryakit istasyonu
alaninda, 6415-6416-6982
parseller Emsal 0,20 - Yencok
6,50 metre yapilagsma kosullu

akaryakit istasyonu alaninda, 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu
alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil
alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit
istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5
metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel
kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitigik nizam 4 kath

ticaret alaninda, kismen yol alaninda, 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan
kismen 5 metre kismen 20 metre yapi yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yencok
15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi alaninda, 6082 parsel kismen park
alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimune sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda; “1230 parsel kismen yoldan
ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklagma mesafeli bitisik nizam 3 kathi konut
alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yencok 6,50 metre
yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6415-6416-6982 parseller Emsal
0,20 — Yencok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6446
parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklagma
mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok
6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen
yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut
alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre
yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath ticaret alaninda, kismen yol alaninda,
6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yapi
yaklagma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi
alaninda, 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gursu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.
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Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin bdtincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugmustur.

Bu kapsamda Giirsu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadarligu  tarifindan
kurum/kuruluglara imar planina esas kurum gorusgleri talep edilmistir.

e il Afet ve Acil Durum Mudirligiu bila tarih ve 1478025 sayili yazisinda;
“...Midirliigiimiiz argsiv kayitlarinin incelenmesi sonucunda s6z konusu
parselleri kapsayan alanda 7269 sayili Kanun kapsaminda alinmis afete
maruz bélge karari bulunmamaktadir. Miidiirliigiimiiz teknik personelince
arazide yapilan incelemede s6z konusu proje alaninda yeralti su seviyesinin
yiiksek olabilecegi degerlendirilmistir. Asir1 yagislarda olusabilecek
taskin/su baskinina kargi taskin sinirlari, yapi yaklasma mesafesi ve su
basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1.Bélge Miidiirliigii’niin gériigii
alinmalidir. Planlanan alanda yapilacak Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora gére zemin problemleri
acisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik énlemleri
alinmalidir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmadigi siirece imar plani
calismasina baslanilmamasi hususunda” seklinde,

e Bursa BuylUksehir Belediyesi Etiut Proje Sube Muadarlugu 1.10.2025 tarih ve
193253 sayill yazisinda; “...s6z konusu plan kapsaminda planlanan veya
devan eden bir projesi bulunmadigindan Miidiirliigiimiizce bir degerlendirme
yapilmamig ve herhangi bir goriisiimiiz bulunmamaktadir.” seklinde,

e Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube Mudurlagu 26.9.2025 tarih
ve 189672 sayili yazisinda; “...yapilan incelemede s6z konusu ticaret alaninin
yapi yogunlugu arttinnlnus 7 m genigligindeki yollara cephe hale getirilmis
oldugu gériilmekte olup, 7 m genisligindeki yollarin asgari 10 m olacak
sekilde diizenlenmesi 6nerilmek ve ticaret alaninin giris ¢ikisinin 20 m
genisligindeki tasit yolundan yapilmamasi kosuluyla tarafimizca uygun
goriilmektedir.” seklinde,

e Bursa Blyuksehir Belediyesi, Emlak Yonetimi Sube Mudurlugu 11.9.2025 tarih ve
178880 sayili yazisinda; “...s6z konusu plan degisikliginin Midiirliigiimiiz
acisindan bir sakincasi bulunmamaktadir.” seklinde,

e BOTAS Dogal Gaz iletim 2.Bdlge Mudurligu bila tarih ve 3172813 sayil
yazisinda; “... bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup
s06z konusu imar plani ¢alismasi talebi uygun goériilmektedir.” seklinde,
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e Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlugu bila tarih ve 7270589
sayill yazisinda; “... Midirliigiimiiz arsivinde ve uzmanlarinca mahallinde
yapilan incelemede s6z konusu tagsinmazin mevcut arkeolojik, kentsel ve
tarihi sit alanlari ile bunlarin koruma alani diginda yer aldigi gériilmiis olup
yerinde yapilan incelemede 2863 sayili Kanunun 6.maddesi kapsaminda
korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamigtir.” seklinde,

e Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MGdurlaga bila tarin ve 13525917 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alanlarda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina
Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti
yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l yada akarsu bulunmadigi
anlasiimistir. SAYS sisteminde ve Il Miidiirlii§iimiiz arsivinde yapilan
incelemede ekte goénderilen alanlarin mevcut onayli dogal sit alani,
potansiyel sit alani ve 6zel gevre koruma bélgesi icerisinde kalmamakta olup
s6z konusu alanlar lizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi
bulunmamaktadir.” seklinde,

e CSID il Midurlaga, Milli Emlak Dairesi Bagkanliti, Uludag Emlak Midurlugi bila
tarih ve 13515529 sayili yazisinda; “... MEBIS-CBS sisteminde yapilan teknik
inceleme neticesinde plan degisikligi sinir1 icinde bulunan alanda hazineye
ait herhangi bir tasinmaza rastlaniimadigindan konu hakkinda degerlendirme
yapilamanustir.” seklinde,

e BUSKI, Planlama Yatirm ve insaat Dairesi Baskanh@i bila tarih ve 32420 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alan igerisinde ve cgevresinde bulunan mevcut
altyapi hatlani yazimiz ekinde sunulmus olup yapilacak calismada altyapi
hatlarimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda imar
planlama alaninin bati sinirindaki mevcut yolda bulunan Q1600 mm
yagmursuyu ana kollektor hatti ve Q600 mm igmesuyu ana isale hatti kentsel
altyapi sisteminin saglikli caligabilmesi icin yerinde korunarak zarar
gbérmemesi gerektiginden s6z konusu hatlarin isletme/bakim igslemleri igin
hat giizergahlari imar planinda yol olarak islenmelidir. Ayrica planlama alani
BUSKI ilge suyu havza koruma alanlari disinda kalmaktadir. Yazimizda
belirtilen hususlara uyulmasi gsartiyla s6z konusu alana yénelik imar plani
degisikligi c¢alismasinin yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,
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e AKSA Dogalgaz 12.9.2025 tarih ve 5827 sayili yazisinda; “... s6z konusu alan
icerisinde ve c¢evresinde bulunan dogalgaz dagitim hatlarimiz ekte
sunulmustur. Hatlarimizin korunmasini, herhangi bir imar adasi igerisinde
birakilmamasini, kazi c¢aligmalari baslamadan &énce c¢alismalarin
kurumumuzca géreviendirilmis personel nezdinde yapilmasi ve nezaret
edecek personelin girketimize bildirilmesi gerekmektedir.” seklinde,

e UEDAS Yildirm igletme Mudirliigi 12.9.2025 tarih ve 25301 sayili yazisinda;
“...calisma alaninda Enerji Nakil Hatlarimizin ve Algcak Gerilim Dagitim
Sebekemizin gectigi tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde belirtilmis olup bu
yonetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir.” seklinde,

Kurum goruslerini belirtmislerdir.

Yukarida belirtilen teknik gerekgeler, ilgili kurum/kurulus gérusleri dogrultusunda Bursa |li,
Gursu llgesi, Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 —
6982 — 6983 parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde (izerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olusturulan 7 metrelik yol alani gineyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin glney sinirl esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olusturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol

arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumund kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 katl
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltiimis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.

22
T e ——————
hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Sube Mudurligunun gorus yazisinda
belirttigi 7 metrelik yollarin 10 metre olarak dizenlenmesi talebi mevcut yapilasma,
mulkiyet durumu, imar uygulamasinin yapilabilmesi agisindan mumkin olmadigindan 7
metre olarak korunmustur. Olusturulan ticaret alaninin bati cephesinden 20 metrelik yola,
dogu cephesinden 10 metrelik yola cepheli olmasi trafik yukline cevap verebilecek
kapasitededir. Diger altyap! kurumlarin ilettigi su, pissu, yagmursuyu, elektrik ve dogal
hatlari imar plani degisikliine konu bdlgeye isabet etmemekte, cevresindeki yol
alanlarinda kalmakta olup belirtilen sebeple herhangi bir islem yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve karsilastirmali arazi
kullanim tablosu asagidaki gibidir.
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Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bolgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢ozutlmesidir.
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: Afete Maruz Balge(Girsu llgesi, Eurtulus

Mahallesi, Muhtelif parsellerde Ticaret,
Fonut Spor Tesisi, Park Alani)

GURSU BELEDIYE BASEANLIGINA
{Tmar ve $ehircilik Madirlaga)
=i - 01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 sanh vazmiz.
Tlzi de kayith yazmz ile Giirsu flgesi, Eurtuluy Mahallesinde vazm ekinde génderilen mubtelif
parsellere iliskin alanda Ticaret, Konut, Spor Tesisi, Park Alam amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam defisikhifi yapilmas: ile ilzil knrum gériigi talep edilmektedir.

1- Muodidigimaz arsiv kayitlanmn incelenmesi sonucunda soz komosu EKurtuluz Mahallesi,
Muhtelif parselleri kapsavan alanda 7269 Sayih Kamun kapsamunda almmms Afete Maruz Bolge
(Yapilasmaya ve Ikamete Yasaklanms Afet Balgesi) Karan bulunmamaktadr.

2-Avnca, mudirlizimioz teknk perscnelince arazide yapilan incelemeds séz kommsu proje
alamnda wyeralti su seviyesmin viksek olabilecefn degerlendmilmistir. Asm vagislarda olusabilecek
tazkm/su baskmina kars:; taskmn zmurlan, yap: vaklasma mesafesi ve su basman kotunun belirlenmes: ile
ilzili DSI 1. Balze Midarliga min gérisi almmahidir,

3- Planlanzn alanda vapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Ftiit sonucunda diizenlenen rapora
zore zenmun problemlen (oturma, smisme, smlazma vh) agzmdan nsk tespit edilmes: dorumunda uygom
myithendizlik énlemlen almmalder.

Yukanda belirtilen bususlara uyulmadigs sirece Tmar Plam gahsmasma baslamlmamas hususunda;

Geregmi rica ederim.

Salih AL TUN
Vah a
Vali Yardimeiz

Ba belza, mivenli elakimonik inwa e imzalanmmsr.

%mm MMMM]HWMTIMTE Dogmlama
’Hl]u]]m 11 Eytil Bulvan Xo: 197/1- 2

T 215 Q000 Geger Moo {H#} 216 1]

E@ rzud.w hittpen/fursa. aad. ot

Adresi: hﬂps.u‘wwwtu:hye_;m_tn‘tﬁd Ehfs
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T.aC.
BURSA BIVTRSEHIR RELEDIVE BASKANLIGT f 'I|

BURSA Fen Isleri Dairesi Baskankhg _

B ITL B aeHF F'I'ﬂl' Pr‘ﬂjﬁ- .'E'ri:lh Hiduﬂllgﬂ " >
NELEMTEN & LY
Savi  E-3R06134-115.00 (F-195153 01 10,2025

Kema - Kaus Griefigi
OUFRST BELEDIVE BASKANLIGINA

Ogi - IMAR VE SEMICT TR, MUDRITGE - 1082025 taribli ve 58216 sank vazen

j:lg'. yag peregl, Beosa b, Chimse [ges, RKustolag blab moliehf parsllen kapasan  dads
1000 Sigekh Uysnlars ooy Plan Bevizvomt cabimnas vopaldipe Bebrndensds sbz ko revizval
hinkdeendn S8ty 1 mnewi bncleedi

Yan eided moelemmiy obop; Medicbomiminic oz konssy plan bapsammds planfanan veva
devann elem bar proges bulunmesdiFrdas hlddilidimmiies ba degolendmme yapduenog ve kerbong b
afikgitniiz 1 mreskiade

Plan anayi weserek idarece; cmeym ol 100000 sicekl Uymdama Tmar Plrns degsiktigion
witritekote balusan gt Sleel: plasian ik barlide. 3194 sagab Kame ve voesemelilden. planiama illoeders
zhrize ooy gornglen e deili diper mevznat ile biclikse degerlendininsesinin mygon olacagy bsmmenda,
gl Se Sedefnn AT edenn

Txraail GURTIS
Gelediye Bagcam 2
Fem Eydens Daues Bagkmm ¥

= belm, rowzl shibbora e L8 IsEsorreey

_ Dumrslics Evdy (G000 sl 42 2SI ol il Dwesibea el Be ek o x b by
Arcora bk For O e i Teran 7 B 8080 CHSARDAL] ICESA Himum ik RANIARCIC L L
Tedesm ; [124) 444 1 NAMAE.
#-par shimrma aberisbema el Flaibvesh 20w boras bala Tabsorr2os | B0 (4103

At orainrriok B el gkl DR
o 2 L B

gi L . 26
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T4 f' o,
: BURSA BUVUKSEHIR: BELEDIYVE BASKANLIGT
BURSA Ulagm Dalresh Bagkanlin
N Ulasum Planlama Sube Mildirliga SN
EELENIVES] T
Savi : E-S1BI7IEE-210.02. 189472 26093023

Ranus | Baroo el
GURSU BELEDIYVE BASKANLIGTSA

gy i 0% 2025170241 Sanab yaze

g vamda Burs i, Giose pea, Koruluy Mabaleands balussn nrabtell parsetlen kapsavam
adsswdn 1/1000 ﬂim-’u Livmibeenn limes Fleni D«e@hﬁl-:ﬁﬂt raligenas haslandispy belistiberek vequlan e
de-pigdldigne itighin birim gSMgmiz nlep edudmeioede

Taplan moelemede 50z kones Goaget alaumns yapn poRualugy artnbmey 7 om gemipligmdeks
valtis cephe hale petrleng oo shrilmede alig, 7 o @emgdifadeky vollsm agei 10 e olacak
sekilde dzenienmen Seerdmoei ve tienret elemony ging cdopmen 20 o geaiglidindeld it poiunden
vapibmamas boqjuhrrla tarafinasca wygen, gooblmeitedir

Bilg edicdlmesi ve geresi nica olummr

R SANLT
Beledive Bajkas a.
Likaymn Dreven Baghkans

B g il alshiondh ik Uy doir mem s
. J . L e il w o Ll v 1

T 5

e Kty Al o' o 1 (5
Abk=zva Xk Rai C Eh Bhoyat Binse . Fai Mo 1 1SN Oy

BlRa SRR B AT
Tedefan ;444 ¥ 24 Telfoe 20 ) deld] 1500 272 |
Fosemormh Agamwsera cdn : L7
i A Deraoyecal B pmedorral vdve 3 Jap Bl et TR 2
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T.C.

e BURSA BUYTUESENIR BELEDIVE BASKANLIGT /—\
BURS A Embak ve Istimlak Dairesi Bagkanhar "
wiivi Emlak Yénetimi $ube Madiirli g " i
BELEDTES TN

Sawvi : E-28720465-371-175R30 BE09 2025

Eeoam : Gemig

URSU BELEDIVE BASEANLIGING

Ogi - : Imar Ve Sehircilil Muodurlagn - 1093025 faribli ve 32216 sanh vazis

Izl yan de GAmse lges Bestuloy Mahalleasde muliell parsellen kxpsayan alada yapdan
1rinea Elpekl Uypalama Iuse Flasm degiakhfy bakineds sdarems poniig labep schimektedhs
58z konnm plan degigildifinin Emalalk Yeoeesipn Sube Modoeh@t apsndae bic sakencas

buhizemansditader.
Bifptlennere rica olunur.
Hanel 156K
Beledive Baglan a.
Emlak v= Istinslal: Tiasresi Hagleoam
B g, v ek iondh, sec v Loxremr

Doeniares Fodr DTt 3aat- 4100 Sl NE S ERS e Do iy ASTEs - oo e S e -
Ly ek dedeern Yabz Co. Bk Bt ] Mo 1 L5030 O A BUESL e Ty ELCLE

T - 4 108 00 RARITA MRIHEFTIES!

Eklirond A8 wrwwirme sk Takioe 2 1600 (12N

Toep Aol Frarsaini eiir pecdenmak gliR3 g T
- R s PR ]
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Blern Earlan ile Perrol Tapma A5,
Diogal Gaz Datim 1. Balge Mnduring i LB 1L

[ |

T.C. m
L 1 - -
@ ! ENERI VE TABI KAYNAKLAR FARKANLIGT @
B TAS

Sma  : LIGANOTI-405.H.03-E 21721
Eemu : Cabymexya Baglama Izni

 GURSU BELEDIYE E.&%E.HHLI_GI -
[MAR VE SERIBCILIE MULRLELLAGU
Ttg - GE09 2025 Tardh ve E-R0770700-12 500 2558216 Saph Yan

Ilgi vazuuzda Bursz . Gursn llpesi, Enurmlug Mahellesinde tubman nuubeelsf parsellesi kapsayaa
alands LI000 Okl Uypolams Tmen Plam Defvaklfy cabigman pamlsca@ beliribuek Euahgumoesms

g ralep adatmikreder
Bahse kom alanda doge] paz born hattmez bubmeaamalkta ohrp séz komso imar plam calpmes taleb
Buzulugmeeees wypnn piicilnekiedn
(GereBini are aderiz
% Irech @ il
Serhat Arda KTLIC Fren GULTERE
Hagmiilendia L heruee Bl i .
En'belrr, mivent ¢hdmomik imea e nen e
Sirm Dolirademm Fods. fra itV S FEREL £ Uoe micke 0 Bl Tz Acywe. bipe ' mww aaknye e bolu-#lre
Adrar Forusernsis Meh Faveems Cad He ™, Seyhli Kevd, Peedd FTASECL Tzt e Mkt BATPINAR
Fli i D65 B0 410 Y I!ETE;-;
mmmwl g ) 1
DEerees Aidrect n‘nxmmrpr

KEP Adren bols esmi-enate 0 ks
Savim 1.1
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n-."irr'-':r.; ﬁaﬂ." 2

SAYT @ 20255827

12.09.2023

KON Kurum Gonisl

GURSU BELEDIYE BASKAMLIGINA
{IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLOGH
Zafer Mh Besevier CdMo5

LEl : 071082025 tarihli 58216 no lu yazing

figi yazida, Bursa 1, Gorsu ligesi, Kurtulus Mahallesi simran icerisinde yer alan muhtelif parselleri
kapsayan alanda hazrlanmig alan 11000 akgekli Uygulama [mar Flam Dedigikligi caligmasing
iligkin olarak kurum gorosimie tabep ediimektedir. 56z konusu alan icerisinde ve gevresinde
bulunan dedalgaz dagiom  hatlarimiz Ex-1'de ED5S0 Koordinat sisterninde sunulmugtur.
Hatlanmuzin karunmasini, herhangi bir imar adas igerisinde birakilmamasing kaz caligmalan
haglamadan @nce calimalann kurumunuzea garedendirlmis persanelin nezdinde yapilmas ve
nezaret edecek personelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedis, Kurumunuzun yeni altyapl veya
anza caligmalan siasinda  abonelerimizin dojal gaz kutlamirinda  aksamalar meydana
getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemsk adina izinsiz kax yapilmamas), yapilacak
galiymalarda refakate istenmesi ve acil durumilarda Dogal Gaz Acil hatts 444 11 33'0n aranmas
gerektigi hususlanm bilgilerinize arz sunanz.

Saygilanmizla,
e-imzaledir e-imzaladir
Mustafa Aml CABLIK Cajdag ADIBELLI
Teknik Ofis Midor Sirket Mudaro
EKLER
Dogalgaz Dagim Hath Asbaunit Dosyas
i
BURSAGCAT BURSA SEHIRICI DOGALGAT DAGTTIM TICARET VE TAAHHUT A5,
Adres Baglarbag Mah, 1. Bakim Sok, Mo 2 Tel: 0 224 270 34 00
Esentepe Kaviad Osmangaz,Bursa Fas: [ 224 243 60 10

ak 5;.'|¢gzlg|*.z SO

- - e _ § i

h 15 B o 0 T P | ) .. 3 30
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iy ¥, g 8
o~ RURSA VALILIGH
‘-m_gb_t:,;-rj Cevre, Sehircilik ve Foling Degisddlig T Mndursags
e Milli Emlal Daires: Bagkanbin Uhidag Emlak Mudarhgs

GLWLIDUR

Sma B 3ZRTEAG66.6I2 0213315529

DMATR VE PLANL AMADAN SORUMLU SUBE MUDURLUGUNE

Tigi - 02.09. 2025 taribli ve E-272641 43620 0711438074 canuls azuar

iilrmn Brlediye Baglmnhpy’ ndan ahnae 00 00 30705 tankdi v 38216 sayils yazilaey (e Gilesn |I:|;|:~s:|I
Fnrndig Mabsllesmce belunan nnhieh§ persellen kapasvan alssds 171000 Oleekh Uymedsms fmar Plam
Degpiklips caligiaemnm Laglelddags ve babie kome 11000 Olgekh Ussubima foer Plun Deziklig
caligimednring o ofmalk flzese  FHumm pieiil algneeisbifmesd soin Hazene tagmeasaian acsmdan Mk
Eindsk Dhawe Bagoslifimazca konesms deferlendintersk, 1T Madisiiptmsz fmar ve Plaslame Sohe
MiickinliFime dehhnesa g vadmug dle b echlmmgis

MEBIS CBS smlhminde wapalan iekmk ioceleme peticesmade plan defeiklif siom igmde bulenam
alands Hazipeye auf berhappi bir tpjmmam mstladeediziodan koon hakkemda  degerlendizme
yeprilanirsg o

Balgilerim e megefmi txes edequm

Ahmmet ARTN
31l Enelak Easrecd Beghoms

Ery hedpe, roesh elderonik o £ CEARELLT.
T 4DCTH :

Dyl Eoda. BIDOEAF]-ITE Dergruturns Adsau. bEps e ulipa goc
-Peribon mITpS S

mnnamm}nmmmmm Sindore Cad Hadel %l.
mpan HIE LA CAE B4
Tabafion (=345 317 U3 S0 Bal pigepa. (2243223 1200 Bl Favhil T ame "'

KEF Adren Swmacemermeboriklomdnig E"'
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el h‘\ TC.

N8 BURSA VALILIGT
o ) Cevre, Sehireilik ve lklim Degisiklisi 1l Madirliza
5

Sayn  :E-27264143-622.02-13525917
Eonu :Gérig

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Tmar ve Sehireilik Madirlizi)

Tz - a)01.09.2025 tanhl ve 58216 sayih yazmz.
by 02.09.2025 tanhh ve 13438024 sayih yammz.

Tlzi vaz ile Bursa Ili, Giirsu Tlpesi, Eurtolus Mzhallezsinde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda 1/1000 Oleekli Uyenlama Imar Plam Degisiklizi raliymas baglanlms ohup, konu ils ilzili olarzk
korum gorisimiiz talep edilmektedir.

Séz kennsu alanlarda 3621 sayh Krnn Eanwnu Uvgulamasmma Dar Yopetmehzn 4 Maddesinde
tamim yapelan ve ki1 kenar gizgisi tesprh yapilmasi gereken demiz, tabn veya sum g8l ya da akarsn
bulunmadig anlasilmaghr.

Eonuvla ilzili olarzk 2863 sanih Ealtir ve Tabeat Varhklanm Ecoruma Eamunu kapsaminda Sit
Alanlan Yénetim Sisteminde ve [l MidirliZimiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa I, Girsu Tiges,
Eurtuluy Mahallesinde bulunan mubtelif parseller ve ekte ginderilen alanlann mewveut onayl dogal sit
alam, potansiyvel dogal =it alam ve dzel cevre koruma bdlges: igensinde kalmamakta olup, séz konusu
alanlar fizerinde kerhangi bir tescilli tabiat varhi bulinmamaktad.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurlanmn gerekli olmas: dunmmnda, I1 Midirligimiz
web sitesimdeki evraklaria birlikte e-CED sisterminden vapilmas: gerekmektedir.

g (b) yammaz ile istenilen Kwrum porisinin Harine tazmmazlan apsindan Midirlagtimas Milli
Emlak Dawesi Baskanhfmea degerlendimbmes neticesmde, komuya iliskin Ulndag Emlak Madarkiganin
114092025 tanhh 13515529 sayvih vam= yammiz ekinde pondenlmektedir.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehireilik ve Dklim Degisiklizi 1 Midiri

Fk: Ulndag Fmlak Midiriganin 11/09/2025 tarihli 13515529 sayih yazs.

Ba bels =g£&'e:i elsitronik mwa tle imzalamrmeir.
Diogrulama Endur (4208 560-064B-4807-0764-073 Dmﬂmhmmmmh\egnt

?mhﬂl%d\mﬁd.ﬂul 15050 Cemanpazi B
h]gu;.ghm Tel- 234 2715110 Fb%_.ﬂ-l"iﬂm
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SR f-\l
il TC.
Il.*l'x% f 1 EILTUR VE TURIZDM BAEANLIGT @

L]
"':\_E:.:f’r.l Kaltar Varldelan ve Muzeler Gemed Bindurkogs
Buora Kultar Varliklarm Komana Bolpe Kurodo Miidmlugn

e L Gl

S B3G5 16005 08 TIT)EED

Eloemn - (16908 Bursa Ti Gitene Tigesi Karming
Mahalles: Mnheedif Porseiber bic

OURSU BELEDIVE BASKANLIGINA
{lmg ve Selurcitk Midinligii

Ilgi - 0LG220Z5 tankli ve E-BO770TH0-0 15,0192 582 15 sayal yamnoe.

Burza I, Cursa [lgesi. Eormulag Mahallesi'nde bulunan
L227-0230 3445608 1608264 1 541 5082 6083 parseller ie 1241 parsel bareyi tescil harici alam
kapamymn 1000 (Hpekli Tivgnlaman Toar Plans Depisiklidi calipmes baglanleughs Sz kosam alandn
yapilacak alan gitan defigiklidine ait calegms 181 vea ekande gnderling ahep o idkadds hahse keem
100 Olyeki Uypalamrs fossr Flion Defirgibdeg cahymakanms eess chiak Grere korum poniig talep
erlalen g yRe v okdien moe ke imagt

Ml e srpvmide ve uensmlames malinods yapilm moelemeds; 53 Koo lagsmisin
mevel akeclodk, entzel ve lanka @b almmba de bealano koo alam depeds ver akhgn pociios
clup, yericde yapdan meelemede 2863 @b Eulvar ve Tabiat Valklanm Keorume Fanuou'nua 4.
Maddesi laprammeda lonmneasm gereldi berkangi bir lositor varhgma rasclandmaencir.

2853 savth Kamuean 4. maddesi geregince wypslama suamméy herhangi bar borunmasa prerekdi
taginmar loalbar varlsgina rastlambmac halinds faaliyetin dordurmlaral dgili Moxe Modudogpne haber
wendmesi prrefmeldedir Bu dofmaltads, meszmationz kapsapy digieda bahisan afase yoaeli taleplenn
TEAS amph Rasmamn 4 meddesine wmbmass kaydipia el dmnnenlas terafeadan defedendinlehioesti
Tt

Bilgilerimizi v perefmi o cdenm

Erdal CETIMDAG
Konuma Balge Eurnhs bindiam
Erd Isgg, rivanli dalmoidh Lpeos e el ears e
_Deimlena Kader STASATTE-DU B8 T-HFA |- AR OPTHEI T Dlepmilarra Adbsai: hites- o nrimer mo e leh-soy
agpan, lsbalbuii 2G5 Sokd ool K 19050 Cunlaegeoi Barsa Bl g S o BT )
Ted: (MEH) 220 1437 Fx o [T 225 1008 ST Selr Penam &

‘helhe vk

Tt hiwd Dol [ Bap 1
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ey v Sehaclik Relidinlign

Nt vax 8 Borsa L e i!l.:nul. :'\.Ilnlllllt “ahellesinde buluzan mubrelsl paracilni
kspspvan alande UTO00 Skl Uvpular oo Plani Desikigi caligmos bagladgn beliaiimis.
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Vel meglae cenessinds Hurse ili, Ciursu llgese Boarulus Maholles gl gabisme
alictzs Foern Baks Hadanme=in ve Algek Gealim Dagimm Sehdbemrdana gogigh heapil
ehlearatie, Yeme vy D wevedvet mesalzlen 3000100 g08 vy 2240 '\-il!ulll Hesml Sazelide
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s i Exralznnda helinilmis olup bo vinemelige gore barekel edilmes) genkmainnie

Sid widen peschle sapeasmk alim galigmsannizda adi FECEn voneEmelik maddelcring
ooy rvkel edilmess isletmesi Sokelnee 850 et wgsbskoin kecormes, Enecn Makil
Humrmem ve Algek Genlon Deghim Sebekemizin glempihuulesi qnovs mal emngeins
saglantmasiin el aguamadon gayrimenoller ieerine f2ss cttmilmiz olan irtifas Baklan v dired
verkirin karpnmes s rvoml feve karslsniras mmemnlatsng farann alomin mam
apilmamus kosuly S Imar Pluny vepalmismie Sicketiome agrnmbon desmen milimnamakizdr,

Bilgilerimee arz edeciz.

GURSL BELEIMYE BARSARLIGH
Imar ve Sehirolik Moarioge
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MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVESI

Planlama Yatmm ve Ingaat Dairesi Baskanki @

Burza Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirlagi

Say1 :E-B3571855-045.99-324220 )
Eonu : Girsa lges:, Ewrtulug Mahallesi Imar
Dregisiklizi

GURSU BELEDIYE BASEANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Madirkigi)

flgi - 01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 zawil vazmiz.

gl yammez ile Giirsn Desi, Enrfahey Mahallesi simn igerisinde muhbtelif parselleri kapsayan alana
yonelik hazrlanacak 1/1000 Oleekli Uvpulama Imar Plam Degisiklizi cahsmasma iliskin Genel
Midarkik gériyimiz talep edilmektedir.

56z kommsu alan igerisinde ve pevresmmde bulunan meveunt altyap: hatlan vazmez ekinde sunulmms
olup, vaplacak caligmada altvam baflanmzm dikkate almmas) Gnem arz etmektedir. Bu kapsamda mmar
planlama alammnm bat simormdaki meveut yolda bulunan @1600 mm yagmursuye ana kollektar hatt ve
G600 mo 1pmesuyu ana 1zale hath kentzel altyaps sisteminin saghkh gabizabilmes: 10m vermde korunarak
zarar gérmemesi gerektifinden séz konusn hatlann isletme’hakim islemlen igin hat ghizergahlan mmar
plamnda vol olarek iglenmelidir Aynica planlama alam BUSEI Igme Suyn Havza Eoruma Alanlan
disindz kalmaktad.

Yazmuzda belivilen hususlara wynlmas: sartyla sée konwsu alana yomelik 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degfisiklifi galymasmmm  yapilmasmda Genel Midilifimizce sakmea
bulurmamaktadr.

Bilgi edinilmes: ve gerefini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Madir Yardomeis:

Ekler -
1 - Yor Gésterir Harita (1 Adet)
2 - Meveut Altvap: Hatlan (2 Adet)

Eiu bodgn, gilventi olekronik imzn fa
Drofrulama Kioclu: fi58andi-abba-4a13-0780-05d0mbod 3ad 7

mzalammagn
Dwogrulama Lmki:
Fires- Budki Ganal MESaoriage - Suamogalar Mah. Avrups Fomeod Bvan Nec 63 D Blk

1610
Talafion Foe (2441370 24 00 Faks Mo: (19233 01 T3

&Posh buski fibedki gofr Infernet Adrsar hitp: e buskd gov
Elep Adrasi: baskigegihsll] kep

11
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FONKSIYON

MEVCUT PLAN (m?)

ONERI PLAN (m?)

KONUT ALANLARI| B-3 KONUT ALANI 1043.37 612.73
KENTSEL TICARET ALANI 1910.12 3746.14
CALISMA AKARYAKIT VE

ALANLARI SERVIS iISTASYONU 1552.40 0.00
ALANI
ACIK VE YESIL PASIF YESIL ALAN 179.86 81.70
ALANLAR PARK ALANI 1826.82 1928.02
TEKNIK ALTYAPI
LA A TRAFO ALANI 103.90 103.90
SOSYAL VE SRR ES slER 1899.07 0.00
KULTUREL ALANI
. KAPALI SPOR
TESISLER L TR ALAN 0.00 1899.10
DIGER YOL 1907.29 2051.24
TOPLAM 10422.83 10422.83




FARK (m?)

-430.64

1836.02

-1552.40

-98.16
3.04

101.20

0.00

-1899.07
0.03

1899.10

143.95

0.00




ASKI iLAN TUTANAGI

Giirsu Belediye Meclisi'nin (05.11.2025 tarihli ve 111 sayih karan ile uygun bulunarak
Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 24.12.2025 tarihli ve 1642 sayili karan ile onaylanan,
Girsu llgesi Kurtulus Mahallesi, 6082-1227-6415-6983-1230-6081-6982-6416-3446-1241
Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, 02.01.2026 — 01.02.2026

tarihleri arasinda 30 giin siire ile Imar ve Sehircilik Miidiirligd ilan panosunda askiya

cikartilmis ve https://www.gursu.bel.tr/ internet adresinde ilan edilmistir. Aynca plan

degisikligine konu alanda 2 adet tabela ile Kurtulus Mahallesi, Atatiirk Caddesi No:78A ve
Kurtulug, Atatiirk Caddesi No:107 adreslerinde bilgilendirme yapilmistir.

Is bu tutanak 2 (iki) niisha olarak diizenlenmistir.

Dosya Sorumlusu

ofof. ... Tarihinde askidan indirilmistir.
Aski stiresi i¢inde itiraz olmustur / olmamistir.

Dosya Sorumlusu
Taha SENTURK
Sehir Plancis:




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

. MECLIS KARARI
BURS A
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1642 Ozeti: Giirsu Belediyesine ait 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 segim
doneminin 20., 2. dénemin 11. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 16. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiytliksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 tarih ve 1431 sayih Karari ile Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen Giirsu Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Lygun Bulunan Karar:
1) 05.11.2025 tarih ve 111 sayilh Meclis Kararmin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Giirsu Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 111 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan1 degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.12.2025 giinlii
OLAGAN toplantisinmn 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

204112025



T.C.

GURSU BELEDIYES] BASKANLIGI ‘BURSA
L ek

MECLIS KARARI

Esas No : 2025/77 OZET! : Kurtulus Mah. Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Karar No :111 Dedisikligi
Karar Tarih : 05.11.2025

KARARA KATILANLAR

Meclis Baskamn :MUSTAFA ISIK
Meclis Katip Uyeleri : Mert BADAY, Ummi Gilsiim POLAT
Meclis Uyeleri :Senol TOP, Ibrahim TURKAN, HAKAN SENER, Samet USLU, Hakan ARSLANOGLU, Sedat

OKTEN, Ismail SENOL, Zehra ASLAN, Gékhan BERBER, Ali thsan YAYLACI, Ergiin
KOCAEFE, Halil ibrahim BAYRAK, Kasim AYKUL, Muhammed GUNAY, Ramazan PELIT,

Mehmet Remzi SIPER, Serdar VARDAR, Ahmet DEMIRCI, Ali HAMZACEBI, Senol AMIL,
Siileyman KAYA, Ali Yasar DEMIREZEN, Memet KARALI, Celal AKDOGAN

32 Uye tam sayisina sahip Gilirsu Belediye Meclisi; 2024-2029 Secim Doneminin 05/11/2025 tarihli
Kasim ay! oladan meclis toplantisimin 1’ inci birlesimi, 1' ncl oturumunda, Meclis Bagkani Mustafa 151K
Baskanhginda 26 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Belediye Meclis Salonunda toplanmis olup;

Imar Komisyonu’ nun Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plar
Dedgisikligi ile ilgili raporu ele alindi.

GURSU BELEDIYE MECLiSI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Raporda; "Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarih, 77 Esas No, 102 Karar no'lu karanna istinaden, plan
degisikligi talebl imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;
Bursa Ili, Glrsu Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi talebinin uygun olduduna komisyonumuzca oybirigifoy cokludu ile karar verilmistir.

Meclis Baskanhdina arz olunur.” denilmekte olup

Kurtulus Mahallesi Muhtelif Parsellere iliskin Plan
Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

o 0 Ada 6082 Parsel 0 Ada 6081 Parsel

o 0 Ada 1227 Parsel - 0 Ada 6982 Parsel
» () Ada 6415 Parsel - 0 ada 6416 Parsel
» () Ada 6983 Parsel - 0 Ada 3446 Parsel
» ()} Ada 1230 Parsel

0 Ada 1241 Parsel

Konunun Mecliste Gériislilmesi Sonucunda; Yukanda yazill komisyon raporu meclise okunmus olup;
“Rapor ve ekinde yer alan Girsu llcesi, Kurtulus Mahallesi muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani degisikligi talebinin uygun olduguna” 5393 sayili Belediye Kanununun 18/b maddesi ve 3194 sayili
fmar Kanununun B/b maddesine gére (isaretle oylamada 27 kabul oy) mevcudun oybirli§i ile karar verildi.

Ummil Gitsiim POLAT
LTAN




GURSU BELEDIYE MECLISI
imar Komisyon Raporu

KONU: Plan Degisikligi

Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarth, 77 Esas No, 102 Karar no'lu kararina
istinaden, plan degisikligi talebi Imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; .
Bursa li, Girsu flcesi, Kurtulus Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin uygun olduguna komisyonumuzeca oybirligi/oy

¢oklugu ile karar verilmistir.
31.10.2025

Meclis Baskanlifina arz olunur.

imar Komisyonu Uyeleri

Iye Uye
akan ARSIANGGLU  Senol gf/ Ali Yasar DEMIREZEN

Gikh ERBE



Kurtulug Mahallesi Muhtelif Parsellere lliskin Plan Degisikligine Konu Olan Tasinmazlar

* D Ada 6082 Parsel
» ([ Ada 6081 Parsel
» (0 Ada 1227 Parsel
* [ Ada 6982 Parsel
* 0 Ada 6415 Parsel
» 0 ada 6416 Parsel
* (0 Ada 6983 Parsel
* [ Ada 3446 Parsel
s 0 Ada 1230 Parsel
» (0 Ada 1241 Parsel

1y am)



BURSA ILI, GURSU ILCESI, KURTULUS MAHALLESI

1227-1230-3446-6081-6082-6415-6416-6982-6983 PARSELLER ILE 1241 PARSEL KUZEYI TESCIL HARICI ALANA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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GURSU BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, GURSU ILGESIi, KURTULUS MAHALLESI
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
PARSELLER iLE 1241 PARSEL KUZEYi TESCIL HARICi ALANA iLiSKIiN
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-
FRUORAT LRME
Katip Uye Katip Uye
Gursu Belediye Meclisi’'nin ..../..../12025 Mustafa ISIK
tarih ve 21 sayili karari ile uygun
bulunmustur. Giursu Belediye Bagkani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin Mustafa BOZBEY

...... /.....12025 tarih ve .............sayil o _ _

karar ile onaylanmistir. Buyliksehir Belediye Bagkani




MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimune sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda;

e 1230 parsel kismen yoldan ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklasma mesafeli
bitisik nizam 3 kath konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6415-6416-6982 parseller Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilasma kosullu
akaryakit istasyonu alaninda,

e 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklagsma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20
— Yencgok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda,

e 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi
yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda,

e 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik
nizam 4 katl ticaret alaninda, kismen yol alaninda,

e 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yap!
yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilasma kosullu spor
tesisi alaninda,

e 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda,

yer almaktadir.

T e ——————
hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gursu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.

Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin bdtincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde tzerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olugturulan 7 metrelik yol alani guneyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin guney siniri esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olusturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol
arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumuna kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltilmis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢ozutlmesidir.
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2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

- : Bursa 40° bati boylamlari ile 29°
B, " w_ A kuzey enlemleri arasinda
R 2 - 4 Marmara Denizi'nin
i : = | guneydogusunda yer almaktadir.
tH . | Doguda; Bilecik ve Adapazari,
AN ; kuzeyde; izmit, Yalova, Istanbul
.| ve Marmara Denizi gineyde
R pip Bt e Eskisehir ve Kitahya, batida ise
- - ' Balikesir illeriyle gevrilidir.

Girsu  llgesi, Bursa kent
merkezinin kuzeydogusunda, 40°
13' kuzey enlemi ile 29° 11' dogu
boylaminda konumlanmistir.
Bursa kent merkezinin
kuzeydogusunda, kent merkezine
yaklagik olarak 12 kilometre
uzaklikta bulunan Gursu ilgesi,
Bursa-Ankara yolu Uzerinde
konumlanmistir. flcenin
yuzolgimu 118 km? olup, deniz
seviyesinden  yuksekligi 100
m’dir.

1

A | oEHARE Y

frak N ‘ e S

Gursu, Yildirm ilgesine bagh bir bucak konumundayken 1991 yilinda ilge olmustur.
Gursu ilgesinin Adrese Dayali Niuifus Kayit Sistemine gore 2024 yili niifusu 104.867
kisi olup, nufus buiyukliigu kriteri agisindan Buyuksehir Belediyesine bagh ilgeler
arasinda 7. sirada yer almaktadir.

Glrsu ilge sinirlari dahilinde Zafer, lIstiklal, Kurtulus, Yenidogan, Adakdy, Agdakoy,
Kumlukalan ve Hasankdy, Cambazlar, Diskaya, Ericek, igdir, Karahidir, Kazikli olmak
uzere 14 mahalle bulunmaktadir.

imar Plani degisikligine konu bdlge; Bursa lli, Giirsu llgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Kurtulus Mahallesi, Zafer ve istiklal Mahallesi ile Glrsu kent merkezini
olusturan 3 ana mahalleden birisidir.

T e ——————
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1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Girsu ilgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

imar Plani Degisikligine konu bolge konum olarak batisinda Atatiirk Caddesi, kuzeyinde
Nazim Madenoglu Caddesi, dogusunda Suleyman Celebi Sokak, glneyinde Selvi Sokak
ile sinirlanan alani kapsamaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bdlge icerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genclik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2024 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gére Bursa’nin nufusu 3.238.618
kisidir. NUfusun %49,93’G erkek, %50,07’si kadindir.

b AL SR AT L Gursu llgesinin 2024 yili nifusu
nr el mas b -«| 51.768 kisidir. Nufusun %50,60’1
;._._“' r: 'HE“ || erkek, %49,40'1 kadindir. ADNKS
r‘“"“ i :::5:5 :fr_'_'_-_;'_— verilerinin tutulmaya baslandigi

2007 yihnda 50.039 kisi olan
ndfus vyillar iginde lineer artis
goOstererek 2024 yilinda 51.769
R kisi olmustur.

Bl ol L AR P L Rk T LA L A R L

fm am s i

—
i
Hin g S 2k

I FPr I FF PP T ITI A CdTT fim

hlA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

R imar Plani Degisikligine konu
e | bolge Glrsu ilgesinin merkez
b2 oo s S .| mabhallelerinden olan Kurtulus
:::‘A:“'I" l:ul.. Ty '.:L.-;.-.-;.I.j.l-l:: I DAL SR CRLER] Mahallesi sinirlarinda yer
..... s o almaktadir. Kurtulus Mahallesinin
N 2024 yili niifusu 28.181 kisidir.
e : @ Nifusun %50,10'u  erkek,
| ————— - %49,90’1 kadindir.  ADNKS
Plieryd dfad i tad s verilerinin  tutulmaya baslandig

2007 yihnda 9441 kisi olan nufus yillar icinde lineer artis gostererek 2024 yilinda 28.181
kisi olmustur.

Gursu, Bursa Ovasr’'nin dogu bolumuandeki verimli tarim arazileri Gzerinde kurulmustur.
Bu sebeple bir tarimsal yerlesim birimi olarak kurulmustur. Ekonomisi uzun yillar sadece
tarima dayali kalmigtir. 1980’li yillardan itibaren Ulke ve Bursa odlgeginde sanayilesme
hareketlerinin hiz kazanmasi ile oncelikle tarimsal sanayi bolgede yer se¢cmistir. Daha
sonra Bursa-inegdl-Ankara Karayolu ve yakin gevresinde basta tekstil sektdrli olmak
Uzere cgesitli sanayi kuruluslar yer segmistir. Bdlgede sanayinin yer segmesi ile ekonomik
yapida degismeler olur ve sektdrel dagilim farkhlagir. Onceleri sadece tarima dayali olan
ekonomik yap! zamanla sanayi sektorine dodru kaymaya baslar. Sanayinin bdlgede yer
almasinin ardindan ise hizmetler sektorl gelisme egdilimine girmistir.

Tarim sektorunidn toplam ekonomik yapidan aldigi pay sureg icerisinde surekli azalmis,
buna karsin sanayi ve hizmetler sektérinin dalgalanmalarla birlikte artmistir. Bu durum
Glrsu'nun kirsal yerlesim niteliginden kentsel yerlesim niteligine dogru gelisim
gOsterdigini ortaya koymaktadir.

licede bulunan Uludag Organize Sanayi Bélgesi, ilce ekonomisi agisindan énemli yere
sahiptir. Sanayi ve tarim alanlarinda onemli ekonomik faaliyetlerin gerceklestirildigi
ilcede,185 hektarlik alan tzerinde kurulu olan Uludag Organize Sanayi Bdlgesi, istihdam
potansiyeli ve Gursu’nun kalkinmasina olan katkisi dolayisiyla ilge ve Bursa igin buyuk
onem tasimaktadir.

Cogunlugu tekstil sektorl olmak Uzere, otomotiv ve metal sanayii, icecek ve gida, petrol
artnleri ve enerji Uretimi gibi sektorlerde Uretim yapan 233 sirketin faaliyette bulundugu
Uludag OSB, 12.000 kisilik istihdam kapasitesiyle bolgeye katki saglamaktadir.

T e ——————
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlari 1/11000
Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda irdelenmistir.

Planlama alanini gevreleyen 500 metre yaricapi icerisinde; 4 adet ilkégretim Tesis Alani,
3 adet Cami Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Anaokulu Alani, 1 adet Saglik Tesisi

Alani, 2 adet Spor Alani, 1 adet Resmi Kurum Alani, Park Alanlari ve Otopark Alanlari
yer almaktadir.

Planlama alanini g¢evreleyen 1000 metre vyaricap icerisinde; 500 metre yarigap
icerisindeki donati alanlarina ilave olarak; 4 adet Cami Alani, 2 adet ilkokul Alani, 7 adet
Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alani, 5 adet Sosyal ve Kilturel Tesis Alani, 2 adet
Ozel Egitim Alani, 1 adet Ozel Yurt Alani, 1 adet Ortaokul Alani, 2 adet Lise Alani, Park
Alanlari ve Otopark Alanlari yer almaktadir. Bdlge yapilasmis oldugundan her tirlU
altyap! imkanindan istifade etmektedir. Bolgenin ulagim olanaklari ve toplu tagsima olan
yakinlk degerlendirildiginde olanaklar genel olarak yeterli durumdadir.
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2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sureclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin buyudkligu (magnitud), kirllma (faylanma) esnasinda acgiga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikga
genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu
nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en bayuk yer ivmesinin 50
yilda agilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Bodlgesi igerisinde yer almaktadir.

T
o

nvs-o

TORKIWE DEFREM TEHLIKE HaRITASI

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bdlgede afet durumuna iliskin veriler incelendiginde, 6ne c¢ikan en &6nemli konu
depremselliktir. 1996 yilinda Bayindirlik ve iskan Bakanli§i tarafindan yayimlanmis ve
halen yurUrlikte olan Deprem Bodlgeleri haritasinda Bursa ilinin buyuk bdlimu, Gursu
licesinin ise tamami 1. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Maden ve Tetkik
Arama Genel Muaduarlagu tarafindan 2012 yilinda yayimlanan “Yenilenmis Diri Fay
Hatlar1” haritasinda Bursa ili, Girsu llgesi sinirlarinin kuzey ve giineyinden gegen akiif
fay hatlarinin mevcut oldugu gorulmektedir.
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Calisma alani, aktif bir tektonik alan iginde bulunmaktadir. KAF’in giney kolu inceleme
alaninin hemen guney disindan ge¢mektedir, inceleme alanindaki olusuklar sadece
Kuvaterner yasli alivyon g¢Okellerinden olusmaktadir. Marmara bdlgesindeki Kuvaterner
havzalarindan biri olan bu havza, Bursa Ovasr’nin genelinde oldugu gibi tektonik
hareketlerle iligkili olarak gelismistir. Buradaki allvyon c¢okelleri, kendi igindeki
tektonostratigrafik iliski ve altta gdomull temel kayalarla olan iligkisi, yapisal jeolojik ve
tektonik ozellikler ortaya koyularak agiklanacaktir.

Diskordanslar

Calisma alaninda yeni alivyon ve eski alivyon arasinda bir uyumsuzluk goértlmektedir.
Ancak, allvyon olusuklarin yerin derinliklerinde temel kayalarla olan uyumsuzlugu
bilinmektedir. Yapilan zemin sondajlar ve sismik ¢alismalar, sig seviyelerin arastirilmasi
amaciyla oldugu i¢in alivyonun kalinhgini tam olarak saptayabilmek mimkdn olmamisgtir.
Ancak, elektrik calismalari ve DSi’nin yapmis oldugu derin su sondajlarindan elde edilen
verilere gore, inceleme alaninda alivyonun maksimum kalinhigi, yani temel kayalarin
basladigi diskordans yuzey derinliginin yaklasik 50-60 m oldugu anlasiimaktadir. Fakat
daha énce DSI tarafindan yapilan calismalarda bu kesimde allivyon kalinhginin 100-140
m oldugu belirtiimektedir.

Faylar

Calisma alani guney disindan ve ¢ok yakinindan KAF’'nin guney kolu (Yenisehir-Kestel-
Bursa-Ulubat Hatti) gegmektedir. Kuzey disindan ise temel kayalar ile allvyonal
olusuklarin sinirinda kaguk faylar bulunmaktadir, planlama alaninin guney kesimi,
planlama alani digindan gegen Kuzey Anadolu Fayr'na daha yakin oldugu igin muhtemel
bir depremden daha ¢ok etkilenecektir. Uludag eteklerinin ovayla birlestigi kesimlerde ve
ovadaki allivyon c¢okelleri icinde de bazi géomull faylarin olabilecegi dusunulmektedir.
Ayrica, belirgin olarak gorulememekle birlikte alivyon ¢dkellerini kesen aktif faylarin da
varhdr mumkianddr. Planlama alanini etkileyebilecek diger bir fay hatti da Trakya-
Eskisehir Fay Zonu’nun Mudanya-Kestel arasinda kalan bolumudur.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kent merkezi; kuzeyinde Bursa ovasi guneyinde platolar ve Uludag’'in kollari ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani
icerisindedir. Bursa Ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular,
platolar, ovalar, sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olusturmaktadir. Platolar Bursa
llinin %30’unu, ovalar %26’sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag’'in
kuzeybati eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yoénunde gelismistir. Planlama alani
yerlesim alanlari igerisinde kalmaktadir. Bursa kentinin genis duzluklerini olusturan Bursa
ovasinin guneyinde yer almaktadir. Dolayisi ile planlama alani genel itibari ile diz bir
yaplya sahiptir. Alan igerisinde edim kuzeyden glney yonune dogru artmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu bélge gliney yéniinden kuzey yénine yikselen hafif egimli
bir topografyaya sahip olup egim %0-3 araligindadir.

2.5.ARAZi KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bdlge icerisinde Celal Bey Parki, Girsu Genclik Merkezi,
Tarim Kredi Kooperatifi, otopark olarak kullanilan alanlar ile bir adet mustakil yapi yer
almaktadir.
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2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulug Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Toplam 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi”’ vasfinda
olup 2060,81 m? yuzdlgimuine sahip ve 429 sayili Gursu Tarim Kredi Kooperatifi
MuadarliGgu mulkiyetindedir.

1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 1160,00 m? yuzdlgimuine sahip
ve Ahmet Nedir mulkiyetindedir.

3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup 739,00 m? yuzolgimune sahip ve
Nurten Kabakoglu — Filiz Kabakoglu — Yakup Kabakoglu mulkiyetindedir.

6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m? ylzdlgimune sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m? yuzolgimuine sahip ve
Gursu Belediyesi mulkiyetindedir.

6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yuzolgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimuine sahip ve Gursu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6982 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizolgimune sahip ve Gursu
Belediyesi mulkiyetindedir.

6983 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 95,72 m? ylzoélgimune sahip ve Glrsu
Belediyesi mulkiyetindedir.
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2.7.YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani  kararlar
kapsaminda  “Mevcut Kentsel
Yerlesimler Alaninda" kalmaktadir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Plani
kapsaminda “Az Yogunluklu
Meskun Konut Alaninda”
kalmaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligi konu bdlge;
1/5.000 Olgekli Girsu Nazim imar
Plani kapsaminda planlama alani
kapsaminda “kKismen Park
Alaninda, kismen Spor Alaninda,
kismen Tali i§ Merkezi Alaninda,
kismen Bakim ve Akaryakit
istasyonu Alaninda, kismen 300
kisi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” kalmaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Degisikliginin fonksiyon
degisikligi de igermesinden dolayi
esgudim halinde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi de
hazirlanmigtir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani

1/1000 Olgekli Gursu Revizyon
Uygulama imar Planinda; “11230
parsel kismen yoldan ve pasif
yesil alandan 3 metre yapi
yaklagsma mesafeli bitisik nizam 3
kath konut alaninda, kismen pasif
yesil alanda, kismen Emsal 0,20 —
Yencok 6,50 metre yapilagsma
kosullu akaryakit istasyonu
alaninda, 6415-6416-6982
parseller Emsal 0,20 - Yencok
6,50 metre yapilagsma kosullu

akaryakit istasyonu alaninda, 6446 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu
alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil
alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok 6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit
istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5
metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel
kismen yollardan 5 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli bitigik nizam 4 kath

ticaret alaninda, kismen yol alaninda, 6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan
kismen 5 metre kismen 20 metre yapi yaklasma mesafeli Emsal 1,50 — Yencok
15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi alaninda, 6082 parsel kismen park
alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Gursu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983
parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsamaktadir.

1227 parsel tapuda “Deposu Olan Bahgeli Tarim Kredi Kooperatifi” vasfinda olup
2060,81 m? yuzolgimune sahiptir. 1230 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
1160,00 m? ylzolgimune sahiptir. 3446 parsel tapuda “Bahgeli Ev” vasfinda olup
739,00 m? yuzdlgimine sahiptir. 6081 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 1910,61 m?
yuzOlcimune sahiptir. 6082 parsel tapuda “Park” vasfinda olup 1945,23 m?
yuzolcimune sahiptir. 6415 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 574,50 m? yluzdlgumuine
sahiptir. 6416 parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 83,63 m? yuzolgimune sahiptir. 6982
parsel tapuda “Arsa” vasfinda olup 384,62 m? ylizdlgimune sahiptir. 6983 parsel tapuda
“Arsa’ vasfinda olup 95,72 m? yluzdolgimune sahiptir. Toplam 1/1000 ol¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligine konu alan 10422,83 m?dir.

1/1000 olgekli Giirsu Revizyon Uygulama imar Planinda; “1230 parsel kismen yoldan
ve pasif yesil alandan 3 metre yapi yaklagma mesafeli bitisik nizam 3 kathi konut
alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yencok 6,50 metre
yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6415-6416-6982 parseller Emsal
0,20 — Yencok 6,50 metre yapilasma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6446
parsel kismen yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklagma
mesafeli konut alaninda, kismen pasif yesil alanda, kismen Emsal 0,20 — Yengok
6,50 metre yapilagsma kosullu akaryakit istasyonu alaninda, 6983 parsel kismen
yoldan ve akaryakit istasyonu alanindan 5 metre yapi yaklasma mesafeli konut
alaninda, kismen yol alaninda, 1227 parsel kismen yollardan 5 metre ve 10 metre
yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 kath ticaret alaninda, kismen yol alaninda,
6081 parsel yoldan 5 metre, park alanindan kismen 5 metre kismen 20 metre yapi
yaklagma mesafeli Emsal 1,50 — Yengok 15,00 metre yapilagsma kosullu spor tesisi
alaninda, 6082 parsel kismen park alaninda, kismen trafo alaninda” yer almaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu 1230 parselin bir bélimi, 3446
parselin bir bolumu, 6415 ve 6416 parseller ile 6982 parselin bir bolumu Uzerinde Gursu
Belediyesine ait Benzin istasyonu yer almakta iken istasyon kapatiimis ardindan bélge
atil durumda kalmistir. Atil durumda kalan bdlgenin ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda
degerlendiriimesi, bdlgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi Gursu Belediyesi
tarafindan amaclanmistir. Bolgedeki kadastro parselleri imar uygulamasi goérmemis
olmasindan kaynakli mulkiyet ve yapilasma problemleri bulunmaktadir.
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Bdlgede yasanan problemlerin ¢6zimuU igin bdtincul bir dizenleme yapilmasi
zorunlulugu ortaya cikmistir. Bu kapsamda Bursa ili, Girsu ilgesi, Kurtulus Mahallesi,
1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 — 6982 — 6983 parseller ile 1241
parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugmustur.

Bu kapsamda Giirsu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadarligu  tarifindan
kurum/kuruluglara imar planina esas kurum gorusgleri talep edilmistir.

e il Afet ve Acil Durum Mudirligiu bila tarih ve 1478025 sayili yazisinda;
“...Midirliigiimiiz argsiv kayitlarinin incelenmesi sonucunda s6z konusu
parselleri kapsayan alanda 7269 sayili Kanun kapsaminda alinmis afete
maruz bélge karari bulunmamaktadir. Miidiirliigiimiiz teknik personelince
arazide yapilan incelemede s6z konusu proje alaninda yeralti su seviyesinin
yiiksek olabilecegi degerlendirilmistir. Asir1 yagislarda olusabilecek
taskin/su baskinina kargi taskin sinirlari, yapi yaklasma mesafesi ve su
basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1.Bélge Miidiirliigii’niin gériigii
alinmalidir. Planlanan alanda yapilacak Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora gére zemin problemleri
acisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik énlemleri
alinmalidir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmadigi siirece imar plani
calismasina baslanilmamasi hususunda” seklinde,

e Bursa BuylUksehir Belediyesi Etiut Proje Sube Muadarlugu 1.10.2025 tarih ve
193253 sayill yazisinda; “...s6z konusu plan kapsaminda planlanan veya
devan eden bir projesi bulunmadigindan Miidiirliigiimiizce bir degerlendirme
yapilmamig ve herhangi bir goriisiimiiz bulunmamaktadir.” seklinde,

e Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube Mudurlagu 26.9.2025 tarih
ve 189672 sayili yazisinda; “...yapilan incelemede s6z konusu ticaret alaninin
yapi yogunlugu arttinnlnus 7 m genigligindeki yollara cephe hale getirilmis
oldugu gériilmekte olup, 7 m genisligindeki yollarin asgari 10 m olacak
sekilde diizenlenmesi 6nerilmek ve ticaret alaninin giris ¢ikisinin 20 m
genisligindeki tasit yolundan yapilmamasi kosuluyla tarafimizca uygun
goriilmektedir.” seklinde,

e Bursa Blyuksehir Belediyesi, Emlak Yonetimi Sube Mudurlugu 11.9.2025 tarih ve
178880 sayili yazisinda; “...s6z konusu plan degisikliginin Midiirliigiimiiz
acisindan bir sakincasi bulunmamaktadir.” seklinde,

e BOTAS Dogal Gaz iletim 2.Bdlge Mudurligu bila tarih ve 3172813 sayil
yazisinda; “... bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup
s06z konusu imar plani ¢alismasi talebi uygun goériilmektedir.” seklinde,
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e Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlugu bila tarih ve 7270589
sayill yazisinda; “... Midirliigiimiiz arsivinde ve uzmanlarinca mahallinde
yapilan incelemede s6z konusu tagsinmazin mevcut arkeolojik, kentsel ve
tarihi sit alanlari ile bunlarin koruma alani diginda yer aldigi gériilmiis olup
yerinde yapilan incelemede 2863 sayili Kanunun 6.maddesi kapsaminda
korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamigtir.” seklinde,

e Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MGdurlaga bila tarin ve 13525917 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alanlarda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina
Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti
yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l yada akarsu bulunmadigi
anlasiimistir. SAYS sisteminde ve Il Miidiirlii§iimiiz arsivinde yapilan
incelemede ekte goénderilen alanlarin mevcut onayli dogal sit alani,
potansiyel sit alani ve 6zel gevre koruma bélgesi icerisinde kalmamakta olup
s6z konusu alanlar lizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi
bulunmamaktadir.” seklinde,

e CSID il Midurlaga, Milli Emlak Dairesi Bagkanliti, Uludag Emlak Midurlugi bila
tarih ve 13515529 sayili yazisinda; “... MEBIS-CBS sisteminde yapilan teknik
inceleme neticesinde plan degisikligi sinir1 icinde bulunan alanda hazineye
ait herhangi bir tasinmaza rastlaniimadigindan konu hakkinda degerlendirme
yapilamanustir.” seklinde,

e BUSKI, Planlama Yatirm ve insaat Dairesi Baskanh@i bila tarih ve 32420 sayili
yazisinda; “... s6z konusu alan igerisinde ve cgevresinde bulunan mevcut
altyapi hatlani yazimiz ekinde sunulmus olup yapilacak calismada altyapi
hatlarimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda imar
planlama alaninin bati sinirindaki mevcut yolda bulunan Q1600 mm
yagmursuyu ana kollektor hatti ve Q600 mm igmesuyu ana isale hatti kentsel
altyapi sisteminin saglikli caligabilmesi icin yerinde korunarak zarar
gbérmemesi gerektiginden s6z konusu hatlarin isletme/bakim igslemleri igin
hat giizergahlari imar planinda yol olarak islenmelidir. Ayrica planlama alani
BUSKI ilge suyu havza koruma alanlari disinda kalmaktadir. Yazimizda
belirtilen hususlara uyulmasi gsartiyla s6z konusu alana yénelik imar plani
degisikligi c¢alismasinin yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,
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e AKSA Dogalgaz 12.9.2025 tarih ve 5827 sayili yazisinda; “... s6z konusu alan
icerisinde ve c¢evresinde bulunan dogalgaz dagitim hatlarimiz ekte
sunulmustur. Hatlarimizin korunmasini, herhangi bir imar adasi igerisinde
birakilmamasini, kazi c¢aligmalari baslamadan &énce c¢alismalarin
kurumumuzca géreviendirilmis personel nezdinde yapilmasi ve nezaret
edecek personelin girketimize bildirilmesi gerekmektedir.” seklinde,

e UEDAS Yildirm igletme Mudirliigi 12.9.2025 tarih ve 25301 sayili yazisinda;
“...calisma alaninda Enerji Nakil Hatlarimizin ve Algcak Gerilim Dagitim
Sebekemizin gectigi tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde belirtilmis olup bu
yonetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir.” seklinde,

Kurum goruslerini belirtmislerdir.

Yukarida belirtilen teknik gerekgeler, ilgili kurum/kurulus gérusleri dogrultusunda Bursa |li,
Gursu llgesi, Kurtulus Mahallesi, 1227 — 1230 — 3446 — 6081 — 6082 — 6415 — 6416 —
6982 — 6983 parseller ile 1241 parsel kuzeyindeki tescil harici alani kapsayan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde (izerinde Yapi Kullanma
izin Belgeli 4 katli Betonarme Apartman bulunan 6974 parselin kuzey siniri esas alinarak
1230 ve 3446 parsellerden dogu-bati eksenli 7 metrelik yaya yolu olusturulmus, 1230
parselin olusturulan 7 metrelik yol alani gineyinde kalan kismi mer’i planda oldugu gibi
10 metrelik yoldan 3 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 3 katli konut alani olarak
dizenlenmig, 6081 parselin glney sinirl esas alinarak mevcut durumda oldugu gibi
dogu-bati eksenli 7 metrelik ikinci bir yol hatti olusturulmus, olusturulan iki 7 metrelik yol

arasinda kalan 1230-3446-6415-6416-6982-6983 parsellerin bir b6lumund kapsayan alan
10 metre ve 20 metrelik yoldan 5 metre yapi yaklasma mesafeli bitisik nizam 4 katl
ticaret alanina gevrilmig, 6081 parselin gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-1 lejant gdsterimlerine uygun olarak Kapali Spor Tesisleri Alani olarak duzeltiimis ve
yap! yaklasma mesafeleri parsel Uzerindeki Gursu Genglik Merkezi binasinin yapi
yaklasma mesafeleri dikkate alinarak dogusundaki 10 metrelik yol hari¢ diger
cephelerden 5 metre olacak sekilde duzenlenmis, mer’i imar planindaki park ve pasif
yesil alan standardini saglamak i¢in 6082 parseldeki park alaninin imar hatlari tekrar
dizenlenmis ve 1241 parselin kuzeyinde tescil harici alanda yesil alan olusturulmus ve
kaldirim hatlari dizeltilmigtir.
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Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Sube Mudurligunun gorus yazisinda
belirttigi 7 metrelik yollarin 10 metre olarak dizenlenmesi talebi mevcut yapilasma,
mulkiyet durumu, imar uygulamasinin yapilabilmesi agisindan mumkin olmadigindan 7
metre olarak korunmustur. Olusturulan ticaret alaninin bati cephesinden 20 metrelik yola,
dogu cephesinden 10 metrelik yola cepheli olmasi trafik yukline cevap verebilecek
kapasitededir. Diger altyap! kurumlarin ilettigi su, pissu, yagmursuyu, elektrik ve dogal
hatlari imar plani degisikliine konu bdlgeye isabet etmemekte, cevresindeki yol
alanlarinda kalmakta olup belirtilen sebeple herhangi bir islem yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve karsilastirmali arazi
kullanim tablosu asagidaki gibidir.
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Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Girsu
Belediyesi mulkiyetinde olan atil durumdaki mdalklerin bdlgenin ilgenin ihtiyaglari
dogrultusunda degerlendiriimesi, bolgeye vizyon ve nitelik katacak proje gelistiriimesi, bu
yapilirkende bdlgedeki miulkiyet ve yapilasma problemlerin batincul bir anlayig
cercevesinde ele alinarak ¢ozutlmesidir.
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Say1
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BUERSA VALILIGI
11 Afet ve Acil Dunm Madirlagi

©

SEES ALLE YTLX

-E-69397757-952.01.04.04- 1478025
: Afete Maruz Balge(Girsu llgesi, Eurtulus

Mahallesi, Muhtelif parsellerde Ticaret,
Fonut Spor Tesisi, Park Alani)

GURSU BELEDIYE BASEANLIGINA
{Tmar ve $ehircilik Madirlaga)
=i - 01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 sanh vazmiz.
Tlzi de kayith yazmz ile Giirsu flgesi, Eurtuluy Mahallesinde vazm ekinde génderilen mubtelif
parsellere iliskin alanda Ticaret, Konut, Spor Tesisi, Park Alam amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam defisikhifi yapilmas: ile ilzil knrum gériigi talep edilmektedir.

1- Muodidigimaz arsiv kayitlanmn incelenmesi sonucunda soz komosu EKurtuluz Mahallesi,
Muhtelif parselleri kapsavan alanda 7269 Sayih Kamun kapsamunda almmms Afete Maruz Bolge
(Yapilasmaya ve Ikamete Yasaklanms Afet Balgesi) Karan bulunmamaktadr.

2-Avnca, mudirlizimioz teknk perscnelince arazide yapilan incelemeds séz kommsu proje
alamnda wyeralti su seviyesmin viksek olabilecefn degerlendmilmistir. Asm vagislarda olusabilecek
tazkm/su baskmina kars:; taskmn zmurlan, yap: vaklasma mesafesi ve su basman kotunun belirlenmes: ile
ilzili DSI 1. Balze Midarliga min gérisi almmahidir,

3- Planlanzn alanda vapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Ftiit sonucunda diizenlenen rapora
zore zenmun problemlen (oturma, smisme, smlazma vh) agzmdan nsk tespit edilmes: dorumunda uygom
myithendizlik énlemlen almmalder.

Yukanda belirtilen bususlara uyulmadigs sirece Tmar Plam gahsmasma baslamlmamas hususunda;

Geregmi rica ederim.
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KON Kurum Gonisl

GURSU BELEDIYE BASKAMLIGINA
{IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLOGH
Zafer Mh Besevier CdMo5

LEl : 071082025 tarihli 58216 no lu yazing

figi yazida, Bursa 1, Gorsu ligesi, Kurtulus Mahallesi simran icerisinde yer alan muhtelif parselleri
kapsayan alanda hazrlanmig alan 11000 akgekli Uygulama [mar Flam Dedigikligi caligmasing
iligkin olarak kurum gorosimie tabep ediimektedir. 56z konusu alan icerisinde ve gevresinde
bulunan dedalgaz dagiom  hatlarimiz Ex-1'de ED5S0 Koordinat sisterninde sunulmugtur.
Hatlanmuzin karunmasini, herhangi bir imar adas igerisinde birakilmamasing kaz caligmalan
haglamadan @nce calimalann kurumunuzea garedendirlmis persanelin nezdinde yapilmas ve
nezaret edecek personelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedis, Kurumunuzun yeni altyapl veya
anza caligmalan siasinda  abonelerimizin dojal gaz kutlamirinda  aksamalar meydana
getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemsk adina izinsiz kax yapilmamas), yapilacak
galiymalarda refakate istenmesi ve acil durumilarda Dogal Gaz Acil hatts 444 11 33'0n aranmas
gerektigi hususlanm bilgilerinize arz sunanz.

Saygilanmizla,
e-imzaledir e-imzaladir
Mustafa Aml CABLIK Cajdag ADIBELLI
Teknik Ofis Midor Sirket Mudaro
EKLER
Dogalgaz Dagim Hath Asbaunit Dosyas
i
BURSAGCAT BURSA SEHIRICI DOGALGAT DAGTTIM TICARET VE TAAHHUT A5,
Adres Baglarbag Mah, 1. Bakim Sok, Mo 2 Tel: 0 224 270 34 00
Esentepe Kaviad Osmangaz,Bursa Fas: [ 224 243 60 10
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Tigi - 02.09. 2025 taribli ve E-272641 43620 0711438074 canuls azuar
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N8 BURSA VALILIGT
o ) Cevre, Sehireilik ve lklim Degisiklisi 1l Madirliza
5

Sayn  :E-27264143-622.02-13525917
Eonu :Gérig

GURSU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Tmar ve Sehireilik Madirlizi)

Tz - a)01.09.2025 tanhl ve 58216 sayih yazmz.
by 02.09.2025 tanhh ve 13438024 sayih yammz.

Tlzi vaz ile Bursa Ili, Giirsu Tlpesi, Eurtolus Mzhallezsinde bulunan muhtelif parselleri kapsayan
alanda 1/1000 Oleekli Uyenlama Imar Plam Degisiklizi raliymas baglanlms ohup, konu ils ilzili olarzk
korum gorisimiiz talep edilmektedir.

Séz kennsu alanlarda 3621 sayh Krnn Eanwnu Uvgulamasmma Dar Yopetmehzn 4 Maddesinde
tamim yapelan ve ki1 kenar gizgisi tesprh yapilmasi gereken demiz, tabn veya sum g8l ya da akarsn
bulunmadig anlasilmaghr.

Eonuvla ilzili olarzk 2863 sanih Ealtir ve Tabeat Varhklanm Ecoruma Eamunu kapsaminda Sit
Alanlan Yénetim Sisteminde ve [l MidirliZimiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa I, Girsu Tiges,
Eurtuluy Mahallesinde bulunan mubtelif parseller ve ekte ginderilen alanlann mewveut onayl dogal sit
alam, potansiyvel dogal =it alam ve dzel cevre koruma bdlges: igensinde kalmamakta olup, séz konusu
alanlar fizerinde kerhangi bir tescilli tabiat varhi bulinmamaktad.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurlanmn gerekli olmas: dunmmnda, I1 Midirligimiz
web sitesimdeki evraklaria birlikte e-CED sisterminden vapilmas: gerekmektedir.

g (b) yammaz ile istenilen Kwrum porisinin Harine tazmmazlan apsindan Midirlagtimas Milli
Emlak Dawesi Baskanhfmea degerlendimbmes neticesmde, komuya iliskin Ulndag Emlak Madarkiganin
114092025 tanhh 13515529 sayvih vam= yammiz ekinde pondenlmektedir.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehireilik ve Dklim Degisiklizi 1 Midiri

Fk: Ulndag Fmlak Midiriganin 11/09/2025 tarihli 13515529 sayih yazs.

Ba bels =g£&'e:i elsitronik mwa tle imzalamrmeir.
Diogrulama Endur (4208 560-064B-4807-0764-073 Dmﬂmhmmmmh\egnt

?mhﬂl%d\mﬁd.ﬂul 15050 Cemanpazi B
h]gu;.ghm Tel- 234 2715110 Fb%_.ﬂ-l"iﬂm
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Burza Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirlagi

Say1 :E-B3571855-045.99-324220 )
Eonu : Girsa lges:, Ewrtulug Mahallesi Imar
Dregisiklizi

GURSU BELEDIYE BASEANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Madirkigi)

flgi - 01.09.2025 tarihli ve E-80770700-115.01 99-58216 zawil vazmiz.

gl yammez ile Giirsn Desi, Enrfahey Mahallesi simn igerisinde muhbtelif parselleri kapsayan alana
yonelik hazrlanacak 1/1000 Oleekli Uvpulama Imar Plam Degisiklizi cahsmasma iliskin Genel
Midarkik gériyimiz talep edilmektedir.

56z kommsu alan igerisinde ve pevresmmde bulunan meveunt altyap: hatlan vazmez ekinde sunulmms
olup, vaplacak caligmada altvam baflanmzm dikkate almmas) Gnem arz etmektedir. Bu kapsamda mmar
planlama alammnm bat simormdaki meveut yolda bulunan @1600 mm yagmursuye ana kollektar hatt ve
G600 mo 1pmesuyu ana 1zale hath kentzel altyaps sisteminin saghkh gabizabilmes: 10m vermde korunarak
zarar gérmemesi gerektifinden séz konusn hatlann isletme’hakim islemlen igin hat ghizergahlan mmar
plamnda vol olarek iglenmelidir Aynica planlama alam BUSEI Igme Suyn Havza Eoruma Alanlan
disindz kalmaktad.

Yazmuzda belivilen hususlara wynlmas: sartyla sée konwsu alana yomelik 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degfisiklifi galymasmmm  yapilmasmda Genel Midilifimizce sakmea
bulurmamaktadr.

Bilgi edinilmes: ve gerefini arz ederim.
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FONKSIYON

MEVCUT PLAN (m?)

ONERI PLAN (m?)

KONUT ALANLARI| B-3 KONUT ALANI 1043.37 612.73
KENTSEL TICARET ALANI 1910.12 3746.14
CALISMA AKARYAKIT VE

ALANLARI SERVIS iISTASYONU 1552.40 0.00
ALANI
ACIK VE YESIL PASIF YESIL ALAN 179.86 81.70
ALANLAR PARK ALANI 1826.82 1928.02
TEKNIK ALTYAPI
LA A TRAFO ALANI 103.90 103.90
SOSYAL VE SRR ES slER 1899.07 0.00
KULTUREL ALANI
. KAPALI SPOR
TESISLER L TR ALAN 0.00 1899.10
DIGER YOL 1907.29 2051.24
TOPLAM 10422.83 10422.83




FARK (m?)

-430.64

1836.02

-1552.40

-98.16
3.04

101.20

0.00

-1899.07
0.03

1899.10

143.95

0.00




