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{iirsu Beledive Meelisi®nin 06.05 2026 tarihli ve 92 syl karan e uyzun bulunamk

Ryrsa Biiviikgehir Belediyve Meclisi™nin 16.06.2026 rarihli ve 691 sanh karan ile 310 ada 2

parselin Wr biliimiinde “Kapah Spor Tesisi Alam™ vaplunma samlaemin F-1.50 ve Yoneok

[5.50 metee olacak seklinde defistivilerek uygnn oldoguna karar vorilen Buwsa [l Girsy

Mgesi Kurtulus Mahallesi 6081 parsel ile 310 mla | ve 2 parsellere iliskin 141000 Olgekli
Uvgulama Tmar Plams Degisikiig, 03,07.2026  02.08.2028 taribleni arasimda 30 gim sfire ile

Imar ve Sehircilik Miidiirliigt ilan panosunds askiva glkartilmmyg ve https:fsarws. pursubel frf

internet adresinde ilan edilmigtin, Aveea plan degisikligine konu alunda 2 sder rabela ile

burtulus Muhalles:, Aratlck Caddesi No:?58A ve Kurtulug Mahallest Dizlers Sokuk Mubsin

Yazicwolu Parky adreslerinde bilzilendirme vaplnustir.

15 b lutanak 2 {iki) niisha olarak dlizenlenmiglir,

Mosva Sorumiusu

Ali ALTAS

e - Tamhinde askidan indirilmisir,
af'-hJsu siircsi u;mde thiray olmugtur / ,::-lm.ammur

Dosya Sorwmlusu
Tuhs SENTURK
Suhir Plancisi
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Wurar o &0 Chratic Cilimen Deledivesine ait 170000
Bleekli Lyaulame T Plan degigikhklov

T

By Uk sehir Beledive Meclisinin, 16062026 gihut szar 7700 de vapug: 20242029 sa¢im
dinemiiin 26.. 3. dénemin 6 OLAGAN wplannaunn 7, Birlesimine ait gindamin 16, maddesi
teki | eden Imar ve Bevindirhk Romisyoau saporn okumarak yepl s girlsme sUousmes;

Hapnrda,

*“Dursa Diyiksehic Deledive beclispin, 1063036 tanh v 664 sayddi, 110620206 tarih
v 662 s karardarn ile Imer ve Bavaslehk Korsispanuna havale ectien Srecgeler ncclenmiy
il

Uvgun Bulonsn karur:
13 O1.04.2026 taribk ve 71 savil karsrinm wygun olduguna,

Degistivilerch Uvgun Bulunan Karat:
2y 06.05. 2026 taribli ve 92 savih kararnds, 310 ada, 2 parselin bie biliminds Snenlen

Kapals Spor Tesisi Adanc” yapdaoma sartlaninm =150 ve Yengok 1530 meere elacay seklinde
dedisticilerek aygun oldu s,

Bu taporda belirtilen Imar Plam defigikiiderinden Trnar Plan: Degiztkligime Dair Deger
Arts Payi Hokkinda ¥ 3retmelidi ne tabi alanlarn deder artcs movy iglemlerinin ranizmlatimasinds
il ilge Beledivesl vetkile ve somsmiudir.

5316 savile Blviksshir Beledivest Kanuaw'nun 7 ve |4 maddesine islinaden:
uvbirligveyeokluiu de Karar verilmastir,

Biiyikeeh Beledive Meelisine are ahumor ™ derulmekie elup:

Konunmun Mecliste sfrlighilmesi sonpeonda: Gumsa Beledive Maclisin, =200
gl fi we T1 s Mecls Ko nygon aldugana,

36,055 U206 Lwind e T i Bararmda, 300 sl 2 picselin D b dfmirde Goeriten
“Kaopah Spor Tesisi Aon™ vapranma santanem [ 139 ve Yeongok=15 51 mesne adacas peklind:
desistirilerck uyeon olliguna

B gl belivtilon Imar Plan Jéprabliklenndes “Tmar P DisgsgikhpweDaee Deger
At Pawe Dlokods  Sonetmefieine mhi olaann defer et pavt slomlenain
taenarriitt s el il e Beledives! wethih ve sorumludur,

194 gevaly Dnsr ancnu nan B v 5700 savd Bivikeehr Betediyeal Kamumi nun /o
v 24 maddsbert yvarnm uperen kb line Biytksehir Haledive Meclmnin (6002040 2 in ki
O ACAN wolantsne 2 Balesiminde sapelan fsarale vebeadds mevendod vt ile hars
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T.C.
GITRST BELEMYEST EASKanLIG w BURSA
MRECLIS KARART L indur
Esas Mo ; 2026/65 GZETI @ Gorsy, Kurtulug Mzh, 6081 Pars. ila 210 Ada
Karar Ma 192 1 wer 2 Parselierdn Flan Dedigikligi

Karar Tarin : 06.05.2025
KARARA KATILAMNLAR

Meclis Baskan P Mustafa ISIK :
Meclis Katip Uyelen : MERT BADAY, UMMU GULSOM POLAT
Meclis Dyelari Sencl TOP, iIBRAHIM TORKAN, HAKAN SENER, SAMET USLU, SECAT OKTEN, ZEHRA

ASLAN, Gikhan BERBER, Ali [hsan ¥aYLACI, ERGON KOCAEFE, HALIL IBRAHIM BAYRAK,
BILGIN SAHIN, MUHAMMED GUNAY, RAMAZAN PELIT, MEHMET REMZI SIPER, SERDAR
VARDAR, AHMET DEMIRCI, GULCEREN TERZIOGLU, ALl HAMZACERT, SENDL AMiL,
SULEYMAN KAYA, Ali Yasar DEMIREZEN, Memet KARALL, CELAL AKDOGAN

32 Uye tam sayisma sahip Girsu Beledive Medisi; 2024-7079 Secim Doneminin 06/05/2026 tarihli
Mayis ayl oladan medis teplantusimn 17 incl bilesimi, 1' nei clurumunda, Meclis Baskarm Mustafa 151K
Bagskanhginda 25 Meclis Uyesi ile hazir bulunarak Belediyve Medis Salenunda toplanmis olup;

Imar Komisyonu' nun “Girsu Deesi, Kurtulug Mahallesi, 8081 parsel lle 310 ade 1 ve 2 parsellare iliskin
11000 Qlgekll Uygularma Imar Plam Degisiklig i talebi ile ilgili raporu ele alind.

GURSU BELEDIYE MECL1SE
tmar Komisyon Rapori

KOMU: Flan Degislkligl

Raporda ; "Beladiye Mecllsimizin 06.05.2026 tarih, 65 Esas Mo, 82 Karar no'lu karanna Istinaden, plan
degigikligi talell Imar Komisyenu'na havale adilmistir,

Kemisyanumursa vapilan inceleme sonucunds;

Bursa Ili, Girsu flgest, Kurtulug Mahallesi, 5081 parsel ile 310 ada 1 ve 2 parsellers fligkin 1/1000
Olcekll Uygulama Imar Plam Dedisiklidi talebinin vygun oldufuna komisyonumuzea oybididi ile karar
varilmmistir,

Meclis Bagkanligina arz olunur,” denlimekts alup;

Konunun Mecliste Girdglimesi Sonucunda ; Yukanda yzzih oldugu sexlide Maclis’ e ckunmus clan rapor
aynen kabul edlierek, “Glrsy fges), Kurtwiug Makalies, 50687 parsel e 310 ada I ve 2 parseilere fiisiin 171000 (lcoki
Uvgulama Imar Plam Dedisikhilli (sichinin evpun ofdufuna ™ Hsaretle aviamads 26 kabol ay) 3194 zavill Imar Kanununun
B/k maddesine ghre meveudun oybirligi ite karar verilarek onanmistir,

MM ;E*ﬁthD FOLAT MERT BADAY
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GURSU BELEDIYE MECLISI
fmur Kemisvon Raporn

KONU: Plan Degisillini

Beledive Mechsoimian pe afnoge lth, 6% Esas No, _¥7 Karer ne’lu karanna

sbireaden, plan degisikiig talehb frour Komisyomu ' ma havale edifmislic

Komisyonumnuzea vapilan inceleme sonucunda;

Barsa [ (rifrsn [lgest, Kurtulug Mahallesi, 6081 parsel ile 310 ada 1 ve 2 parsellare
ligkin 11000 Oleekli Uvgulama fmar Plam  Degigiklig  wlebinin wegun  elduduns

komisyonurmuzca ovbicligidoy coklofn ile karar verilmisir.
b o 2020

MWleclis BagkanhJimg are olunur.

Tmar Komisyomu velen

RASKAN | UYE T¥F. UYE
Samel Fakan Ahmet
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GURSU BELEDI

YE BASKANLIGI

iIMAR VE SEHIRCILIK MODORLOGO

BURSA iLi, GURSU ILGESI, KURTULUS MAHALLESI,
310 ADA 1 VE 2 PARSELLER iLE 6081 PARSELE ILISKIN
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG

AGIKLAMA RAPORU
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Gorsu Beledive Meclisinin Cle/& Y18 ik
ve L. savih karar ile uygun
Eulunmugtur,

Burza Buyikzekir Bekadive Mechsiun
el AR e L sayil
karan ile graylanmigtir.
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1. AMAG VE KAPSAM

111000 Olgekli Uygulama Imar Plar Dedisikligine konu bélge: Bursa i, Gorsu ilgesi,
Kurtulug Mahallesi, 310 ada 1 ve 2 parseller ile 5081 parseli kapsamaktadir. 310 ada 1
parse| tapuda "arsa” vastinda clup 1264 41 m? vizdlcimine, 310 ada 2 parsel tapuda
‘bahge ve arsa’ vastinda clup 540265 m* yuzclgUmone, B0B1 parsel tapuda "arsa”
vasfinda clug 1910,51 m* yizdlghmine sahiptir. Toplam imar plam dedisikligi alar
3585,62 m*'dir.

11000 dlgekll Girsu Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda; 6081 parsel *Emsal=
1,20 Yengok= 15,00 metre, dogusundaki yol harig diger cephelerden § metre yapi
yakiagma mesafeli Kapah Spor Tesisi Alaminda”, 210 ada 1 ve 2 parseller “Park
Alaminda” yer almaktadir,

Czlrsu Beledivesi Fen lgler MOdOriago'non aleki dodraliusunda, 210 ada 2 parselde yver
alan park alani iceriginde bulunan, atil durdmdaki eski spor lesisi yamsimin yaminda
mavecut  ihtiyaglar  dedruftusunda uygun  alanda  kapall spor tesis: yapiimasi
planlanmaktadir. Gureu Beledivesi Fen lgled Midorligionce talep adilen dizenlemenin
gerceklestirilebilmesi  amaciyla 11000 dlgekli Uygulama  lmar Plam Dedisikligi
hazirlanmasi zoruniuludu alugmustur,

Hazidanan 171000 dlceki Uygulama Imar Plani Dedisikldnde, 210 ada 2 parselin bir
bolimd “Emsal= 1,00 Yencok= 12,00 metre, yollardan 5 metre yap yaklasma
mesafeli Kapalh Spor Tesisl Alam alarak ger kalan kismi Park Alani diizenlenmis
310 ada 1 wve 2 parseldekl Park Alaninin imar hatlan kadastro hatlan dikkate
alnarak dizeltilmig” buna karzilik gark alani ile Kapal Spor Alani arasindaki donati
dengesinin bozulmamasl icin GOB1 parselin bir b3limi “Park Alani olarak diizenlenmis
gar kalan b&limU Emsal= 1,50 Yencok= 15,50 metre, batidaki 10 metrelik yoldan 2
metre, diger cephelerden § metre yapl yaklasma mesafeli olacak sekilde Kapah
Spor Tesisi Alam™ alarak dizenlenmistin. Ayrica kadastro hatlan ile uvyusmayan imar
natlari, yol genisliklen kzrunarak kadastral hatlara uygun olacak sekilde dozelilmistic.

2 PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1, PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa 40° bat boylamlan ile 29° kuzey enlemleri arasinda Marmara Denizi'nin
gineydofusunda yver aimakiadir. Dofuda: Bilecik ve Adapazan, kuzeyde: lzmit, Yalova,
Istanbul ve Marmara Denizi giineyde Eskizehir ve Kitahya. batida ise Balikesir illeriyla
cevrihidir,

Zahir Planlama LTD ST /- — . S lurat ILEME
G T -
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| olgedinde yiz clgUmu gallar
harig 10,421, 87 km™dir, || nifusy
2024 wihnda 3.Z3861E kisiye
ulasmistir, 2024 yilinda  dlke
niifusu 85,664 544 kigiye
ulasirken Bursa, dlke ndfusunun
%3, 7'sini banndirmakiadir.

Girsu  lloesi. Bursa  kent
merkezinin kuzeydojusunda, 40°
13" kuzey enlemi ile 287 11" dodu
boylaminda wanumlanmigtir.
Burea kant rmarkazinin
kuzeydofusunda, kent merkezine
yaklasik olarak 12 kilometre
uzaklikta bulunan Garsu  ilgesi,
Bursa-Ankara yalu  Ozerinde
kanumlanmshr, lzenin
pizdleimi 118 km® olup, deniz
sevivesindsn  yiksekligi 100
fri cler,

Girsu llge simirlan dahilinde Zafer, Istiklal, Kurtulugs, Yernidodan, Adakdy, Adakoy,
Kumlukalan ve Hasankdy, Cambazlar, Digkaya, Ercek, [§dir, Karakidir, Kazikh olmak
Uzere 14 mzshalle bulunmaktadir. Uygulama Imar Plam Dedigikligine konu bélge: Bursa
lli, Girsu llgesi, Kurtulus Mahallesi simirlannda ver almaktadir,

Wygulama Imar Plan
Dedisiklijine kanu bilge, Bursa
N Gorsu lieesi. Kurtulus
Mahallesi, 6031 parssl il 310
ada 1 we 7 parselled
kapsamaktadir,

Kormum  olarak;,  Gorsu kent
merkezinin  gineyinda,  Lludag
Organize  Sanayr  Bdlgesinin
kuzeyinde ver almaktadir.
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FParsel balgenin dnemli ulasim akslarindan bin olan Sehit Clneyt Yildiz Caddesinin ~110
metre  dogusundadir. Plan Degsikligine kenu bélgenin yakin  cevres'nde  Gorsu
Belediyes, Girsu MOftllugl, Glrsu Belediyesi Kapall Pazar Yeri, Glrsu Yozme Havuzuy,
Girsy Merkez Camii yver almaktadir.

2.2, DEMOGRAFIK VE EKONDMIK YAPI

2025 yili Adrese Dayall MOfus Kayit Sisterni verilerine gére Burga'nin nifusu 3.253.011
kisidir, MOfusun %49 930 erkek, %50,07 'si kadindir.

R T T AT TS Gorsu  llgesimin Girsu
tiDimmtex T Ly o | llgesinin 2025 yib nifusu:
T nbwes "o [ -t LT [} . .

b N B i | 105.738 kisidir.

Teoshe, Foa b Fima (LTI T P R e T
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%49.20's: kadindir. ADNKE
i —— werilerinin tutulmaya

e paslandigr 2007 ywilinda
50.039 kisi olan nifus yillar
icinde lireer artiz gostarerak
2025 yihinda 105.739 kigi

MALLARLG! ~ dddiiiial olmustur
T Imar  Plani  Dedisikligine
T e e | konu Btilge, Kurtulug
e R L T P | Mahallesi  simidarinda  yer
B vy AN almaktadir Kurtulus
N Mahallzsinin - 2025 il
nen P nafusw 28.537 Kigidir.
= i MNifusun %5010  kadin,
gl .49 00 erkektir.

I?ff*f‘ﬂﬂ“ﬁfﬂﬁfffﬂff!fp’

ADNKS verilerinin tutulmaya baslandi@ 2007 yilinda 5,441 kigi olan nifus yillar icinde
liresr artis gostererek 2025 yilinda 28.537 kigi olmustur.

Girsy, Bursa Ovasinin dogu keoltmindek verimli tanim arazileri dzerinde kurcimusgtur
Bu sebeple bir tanmeal yerlesim birimi olarak kurulmustur, Ekonomisi uzun yillar sadece
tanrna dayali kalmigtir, 18800 willardan tibaren Jlke ve Bursa dlceginds sanayilesme
harekatlerinin hiz kazanmasi ile dnoelikle tarimsal sanayi bélgede ver secmistir. Daha
sanra Bursa-InendlAnkara Karayolu we yakin cewresinde bagta tekstl sekiSru olmak
Dzere cesith sanayi kuruluslan yer secmistir.




W& Sabdr Planlama TN ST - Rura || KRE

Abngeis Rah, Uger Mumeo Bubvan Same Srlucs I5 Morknzi
Mo T, & Llck, Ka0 1, Dz § WL CFERSURSS,

TedFax 0F2ad 57408 Cap TEATVEDNT24

Bélgede sanayinin yer segmesi ile ekanomik yapida dedismeler clur ve sekibrel dagihm
farkhlagir Onceler) sadece tanima dayal clan ekonomik yapl zamanla sanayi sekttrone
dadru kaymaya haslar. Sanayinin bolgede yer almazimn ardindan ise hizmetlar sektarh
gelisme egilimine girmistir.

Tanm sektdrindn toplam skonomik yapdan aldir pay sUreg icerisinde sorekli azalimig,
buna karsin sanayl ve hizmetler sektérunin dalgalanmalarla bidikie artrmigtir. Bu durum
GUrsunun Kirsal yerlesim  hieliginden  kentsel yedesim  niteli§ine dodri  gelisim
gosterdigini ortaya koymaktadir,

ligede bulunan Uludag Organize Sanayi Bolgesi. jlge ekonomisi agisindan anamli yere
gahipir. Sanayi ve tanm alanlannda Snemll skonomiy faalivetlenn gerceklestinldigi
ilcede, 185 hektarhk alan Dzerinde kuruiu olan Wledag Organize Sanay Bolgesi. istihdam
potansiyeli ve Gosu'nun kalkinmasing olan katkisi dolayisiyla ilge ve Bursa igin blyik
anem tasimakiadir,

Coduniugu texstil sektiorl olmak Ozere, clomoty ve metal sanayi, igecsk ve gida, pefrol
grinleri ve enerni Uratimi gibi sektdrlerde Oratim yapan 233 sirkelin faalystte bulundugu
Uludagq O5EB, 12.000 kigilik istihdam kapasitesivle bdlgeys katkl sadlamakiadir,

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Wurat ILERME

e _ -



Il Seble Plarlaea LT0 270 -Meral | LEME

Atmgehie Maiy g Bamen Blbar, Karya Seitoe s Meraas
R fa S nloe Eal 1 s E MiLLSERBLEES
TelFac:l2244 100 Drpcdh I T7a0E |54

FEsil o v an o meaih g @il ooy - Wb wews srpaalanlanig. som

Imar Plan DegigiklGine konu balge gevresinde teknik ve sosyal altyap alanlan 14000
Slecexli Uygulama Imar Plan kapsaminda irdelenmistic

G081 parsel, Flarlama alanini gevreleyen 500 metre yarigapi icersinde; 4 ader lkidrelim
Tesisi Alan. 2 adet Dini Tesis Alam, 1 adet BHA, 1 adet Cocuk Bahessi 1 adet Saghk
Tesist Alani, 1 adet Ortackul Alan, b adet Trafe, 1 adet Ozel Editim Alani. 2 adet lbadst
Alani, 2 adet Anaokul Alan, 1 ade? Resmi Kurum Alar, 1 adet Kapah Pazar Yeri ve
muntelif Park Alanlan tulunmaktadir, Planlama alanim gevreleyen 1000 metre yancap
icerisinde; 00 mealre varicap igerisindeki donat alanlanina ilave olarak; 1 adet Ozeal
Egitim Alani, 3 adel BHA 2 adet Dini Tesis Alani, 2 adet Sosyal Tesis Alani, 16 adet
Trato, 3 adet KoRtOref Tesis Alan, 2 adet Reami Kurum Alan, 1 adet Ihadet Alan, 2 adet
IIkagretim Tesis Alani,1 adet Sosyo-Koltirel Tesis Alan, 1 adet Ortaokul Alam. 1 adet
Saghk Tesis Alan ve muhtelif Park Alanlan bulunmaktadir,

310 ada 1 ve 2 parseller; Planlama alanim gevreleyen 500 metre yarigap) igensindes; 3
adet [lkagretim Tesisi Alam, 1 adet Oracdretim Alan), 1 adet Spor Tesisi Alan, 1 adst
Ozel Egitim Alani, 1 adet Ibadet Alani, 1 adet Anackulu Alani, 1 adet Resmi Tesis Alani.
8 adet Trafo ve muhtelif Park Alanlan kulunmakiadin. Planlama alamin cevreleyen 1000
metre yangap icerisinde; 500 metre yancap igerisindeki donatl alanlarnna ilave olarak 1
acet Sosyal Tesie Alani, 1 adet Kltdrel Tesis Alam. 2 adet Resmi Kurum Alani, 3 adet
Dini Tesis Alani 2 ade: BHA, 1 adet llkagretim Alam, 1 adet Kapali Spor Alan. 1 adset
lpadet Alani, 1 adet Sadhk Tesis Alan, 2 adet Trafe bulunmaktadr.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORF OLOJIK YAP
2.4.1. Depremsellik

ol
TURKIYE DEFREM TEHLIKE HARITAS! i ki

i

A WU ARESTIVER, FATEL T AR

imar Plam Degigikligine konu balge; AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidgl tarafindan
yenilensn, 18 Mart 2018 arh ve 303684 sayill (mOxerer) Resmi Gazets' de yayimlanmis
olan ve 1 Ocak 20715 farihinde yororlide giren Tifrkiyve Deprem Tehlihe Hartasina gors
0,2-0,3 Arahfinca tehlikeli alan igensinde yer almasxtadir.
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Belilenan tehlike arahd en biydk yer wmesinin 50 wilda asima olasibina gdre
hesaplanarak dederlendirimistr. 1996 yili Torkive Deprem Bélgeleri Haritasina gore 1.
Derace Depram Balgesi igerisinde yer almaktadir.

2.4.2. Jaolojik Yap

Imar Plani Dedigiklidine konu bélge, 15.08.2000 tarihinde Bayindiik ve iskan
Bakanhgrnca anaylanan “Gldrsu (Bursa) Alanimin Jeolojik ve Jeoteknik Arastirma
Raporu” kapsamindadir. BElgenin genel jeolaji haritas:, jeclojik etlt paftasi ve jeclajik
etlf raparunun sonug badlimi asagidaki gibidir.
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poiansmeti v Sek vaplaedir, Yapdlan sevilagme amsliclert v Ber sramsimmalann
somaghary ineersme sloonin mmammds srvilagma pomnsiyelinin ok vikack pido-
ganu crizya koymugiior. Siima dalpn haelan fle clekerb dedirens vo SPT degeriesi
Ak pramgh

#  Arzhinin keacy kisnunda, 23-50 cm kalinlikt leoe yaemusek ki bantlan igeren
kamiu vo siltdl furimicr kalm seriler alushiimmakindic Thisitk plastisiteli siltberln s
berrilert TASY i sig O1-2 m) olinas pedenivle genellikis Likin Limil degerlode
willksckdil v kol Baldediiler.
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2.4.3. Morfolojik Yap

Bursa kent merkezi; kuzeyinds Bursa ovasi guneyinde platolar ve Uludadin kclian ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alant Bursa kent merkezinde veresim alani
icersindedir. Bursa [li morfolcjising yerlesim akanlan, barajlar, goller we akarsular,
platclar, ovalar, sazhk-patakhk alam ve kumsal alanlan olusturmaktacir. Platolar Bursa
lli'nin 9630'unu, ovalar %26z, dadlar %407 kaplamakiadir,

Bursa kenti Uludad'in kuzeybatl eteklerinde korularak dodu-bab-kuzey vyaninde
gelizsmisztr. Flanlama alan yarfesim alanlan igerisinde kalmaktadir, Bursa kentinin genhig
dozloklerini olusturan Bursa ovasinin gineyinde yer almaktadir. Dolavisi ile planlama
alari genel itihari e diz bir yapiya sahipbir. Alan icersinds egim kuzeyden ganey yinine
dogru artmaktadir.

2.4.3.1. Efjim Durumu

Imar Plani Dedisiklifine konu balge irdelendifinde Balgenin afim durumd 360-1
aralidindadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

11000 Olgekli Uygulama Imar Plam Dedisiklifine konu bélge; Bursa ili, Girsu llgesi,
Kurtulug Mahalles, 310 ada 1 ve 2 parseller ile 60817 parseli kapsamaktadir. 6081 parsel
Uzerinde Garsu SGenclis Merkszi kbinasl yer almakia olug, 310 ada 1 ve 2 parseller
uzennde ise atl durumda olan eski spor tesisi yvapel, acik spor sahalan, park alam ve
kullardmayan'atll durumdaki cesith vapilar culunmaktadir.
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2.6.PLANLAMA ALANI MUOLKIYET ANALIZI

171000 Olcekli Uygulama Imar Plam Dedisikligine konu balge, Bursa li, Gorsu llgesi,
Kurtulus Mahallesi, 310 ada 1 ve 2 parseller ile 6081 parseli kapsamaktadir

« 310 ada 1 parsel tapuda "arsa’ vasfinda clup 126441 m? ylzalcumure sahip ve
fissel malkivet yapisinda clup, Suna Gangen (211264, Mezafet Avcr [35/1254)
we Gured Beledivesi (1207/1284) adina kayithdir,

= 310 mda Z parsel tapuda "pahge ve arsa” vasfinda olup 540265 m?* ylzolcOmdne
sahip ve hisseli mulkivet yapisinda olup Gdrsu Belediyesi (1853711862) ve Malive
Hazinesi (10/1863) adina kayithdir.

s« G081 parsel tapuda “arsa" vasfinda clup 1910.61 m® yizalgimine sahip ve tam
hisse olarak Gursu Beledivesi adina kayithdir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

1/100.000 Qlgekli Gevre Dizeni Plan

lmar Plani Defiigikligi konu  bélgs,
Bursa 2020 Yl 17100000 Olgakl
Cevra Dozen Plani kararlar|
kagsaminda “Planlama Alani
(planlama kararlarina gire kentsel
gelismenin yanlendirilebileceqi
alanlar)” kalmaktadir,

1/25.000 Qlgekli Nazim imar Plam

Imar Plan Dedisikligi  konu  bélge;
Bursa Mersez Planlama Bdlgesi
1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani
kapsaminda “Seyrek Yodunlukiu
Mewvout Konut Alaminda"
kalmakladir,

Murat ILKME
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1/5.000 ﬁl;ekll Mazim |mar Plani

Imar Plar Degisikligi konu  hélge:
175,000 Cleekli Glrsu Mazim  Imar
Flaninda “kuzeydeki alan spor
alaminda, gilneydeki alan park
alaminda™ kalmaktadir.

1/1.000 Olgekll Uygulama Imar Plam

11000 olcekli  Gorsu  Revizyon
Uygulama Imar Planinda; 6081 parss|
‘“Emsal= 1,50, Yengok= 15,00 metre,
dogusundaki yaol harig diger
1 cephelerden § metre yam yaklasma
mesafell Kapali Spor Tesisi
Alaminda”, 310 ada 1 ve 2 parzeller
“Park Alaninda" yer almakladir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1.PLAN DEGISiKLIGI GEREKCES

11000 Oleekli Uvgulama Imar Plani Dedisikligine konu balge: Bursa i, Girsu llgesi,
turtulug Mahallesi, 310 ada 1 ve Z parseller ile 5081 par=eli kapsamaktadir, 310 ada 1
parsel tapuda "arsa” vasfinda olup 1264.41 m? yozdlcimone, 310 ada 2 parsel tapuda
‘bahge ve arsa’ vasfinda olup 2402 65 m® yizdlgimine 8081 parsel tapuda “arsa’
vasfinda olup 18970.61 m® yizdlgdmine sahiptr. Toplam imar plam dedisikligi alan
8585,62 m*dir.

141000 dleekl Gorsu Revizyan Uygulama Imar Plam kapsaminda: 6081 parsel ‘Emsal=
1,50 Yengok= 15,00 metre, dogusundaki yol harig diger cephelerden 5 metre yap
vaklagma mesafeli Kapali Spor Tesisi Alaminda” 310 ada 1 ve 2 parseller “Park
Alamnda® ver almakiadir.
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Gorsu Beledives Fan isler Midirdogi'nin talehi 2ogrultusunda, 310 ada Z parselze yer
glan park alan igerizsicde bulunan. atl duorumdaki eski zpor =sizi yvapisinin yamnda
mevcout  ihtivaglar dogrultusunda  uvygun  alanda  kapali spor  tesisi yapilmas
planfanmakiadir.

Girsu Beledivesi Fen Isleri Midorliglnce talep edilen bblge meveut imar planinda Park
Alaminda kalmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yanetmeliginin 28 maddesinin 3D
fikrazinda “...imar plaminda yer alan yol harlg sosyal ve teknik altyapi alanlannin ve
kamuya ait sosyal ve kiltlrel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kliglhilmesi
ancak bu teslslerin hitap ettlgl hizmet etki alam iginde esdefier yeni hir alanin
ayrnlmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alamin aynlmasinda yiizéigiimad ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alamina gore aym uygulama etabr veya bblge iginde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapimasina
mizait clmas zorunludur™ hokmb yer almaktadir. Gorsu Belediyesi Fen lgler
mModarddince @lep edilen bolgenin meveut imar plaminda Park Alaninda kalmasmmdan
dolay ayni plan dahilinde kalan ve ergsim mesafelen icinde kalan baska bir spor alani ile
ezdeger alan takas vyapimasi gerekmektedir. Bu kapzamda G081 parsel
dededendirilmigtir, 8081 parsel meveut imar planinda Kapall Spor Tesisleti Alamnrda
kalmakta olup dodu baldmonde Gorsu Genclik Merkezxi bulunmaktachr,

Gorsu Genclik  Merkezi  igin
dizenlenmis 19.3.201% tanh ve
12 =avill Yap  Ruhsah wve
14.6.2021 tarih ve 54 sawill Yapi
Kullanma lzin Balges|
bulunmaktacdir.  Yap Kullanma
lzin Belges; B8% m* alanh,
toplam 2 kath KOitdr Merkezi
olarak  dizsnlenmistr.  Genclik
Merkezine iligkin 19.3.2019 tarihli
ruhsata esas Miman Projesindaki
Yaziyat Plap incalanmigtiv,
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Yaziyet Plamingdaki bina oturum alan dikkate abnarak, yaps yaklasma mesafelen
belidenmis. meveout ingaat alanl da dikkate alinarak 081 parselin binanim yer aldigs dogu
kizmi Kapal Spor Tesisi Alaninda kalacak bigimde parselin Atatlrk Caddesine hakan
patl kezsiminde parselin kureyindeki Celal Bey Milet Bahgesi (Fark Alani) ile bitinlck
olugturacak sekilde Park Alam dnenlmiz buna karsilik 310 ada 2 parselin bir balimo Park
Alamndan Kapall Spor Tesisi Alamina gevrilecek sekilde imar plam degisikiigi taslad
hazirlarrmistie,

Hazirlanan taslak galisma Gzennden Girsu Belediyesi imar ve Sehircilik MOddrlugo
tarafindan 23.03.2026 tarih ve 65850 sayil dilskce ile kurumfkuruluslardar imar planina
esas kurum gorizlen talep edilmistir.

« Bursa Boyoksehr Belediyes, Sehir FPlanlama Sube Madarldgdi'non 02.04 2026
tarin ve B8997 sayill yszi=inda; *1/1000 ﬁl;akti Uygulama Imar Planlarina
iliskin lige EBelediyelarince alinan kararlar 5216 sayih Blylksehir Belediyesi
Kanununun 7b wve 14, Maddelerine istinaden Bursa Biiyliksehir Belediye
Meclisince onaylanmaktadir. 1/1000 &lgekli uygulama imar plandplan
dedisikligi dosyas: tarafimiza iletildigi takdirde degerlendiriimek ve bir karar
verilmek dzere Bursa Biyiksehir Belediye Meclizsine havale odilecektir.”
seklinds.
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AKSA Dodalgaz 12.05.2026 tarih ve 3572 saylll yazisinda; “...56z konusu plan
degisiklik sinir icerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz Ek-
1'de ITRF Koordinat sisteminde ekte tarafimiza sunulmugtur. Aynca Giirsu
llgesi, Kurtulus Mahallesi, 6081 parsel, 310 ada 1 ve 2 parsel de yer alan
binalarda aktif olarak dogal gaz kullanini bulunmaktadir. Hatlanmizin
korunmasimni, imar adasi igerisinde hirakilmamaszi ve kax cahsmalara
baglamadan énce gahsmalarin kurumunuzca goreviendirilmis personelin
nezdinde yapilmasi ve nezaret edecek personelin sirketimize bildirilmesi
gerekmektedir.” seklinde,

» BUSKI Gerel Midududo, Planlama Yatunm wve Ingaat Dairesi Bagkanhd
01.04 2026 tarih 388350 sayill yazisinda *..Bahse konu bilgede bulunan
mevcut altyapl hatlanmiz, yapilacak imar plam galismasinda dikkate alinmasi
Igln yazimiz ekinde sunulmus olup, 86z konusu tasinmazlara yonelik imar
plani degisikligi calismasinin yapiimasinda Genel Midiidigamiizce sakinca
bulunmamaktadr.” seklinde,

« Ceyre Sehircilik ve lklim Dedizikligi || Modofodo 08.04.2028 tarih we 15331485
sayill yazisinda; “...50z konusu tasinmazlar 3621 sayih Kyt Kanunu ve Kiy
Kanununun Uygulanmasina Dalr Yonetmelik kapsaminda kiyn kenar cizgisi
tespiti yapiimas1 gersken alanlar Igerisinde kalmamalktadir. Kanuyla ilgili
olarak 2863 sayill Kdltdr ve Tablat Varhiklarim Koruma Kanunu kapsarminda
Sit Alanlan Yénetim Sisteminde ve || MOdOrligOmiz arsivinde yapilan
incelemade: [limiz, Giirsu llicesl, Kurtulus Mahallesl, 6081 parsel, 310 ada 1
va 2 parsel nolu tasinmazlann mevcut onayll dodal sit alani, potansiyel
dogal sit alar ve dzel cevre koruma holgesi igerisinde kalmamakta olup, sbz
konusu tasinmazlar Ozerinde herhangl bir tescilll tabiat  warhig
bulunmamaktadir. 310 ada 2 parsel numarali tazinmazin Hazine ile hisseli
oldufju, 56z keonusu tasinmazin onayh 11000 &igekli Uygulama imar
Plamnda "Park Alami" nda oldufu, plan degigikligi ile bir kismimin "Park
Alanmi” hir kisminin ise "E=1.00, Yencok=12.00 m yaplasma kosullu Kapah
Spor Tesisi Alani" olarak planlanmak istenildiginin  anlasildidgy, plan
deqisikliginin bu sekilde yapilmasinda Hazinenin hissell oldufju tasinmaz
adina teknlk agidan sakinca olusturmadign, plan degisikligi askiya
gikarildiuinda Hazine menfaati agisindan degerlendirilmek iizere tarafimiza
gonderilmesi kaydiyla Hazine taginmazi adina teknik agidan aykin bir husus
igarmedigi kanaatine varildign” seklinds,

» Genglik v Spor || MOdDrldgl 13.04.2026 tarin ve 14150644 sayili yazisinda;
" .B081 parselin tamaminin Yatirim ve isletmeler Genel idaremize tahsisinin

aynl_sekilda devam atmasi sartiyla Mididdgimizin 09.04.2026 tarlh ve
14088075 sayili ektekl yazisi dogrultusunda uygun dederlendirilmistir.”
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seklinde, (Genglk ve Spor il MidirlGgl, Yatinm ve Isletmeler Gensl MOdorcgo
09.04.2026 tarih ve 14093075 sayill yazisinda: “.. 6081 parselin tamaminih

Idaremize tahsisinin _ayni  sekilde devam etmes] sarbiyla Genel
Midlriagamiazee uyqun dederendirimistir.” seklinde)

o« Bursa Koltdr VWadiklarini Koruma Biélge Kurule MUdadoago'non 04.05.2025 tarh
Ba04E11 savill vazisinda; “Midorligimiz argivinde wve uzmanlannca
mahallinde yapilan incelemede; sdz konusu tasinmazin meveut arkeolojik,
kentsel wve tarihi sit alanfar lle bunlann keruma alam disinda yer aldign
gérllmig olup, yerinde yapilan incelemede 2863 sayih Kiiltir ve Tabiat
Varliklanm Koruma Kanunu'nun 6. Maddesi kapsaminda komunmasi gerekli
herhangl bir kiiitlr vardigina rastlamlmamstir.” seklinde,

= UEDAS, Yildinm Bdlge MOdurlogu O08.04.2028 tarh we 9217 sayll yazisinda,
“Yapilan Inceleme neticesinde Bursa [li, Girsu llgesi, Kurtulus Mahallesi,
B0B1 parsel, 310 ada 1 ve 2 parsel sininndan Algak Gerilim Dagitim
Sebakemizin gectigl tesplt edilmistir. Yatay ve Disey emniyvet mesafelen
30.11.2000 gln ve 24246 sayill Resmi Gazete'de yaymmlanarak ydririige
giren Elektrik Kuwvvetll Akim Tesislerd Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve [i)
fikralarninda  belirtiimis  olup bu  yOnetmelige godre hareket edilmesi
gerekmektedir. S8z konusu parselde yapilacak olan galismalannizda adi
gegen yonatmellk maddelerine gdare hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize
ait mewvout tesislerimizin korunmasi, Algak Gerilim Dafitim Sebekemizin
glzergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasimn temini agismmdan
gayrimenkuller {izerine tesis ettiriimis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin
korunmasi ve mevcut veya kamulagtirmas) tamamlanmiz hatlann altimn
imara acilmamas! kosulu ile Imar Plam yapilmasinda Sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

Kurum garislerini iletmislerdir.

30 ada 1-2 parsellenn bulundugy bélgedsn Enern lletim Hatti gegmektedir. Enerji llsbm
hatt ile ilgili clarak TEIAS 2 Bolge Modirodinden daha once goris alinmistr. TEIAS 2,
Bolge Midardago, Tesis ve Kontrol Mudadodu 05042024 tarih ve 2413545 savill ile;
“86z konusu plan smidan simarlar dahilinde Kurumumuza ait 154 kY Otosansit-
Kestel anarji iletim hatti bulundudu tespit edilmigtir. S6z konusu enerfi hatlarina ait
sayisal bilgller vazimuz ekinde gonderilmektedir. Planlama sahasi igersinde kalan
Enerjl |letim Hatti giizergahi altinda, imar izkan izinli planlama alanlannin clugmasi
durumunda yam yaklagma mesafelerinin yazimiz ekinde bulunan "Elektrik Kuvvatl
Alimlar Tesizleri Yonetmeligi” (EKAT) hilkiimleri dogrultusunda belirlenmesl lle
plan notlarna Enerji lletim Hattmin gectigi alandaki irtifak keridoru boyunca
"TEIAS Isletme g6rlsli alinmadan uygulama vapiimayacaktir® maddesinin
eklenmesi gerekmektedir.” seklinds kurum gordsinu iletmistir.

MlA Gehir Planlama LTD | Murat ILKME
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3.2, PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Yukarida bahsedilen gerekceler ve kurum gorigleri dodrultusunda Bursa [li, Gorsu ligesi,
Kurtuluz Mahallesi, 310 ada 1 ve 2 pareeller ile 8081 parsele iligkin 14000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Dediziklgi hazirlanmasgtr.

Hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plan) Dedisiklidinde; 210 ada 2 parselin Glrsu
Belediyesi Fen |gleri Modarlddu tarafindan talep edilen balumo "Emsal= 1,00 Yengok=
12,00 metre, yollardan § metre yap! yaklasma mesafell Kapall Spor Teslsl Alam™
nlarak dizenlenmis geri kKalan kismi meveut imar plamnda aldufu gibi “Park Alam®
plarak dizenlenmis 310 ada 1 ve ? parseldeki Park Alaninin imar hatlan kadastro hatlarn
dikkate alinarak dizekilmistir.

310 ada 2 parselden sksilen Park Alamina karsihk Park Alan ile Kapah Spor Alan
arasindax deonat dengesinin kozulmamas: igin aym plan dahilinde kalan ve ensim
mesafeleri iginde basgka bir spor alan ile esdeder alan takas) yapiimas gerekmektedir.
Bu kapsamda 6081 parsel degedsndirilmisti. 6081 parsel mevcut imar planinda Kapal
Zpor Tesisleri Alaninda kalmakia olup dofu bélomands Gorsy Genglik Merkezi
bPulunmakiadir.

Gurzu Genclis Merkezi igin
dazenlenmis 18322012
tarih we 12 savill Yap
Ruhsatt ve 14.6.2021 tarih
we 54 zayill Yapr Kullanma
|zin Belgesi bulunmaktadir.
Yapl Kullanma |zin Belgesi;
BES m* alanh, toplam 2 katl
kit Merkezi olarak
dozenlenmigtir, Genglik
Merkezine iliskin 1932019
tarinli ruhsata =sas Mimari
FProjesindeki “aziyet Plari
incelenmistir.
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YWaziyel Flamindaki bina oturum slam dikkate alnarak, yap yaklagma mesafelern
kelirlenmis, mevout insaat alani da dikkate alinarak 8081 parselin binamn yar aldig daduy
kizmi" Emsal= 1,50 Yengok= 15,50 metre, batidaki 10 metralik yoldan 2 metre, digar
cephelerden 6 metre yam yaklagma mesafell olacak sekilde Kapah Spor Tesisi
Alam™ olarak dozenienmis. parzelin Atatork Caddesing bakan bat kesiminde parselin
kuzeyindeki Celal Bey Millet Bahgesi (Park Alani) ile bOtOnlak olusturacak sekilde Park
Alanr anerilmistr. Aynica kadastra hatlan ile uyusmayan imar hatlarn, yal genigliklen
korunarak kadastral hatlara uygun olacak sekilde dizeltims ve asagidaki plan notu
dizenlemes) yapilmistir.,

FLAN NOTU

1- 60B1 parseldekl Kapal Spor Tesisler Alaninda yapl yaklasma mesafeler
Igerisine tam dolu yapilabilir. TAKS sart aranmaz.

2- 310 ada 2 parseldeki Kapalh Spor Tesisleri Alamnda, park alani cephelerinde
yapl yaklasma mesafesi sarti aranmaz. Yam yaklasma mesafeleri icerisinde
tam dolu yag yapilabilir. TAKS garti aranmaz.

3- 310 ada 2 parseldeki Kapali Spor Tesisleri Alaminda, Yiksaklik ile ilgili
TEiAS tan uyguniuk gériisd alinmadan yapi ruhsat dizenlenemeaz.
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Imar Planina Ezas Kurum Gardsleri kapsaminda alinan ve yukanda detaylan agiklanan
kurum girislen dodrultusunda. TEIAS tarafindan belirtilen hususlara iliskin plan notu
ikave edilmistir, Ayrica, meveut degalgaz hatt ile BUSKEI altvap hatlannin parsel simidan
disindan pechd tespit edilmiz olup, sdz konusu hatlann planlama cabsmasina engel
tegkil etmemekisdir. Hazirlanan 141000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikiigi ve
kargilagtirmah arazi kullanim tablosu asadidaki gikidir.

FONKSIYON =~ MEVCUTPLAN = ONERIPLAM = FARK (m’)
im] {7

KAPALI SPOR 1E29,14 1807 27 BT |
TESISLERI
ALANI |

PARK ALANI BEFT.01 BETT 05 1L} )

oL ALAKI 89.45 1.3% -B.1% [

TOPLAM B5a5.52 Bogh B Q0

Hazirflanan 11000 Sleekl Uygulama imar Plam Degisiklijinde amaglanan Girsu
Beledivesi Fen islen Modirddgionin talebi dodrultusunda gerskli duzeltmelerin yapilimasi
oclup 3184 sayill Imar Kanunu wve igili ydnatmelklar ile sahircilik ikeleri ve plantama
ezaslarina uygundur.
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