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A:GENEL HUKUMLER

1.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA “3194
SAYILI IMAR KANUNU” “YURURLUKTE OLAN YONETMELIK” ,”2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KANUNU VE YONETMELIGI”,CEVRE
KANUNU VE YONETMELIKLERI iLE GURSU 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI HUKUMLER{ GECERLIDIR.

2. YAPILACAK HER TURLU BINADA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.BURSA VALILIGI BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN GURSU IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS JEOLOJIK ETUD
DEGERLENDIRME RAPORU SONUC VE ONERILER KISMINDAKI
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

4 ALANIN TAMAMI SIVILASMA POTANSIYELI ACISINDAN YERLESIME
ONEMLI ALAN(OA) OLUP, HER BINA ICIN PARSEL BAZINDA DETAYLI
ZEMIN ETUDU YAPILAMSI ZORUNLUNDUR.

.......

5. 1. BODRUM KATIN TAMAMINI ORTAK ALAN(OTOPARK+GEREKLI
HALLEDERDE SIGINAK) OLARAK COZMEK KAYDIYLA KALAN OTOPARK
BEDELI ODENIR, BELIRTILMEYEN HUKUMLERDE OTOPARK VE SIGINAK

YONETMELIGI HUKI"JMLERINE UYULACAKTIR.

.......

.......

.................................................

.......

YAPILMADAN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ PROJESINDE KESITLERI
BELIRTMEK SARTIYLA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR
YONETMELIGI CATI HUKUMLERI DE GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
CATI YAPIMI MECBURIDIR.

9. TICARET,TICARET+KONUT ALANLARINDA ASMA KAT YAPILABILIR.3M
ON BAHCE MESAFESI PLANLANAN ALANLARDA IM AGIK VE KAPALI
CIKMA  YAPILABILIR.CIKMALARLA ILGILi YURURLUKTE OLAN
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. ON VE ARKA BAHCELERDEKI
KAPALI CIKMALARDA MUVAFAKAT SARTI ARANMAZ. BITISIK
PARSELINDE, 06.03.2007 TARIHINDEN SONRA RUHSATLI OLARAK VE
CIKMA YAPILMAYARAK YAPILMIS BINA VARSA BU PARSELLERDE
MUVAFAKAT SARTI ARANIR.




10, PLANDA BELIRTILEN YOL CEPHESINDE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.YAN BAHCE VE ARKA BAHCE
MESAFELERI MINIMUM YAKLASMA MESAFESINI iFADE EDER. MINIMUM
DEGERLERIN UZERINDE YAN BAHCE VE ARKA BAHCE MESAFESI

BIRAKABILIR.

KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ

12. PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN YERLERDE ON BAHCE
MESAFESI ARANMAZ.

13. BITISIK NiZAM OLAN YERLERDE, YAN PARSEL SINIRI, FARKLI BiR
PARSELIN ARKA PARSEL SINIRI OLAN PARSELLERDE, YAN PARSEL SINIRI
ILE YAPILACAK BINA ARASINDA BAHCE MESSAFESI ARANMAZ. BU PLAN
HUKMU AYNI PLAN NOTLARINA TABI OLAN ETKILENME GECIS ALANI
SINIRLARINDA GECERLI DEGILDIR.

.14 AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMLARINDAKI YAPILARDA OTOPARK IHTIYACI,
i HERBIR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU ICIN 1 OTOPARK, 180 M2 VE UZERI HER
E DAIRE ICIN 2 ADET OTOPARK OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR.
: BITISIK NiZAM YAPILARDA OTOPARK [HTIYACI, KONUTLARDA 80 M? VE ALTI
i HER 3 DAIRE ICIN 1 ADET, 80 M?DEN 120 M?YE KADAR (120 M? HARIC) HER 2
DAIRE ICIN 1 ADET, 120 M?DEN 180 M?YE KADAR (180 M? HARIC) HER DAIRE
iQiN 1 ADET, 180 M? VE UZERI HER DAIRE IGIN 2 ADET ZORUNLU OTOPARK
OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR.

Plan degisikligi onama sinirt

1.KONUT ALANLARI

1.1. ARKA BAHCE MESAFESI H/2 DEN AZ OLAMAZ. ANCAK ARKA BAHCE
MESAFESI CIKTIKTAN SONRA BINA DERINLIGININ 10 M’NIN ALTINA
DUSTUGU DURUMLARDA, BINA DERINLIGININ 10OM’YE
TAMAMLANABILMESI ICIN ARKA BAHCE MESAFESI 2M’YE KADAR
DUSURULEBILIR.

1.2MAKSIMUM  BINA  DERINLIGIi  YURURLUKTE OLAN IMAR
YONETMELIGINE GORE BELIRLENIR.

1.3, IKiZ VE AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA KOSE BASI
PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

.............

14, TUM YAPILASMA NIZMLARINDA (AYRIK-iKiZ-BiTiSiK-BLOK)
OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA SUBASMAN KOTU +2,50 METREYE
KADAR KALDIRILABILIR. YUKSEKLIKTEN SAYILMAZ. OTOPARK KATINDA
BAGIMSIZ BOLUM  NUMARASI  ALINAMAZ, AMACI  DISINDA
KULLANILAMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM EKi YER ALAMAZ.

YONETMELIKTEN KAYNAKLANAN ZORUNLU ORTAK ALANLAR YER




ALABILIR. (BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 28.03.2018 TARIH,
863 SAYILI KARARINA ISTINADEN EKLENMISTIR.)(2863 SAYILI KANUN
KAPSAMINDA  KALAN ALANLARDA BU HUKUMLER KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA KURULUNCA ONAYLANMASI DURUMUNDA
YURURLUGE GIRECEKTIR. NIHAI ONAMA YETKISI BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESINDE BULUNMAYAN DOGAL SIT ALANI, ORGANIZE SANAYI
BOLGESI, KIYI ALANLARI, RISKLI ALANLAR VE REZERV ALAN GIBI
ALANLARIN HICBIRINDE BU HUKUMLER GECERLI DEGILDIR. ANCAK,
PLAN BUTUNLUGUNUN SAGLANMASI AMACIYLA, BU ALANLARDA
YETKILI IDARESININ ONAYINA SUNULAN IMAR PLAN TEKLIFLERINDE
[LGILI HUKUMLERDE BELIRLENEN KISITLARIN ASILMASI
SAGLANACAKTIR.

1.5. KONUT ALANLARINDA ZEMIN/GIRIS KATLARDA GUNLUK THTIYACA
YONELIK TICARI BIRIMLER YER ALABILIR]

1.1.BiTiSIK NiZAM KONUT ALANLARI

1.1.1.CEPHE HATLARINDA CIiZILEN YAPI YAKLASMA HATLARI ESAS
ALINCAKTIR. MESAFE  BELIRTILENLERDE PLAN  UZERINDEKI
MESAFELERE; MESAFE BELIRTILMEYENLERDE ISE SAYISAL PLAN
UZERINDEN OLCU ALINARAK VE YERINDE KONTROL YAPILARAK,
MEVCUT YAPILASMAYA GORE MESAFE TAYINI YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

.....................
.....................

MIN PARSEL VE BINA CEPHESI 6M’DIR. ANCAK HER IKi YANI YAPILASMIS
PARSELLERDE PARSEL CEPHE BOYUTUNA BAKILMAKSIZIN YAPI
YAPILABILIR.

.....................

PARSEL SINIRLARINA BITISMEK KAYDIYLA PARSEL ICERISINDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. ANCAK iKI YAPI ARASINDA EN AZ 6M MESAFE
BAKILMASI ZORUNLUDUR.

....................

BAHCE MESAFESI ILE YAPILAN BITISIK NiZAM PARSELLERDE TALEP
HALINDE 3M YAN BAHCE MESAFESI BIRAKTIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

1.2 IKIZ NiZAM KONUT ALANLARI

| ' YAPI YAKLASMA SINIRI CiZILIP DE MESAFE BELIRTILMEYEN YAPI
ADALARINDA SAYISAL PLANDAN OLCU ALINARAK VE YERINDE




KONTROL YAPILARAK, MEVCUT YAPILASMAYA GORE MESAFE TAYINI
YAPMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

....................

1.2.4) iKi YAPI ARASINDA 6 M MESAFE BIRAKMAK VE ESKi YAPI

YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK KAYDIYLA BIR PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR

.....................

DURUMUNDA TEVHID ONCESI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GORE
IMAR DURUMU VERILIR.

1.3. AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI

ADALARINDA SAYISAL PLANDAN OLCU ALINARAK VE YERINDE
KONTROL YAPILARAK, MEVCUT YAPILASMAYA GORE MESAFE TAYINIi
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

....................

?134 IKI YAPI ARASINDA EN AZ 6M. YAPI YAKLASMA MESAFESI

BIRAKILMAK KAYDIYLA BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

1.4. TICARET ALANLARI — TICARET + KONUT ALANLARI

1.4.1. ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP UST KATLARDA
TERCIHE GORE KONUT VEYA TICARET YAPILABILIR. ANCAK, ZEMIN
USTU KATLARIN KONUT YAPILMASI TERCIHINDE, SADECE ZEMIN USTU
KATTA ZEMIN KATLA BAGLANTILI OLARAK TiCARET YAPILABILIR.

1.42. ZEMIN USTU KATLARDA MAKSIMUM BINA DERINLIGi
YURURLUKTEKI YONETMELIKLERE GORE BELIRLENIR.

1.4.3. BITISIK NiZAM TICARET ALANLARINDA, ZEMIN KATLARDA ON
CEPHE HATTININ DISINDA PARSELIN TAMAMINDA YAPI YAPILABILIR.
ZEMIN USTU KATLARDA ARKA BAHCE MESAFELERINE UYULMASI
ZORUNLU OLUP, HER iKi YAN KOMSUSU PARSEL SINIRLARINA BITISMEK
KAYDIYLA PARSEL ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
ANCAK, IKI YAPI ARASINDA EN AZ 6M. MESAFE BIRAKILMASI
ZORUNLUDUR.ARKA BAHCE MESAFESI H/2’DIR.,

1.4.4. AYRIK VE iKiZ NiZAM ADALARDA,

TUM BAHCE MESAFELERINE UYULACAK OLUP, TAKS:0,50’DIR.

1.45.IFRAZLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI NiZAMINA GORE
KONUT ALANLARINDA BELIRTILEN IFRAZ KOSULLARINA UYULACAKTIR.
BELIRTILEN SARTLARIN SAGLANAMADIGI OZEL DURUM VE SARTLARDA

ILGILI BELEDIYE ENCUMENI VE YA ESTETIK KURUL KARARINA UYULUR.




TICARET ALANLARINDA HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICI, DUMAN VB. GIBI CEVRE SAGLIGI ACISINDAN OLUMSUZ
FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR ILE IMALATHANELER YER ALAMAZ.

1.5. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI
1.5.1. IFRAZLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 300M2’DiR.

15.2. KUCUK OLCEKLI, KiRLETICI ICERIGI OLMAYAN, GENELDE EL
SANATLARI TURUNDE HIZMET VEREN KUCUK SANAYI TESISLERi VE
DEPOLAMA TESISLER{ YER ALIR.

1.5.3. BINA YUKSEKLIGI 8,50M OLAN ADALARDA MAKSIMUM 2 KAT,
10,50M OLAN ADALARDA MAKSIMUM 3 KAT YAPILASMA YAPILACAKTIR.

1.6. BELEDIYE HIZMET ALANLARI (BHA) VE RESMI BINALAR

1.6.1. BELEDIYENIN HiZMET SUNUMU ILE ILGILI YAPI VE TESISLERI YER
ALABILIR.

1.6.2. YOL CEPHESINDE, CEPHENIN 2/3°UNU ASMAYAN KAPALI CIKMA
YAPILABILIR.

1.6.3. KAT YUKSEKLIGI, NET 3 MT SAGLAMAK UZERE, IMAR
YUKSEKLIGINE 1 MT EKLENEBILIR.

1.6.4. KOSE PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI, TEK TARAFTAN 1,5 MT
AZALTILABILIR.
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1.7. IBADET TESiS ALANLARI

1.7.1.  YAPILASMADA, PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAK OLUP KAKS VE BINA YUKSEKLIGI (HMAX)
SERBESTTIR.

1.7.2. IBADET TESIS ALANLARINDA KULLANIM AMACINA HiZMET EDEN
BIRIMLER YER ALABILIR. TICARETHANE VB. BIRIMLER YER ALAMAZ.

1.8. AKIT VE LPG ISTASYONLARI

1.8.1. 2918 SA AYOLLARI TRAFIK KAN KARAYOLLARI
KENARINDA ACILACAK P TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERI LACA :

1.8.2. PLAND [RTILEN KAKS, YAPI YUKSEKLIGI VE YAPI

MA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
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