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Koruma Amagh imar Plani Plan Hiikiimleri

A. Genel Hukumler

1. Plan ve plan hukumleri bir butandar

2. Her tirlG uygulamada Kultur ve Tabiat Varliklari Koruma Yuksek
Kurulu'nun yarurlakteki ilke kararlari dncelikle gegerlidir.

3. Bursa Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun karan
olmadan plandegisikligi yapilamaz.

4. Planda belirtlen donati alanlari kamu eline gegmeden insaat
uygulamasina baglanamaz.

5. Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel Midirligi'nce onayli
Jeolojik-Jeofizik ve Jeoteknik Etut Raporunda belirtilien hUkumlere uyulacaktir.

6. Kentsel sit tescil kararindan 6nce imar mevzuatina ve imar planina uygun

olarak alinmis yapi ruhsati ve eklerine gdre subasman seviyesi tamamlanmig
yapilarin insaati devam edilebilir.

7. Kentsel sit tescil kararindan once ruhsat almis ve subasman kotuna gelmis
yapilarin, ruhsat eki projesine gore uygulamasi maksimum Zemin+2 kat olarak
tamamlanabilecektir.

8. Subasman seviyesi tamamlanmamis yapi ruhsatlari iptal edilir.

9. 2 kat yapi yuksekligi en fazla: 6.50 m, 3 kat yapi yuksekligi en fazla:9.50
m'dir. Subasman yuUkseklige dahildir.

10. Konaklama ihtiyacniin giderilmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla;
konut alani icinde kalan tum parseller plan degisikligi gerekmeden ev
pansiyonu olarak kullanilabilir.

11. Kent Meydani duzenlemesinde Bursa Koruma Bolge Kurulu'nun 20.01200
gun ve1219 sayil karariyla uygun gordugu; 56 envanter numarasiyla tescilli
yapinin da bulundugudugu kent merkezine yoOnelik hazirlanan Kent Meydani
ve Parki Duzenleme Projesi esas alinacaktir.

12. Kent Meydani ile geleneksel kent dokusu birlikteligini saglayan ve planda
refijli ve agach olarak gdsterilen yaya yollarindaki agaglandirmalarda; Gursu
kent kimligini yansitan Dogu Cinari (Platanus Orientalis) kullanilacaktir. Planda
refljli ve agacl olarak gosterilen yaya yollarinin yluzey kaplamasinda Gursu'ya
O0zgu Kayrak tasi kullanilacaktir.

13. Kent mobilyalarinda; geleneksel dokuyla uyumu yoresel 6zgun malzeme
kullanilmasina 6zen gdosterilecek, ve bulvar niteligini tanimlamakta olan Dogu
Cinarinin ( Platanus Orientalis) olusturacagi temalar dikkate alinacaktir.

14. Peyzaj dizenlemelerinde Gursu Kent Kimligini optimize edebilecek turde agag¢
ve bitki ¢esitliligi dikkate alinacaktir.

15. Belirtimeyen hususlarda Bursa Biiylksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi
gecerlidir.



!_16 Ayrik ve blok yapi nizamlarindaki yapilarda otopark ihtiyaci, herbir konut-!
! bagimsiz bolimu igin 1 otopark, 180 m? ve Uzeri her daire i¢in 2 adet otopark olacak |
! sekilde hesaplanacaktir. I
! Bitisik nizam yapilarda otopark ihtiyaci, konutlarda 80 m? ve alti her 3 daire igin 1 I
! adet, 80 m*den 120 m?ye kadar (120 m? hari¢) her 2 daire i¢in 1 adet, 120 m?den I
! 180 m?ye kadar (180 m? harig) her daire icin 1 adet, 180 m? ve Uzeri her daire igin 2 I
| adet zorunlu otopark olacak sekide hesaplanacakr. ]
Plan degisikligi onama siniri
B. Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiultir Varliklari
1. Tasinmaz kualtar varliklarina yapilacak her tarlid midahalelerde Kultir Ve

Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun 05.11.1999 gun ve 660 sayili ilke

kararinda belirtilen hukumler gecerlidir.

2. Korunmasi gerekli tasinmaz kultur varhgr olarak tescilli anitsal ve sivil
mimarlhlk  6rnedi  yapilarda restitUsyon, restorasyon, rekonstruksiyon
uygulamalanndan ©once yapinin teknigine ve Koruma Yuksek Kurulu'nun
05.11.1999 gun ve 660 sayili ilke karari ‘kosullarina uygun olarak hazirlanacak
1/50 Oolgekli rolovesinin ve gerekli gorulen detaylarinin, 1/200 Olgekli vaziyet
planinin (Bitisik parsellerdeki yapilari da

kapsayan ) 1/200 Olcekli siluetinin hazirlanarak, ebatli krokisinin, tapu,
basvuru ornedi, icten ve distan yapjyr tanitici fotograflarinin Koruma Bolge
Kurulu'na getiriimesinden sonra, Kurulun alacagi karar dogrultusunda hareket
edilecektir.

3. Koruma Bolge Kurulu'ndan izin alinmadan yapilan fiziki midahale ve yeni

yapilanmalar, belediyesince tespit edilip duzenlenecek -tutanak ve durum
tespitini

iceren fotograflar, ilgisinin adi ve acgik adresi ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na
bildirilecek, ayrica3194 sayili imar Kanunu hikUmleri  uygulanarak
izinsiz mudahaleler giderilecektir.

4. Korunmasi gerekli tasinmaz kultur varhgr olarak tescilli anitsal ve sivil

mimarhk 6rnedi yapilarin maili inhidam durumda olmasi halinde Belediye

Tektik Elemanlarinca duzenlenecek rapor, yapinin fotograflariyla birlikte Koruma

Bolge Kurulu'nailetilecektir.

5. Kurulca karar alinmasi asamasina kadar can ve mal guvenligi agisindan
Belediye ve ilgilisince gerekli tedbirler alinacak ve tescilli yapilar igin ivedilikle
rolove calismasi yaptirilacak, rolove elde edilmeden, statik acidan mukavemetini

yitirmis oldugu raporla  tespit ediimis  olmasina  ragmen yikimi

gerceklestiriimeyecektir.
C. Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiltur Varligi Koruma Alani
1. Korunmasi gerekli tasinmaz kultur varligi parseline komsu olan veya

aralarindan yol gegse dahi bu parsellere cephe veren parseller koruma alani
olarak degerlendirilecektir.



2. Tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin bitisik parselleri ve koruma
alanlarindaki

tescilsiz yapilarla ilgili Kaltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma YUuksek Kurulu'nun
05.11.1999 glin ve 661 sayili ilke kararinda belirtilen hukimler gecerlidir.

3. Koruma Alanindaki her turlt insai ve fiziki uygulama igin Koruma Bolge
Kurulu'ndan izin alinacaktir.
4. Koruma alani igindeki yapilara iligkin planda belirlenmis olan gabari ve kat

adedi sematik olup, uygulamada Koruma Bolge Kurulunun belirledigi kosullar
esas alinacaktir.

5. Korunmasi gerekli tasinmaz kualtur varligi olarak tescilli anitsal ve sivil
mimarhk 6rnedi yapilar ile bitisik parsellerdeki yapilar disinda mevcut ruhsath
yapilarda, 3194 sayili imar Kanunu'nun 21. Maddesinde belirtilen ruhsata tabi
olmayan tamir ve tadilatlar kapsamindaki uygulamalarda Belediyesi yetkilidir.

D. Anitsal Agaglar

1. Tescilli anitsal agaglar kesilemez.

2. Planda oOnerilen yapilagsmanin anit agaca zarar vermesi durumunda yapi
parsel icinde geriye gektirilerek yaptirilacaktir. Yapinin geriye ¢ekilmesi mumkun
degilse yapilagsma izini verilmez.

3. Anit agaca mudahale edilmesi zorunlulugu ortaya c¢iktiginda;
Belediyesince hazirlanacak rapor i1siginda Koruma Bolge Kurulu'nun karannin
alinmasi zorunludur.

4. Anit agaclarla ilgili olarak Kultur Ve Tabiat Varliklarini Koruma YUuksek
Kurulu'nun 05.11.1999 gun ve 666 sayili ilke karar1 gegerlidir.
5. Anit  agaclar c¢evresinde ve kentsel sit butindndeki peyzaj

dizenlemelerinde Gursu'ya 6zgu kent kimligini karakterize edebilecek tirde agac
(Dogu Cinari) ve bitki gesitliliginin kullaniimasi hususu dikkate alinacaktir.

6. Kentsel teknik altyapr uygulamalarinda anitsal agaglarin kok etkilesimi
vejetasyon durumu dikkate alinacaktir.
7. Anit agaclarla iligkili duzenlemelerde; agaclarin saghkh gelisimini

surdurebilmeleriigin; drenaj ve sulama iglemlerinde gerekli duzenlemeler oncelikli
olarak ele alinacaktir.

E. Cephe Karakteri Korunacak Sokaklar

a. Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani icindeki geleneksel mimaride insa
edilmis tescilli yapilarin yogun olarak goézlendigi Fatih Caddesi, Taskopru
Sokagi ve Mimar Sinan Caddelerinde (Cephe Karakteri Korunacak Sokaklar)
yapilanmalar, "sokak batunlagu" korunarak Bursa Koruma Bolge Kurulu
Karari dogrultusunda gerceklesecektir.

F. Konut Alanlari

1. Korunmasi gerekli taginmaz kaltur varligi olarak tescilli yapi ve koruma alani



disinda kalan konut alanlarinda, planla belirlenen yapilanma kosullari esas
alinacaktir.
2. Mevcut parsellerdeki yapilanmada; bina cephesi en az 5 m, bina derinligi

en az 7 m.ve bina taban alani min. 50 m'dir.

3. Yapilanmada yapi nizami bitisik olup, arka bahge mesafesi h/2 dir. Ancak h/2
arka bahce mesafesi; mevcut parsellerdeki yapilanmada bina derinligi min. 7 m,
max 10 m. ve bina taban alani min. 50m?'yi saglamak kosulu ile 2 m.'ye kadar
dusurdlebilir.

4. Mevcut ruhsath iki bina arasinda kalan parsellerde min. cephe sarti
aranmaz.
5. Parsele birden fazla yapi yapilabilir.

G. Tevhid- ifraz

1. Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultur Varlhigi Yapi parseli ve koruma
alanindakalan parsellerdeki uygulamalarda Koruma Bolg Kurulu Karari gecerlidir.

Tevhid, ifraz yapilmasi durumunda;

2. Parsel cephesi en az: 8 m, parsel derinligi.en az: 14.75 m'dir.

H. Ticaret Alanlari

1. Zemin katta ticaret yapilmasi zorunludur. Ust katlar konut olarak
kullanilabilir.

2. Diger hususlarda konut alanlariyla ilgili yapilagma hukumleri gecerlidir.

I Resmi Kurum, Dini Tesis, ilkégretim Tesisi, Kiltirel Tesis,
Sosyal TesisAlanlari ve Belediye Hizmet Alanlarinda ( BHA)

1. Tip proje uygulanmayacaktir.

2. Yoresel mimari karaktere uygun hazirlanacak 1/ 200 Olgekli avan
projesininKoruma Bolge Kurulunca onaylanmasindan sonra uygulama yapilacaktir.
3. 1/500 Olgekli Peyzaj Duzenleme Projesi Koruma Bodlge Kurulunca
onaylanmakkosuluyla peyzaj duzenlemesi yapilabilir.

4. Kulturel Tesis Alaninda ticari birimler yer alabilir.

K. Cikmalar

1. Yapilarin tim cephelerinde 0.70 m'yi asmamak kosuluyla ¢ikma ve
cumbalaryapilabilir.

2. Cumba ve ¢ikmalar cephe dlisey hattina paralel olacaktir.

3. Binalarin sokaga bakan Kkarsilikli cumba ve c¢ikmalari arasindaki yatay
uzaklik en az 5.60 m olacaktir.

4. Cumba ve cikmalarin alt hizasi, yol kotundan itibaren 3 m. den asagi

olamaz.



5. Cumba ve g¢ikmalar igin 2/3 oraninda fazla cephe uzunlugu kullanilamaz.

6. Cephede birden fazla ¢gikma -cumba vyapilmasi halinde iki c¢ikma-
cumbaarasindaki mesafe 1.00 m. den az olmaz.

7. Cikma ve cumbalar komsu parsellerde en ¢ok 1.00 m yaklastirilabilir.

8. Verevine ¢ikmalarda verevin dar ucu 0.20 m. den az olamaz. On ve arka

cephelerde yapilacak: verevine g¢ikmalarda verevin dar ucunda komsu ve/veya
yan parsele yaklasmamesafesi aranmaz.

9. Birbirinin devami halindeki verevine c¢ikmalar arasinda 1.00 mesafe
birakilmasikosulu aranmaz.

10. 7 m ve daha dar yola cephesi olup da 6n bahge mesafesi bulunan
parsellerde 6n- imar hattini gegmemek ve c¢ikma derinliginin 0.70 m.den fazla
olmamasi kosuluylakapali gikma yapilabilir.

11.  Arka cephede acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

L. C ati Ve Sacaklar

1. Teras ve ¢gekme kat yapilamaz.

2. Cati edimi %33, cati kaplamasi alaturka kiremit ve/veya Marsilya tipi
kiremitkullanilacaktir.

3. Cati sekli bitisik nizamda yapinin ¢ati sekline ve yerel karaktere gore

kirmaduzenlenebilir.

Sacak genisligi en az 0.50 m'dir.

Sacak seviyesi son kattavan ustu hizasini gegcemez.

Cati ortisu Uzerine bacadan baska ¢ikinti yapilamaz.

Cati egiminden yararlanarak kat kazanilamaz.

Son kat yapi kullanma izni, ¢cati tesekkul ettirlmeden verilmeyecektir.

© N O A

M. Mustemilat

1. Konut alanlarinda tarimsal amacli depo, sundurma, odunluk, komarlik vs
yapilabilir. Bunlarin taban alani esas yapi taban alaninin %25'ini, yukseklikleri de
3.00 m'yi gegcemez.

N. Binalara Kot Verilmesi

1. Binalara kot, parsel cephesinin orta noktasindan verilecektir. Binalara kot
verilmesi sirasinda zorluk bulunan hallerde, Bursa Bllyiiksehir Belediyesi imar
Yonetmeligineuyulacaktir.

2. Bina yuksekligi, parselin cephe aldigi mevcut kadastral yolun parsel
onundeki ortanoktasindan son kat tavani Ustine kadardir.



O. Cephe Diizenlemesi
1. Pencereler

Bina yuzeylerindeki pencere oranlari tipler ve sayisi ( doluluk - bosluk
oranlari)mahalli karakteri uygun olarak duzenlenecektir.

2. Cephe Kaplamasi Ve Elemanlari

!_Yenl yaprtanmalarda eri sivan
1 pencere sove lentolarinda kullanilacak=matzeme
1 karaktere u
=

..................................................................... 1
I

!_Yeni yapilanmalarda yapinin dis ylUzeyleri sivanacak, kat silmelerinde, koselerde,

Lgérijnijmlij malzemeden secilecek ve oranlar mahalli karaktere uygun olacaktir. JI

DEGISIKLIK ONAY SINIRI
Siva Ustlu kire¢g badana veya boya isleminde eski dokuyu olusturan yapilarin
rengine uyum saglanacaktir. Koruma Bolge Kurulu'nun gorusu alinarak, mevcut
yapinin yikilarak yeniden yapilmasi durumunda, Oncelikle yikilan binanin
orijinal rengine uyum saglanacak bir renkte boya veya badana yapilacaktir.
Koruma Bolge Kurulu'na gelecek uygulama projelerinde ve tescilli yapilarin
rolovelerinde, yapilarin renk durumu belirtilecektir.
P. Bodrumlar
1. Bodrumiar iskan amag kuftarmames———————————— ;
1 ey ey ssspeyeypmeoeyeeerer= |
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