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AGAKOY UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu Plan, Plan Ac¢iklama Raporu, Plan HUkUumleri ile beraber ayrilmaz bir
batanddr.

1.2. Parsel, yapilanma ve diger hukumlerle ilgili olarak bu plan hukumlerinde
belirtimeyen konularda; Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani
hukUmleri, ¢evre duzeni plani kapsaminda yapilan 1/25000 Olgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Giirsu Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim
imar Plani hukumleri, Bursa Buyuksehir Belediyesi imar Ydnetmeliginin ilgili
maddeleri gecerli olup, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile imar
mevzuatli agisindan yudrurlikte olan kanun, yonetmelik ve tuzik hukumlerine
uyulacaktir.

1.3. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ile deprem
bolgelerinde yapilacak binalar yonetmeligi hUkumlerine uyulacaktir.

1.4. Her bir parsel i¢in, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut raporu ve
deprem yonetmeligine uygun zemin etidu yapilmadan ve ilgili kurulus tarafindan
tastik edilmeden, proje tastiki ve ingaat uygulamasi yapilamaz.

1.5. Binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik hukumlerine
uyulmasizorunludur.

1.6. 4857 sayill ig Kanunu ve ilgili tizik ve yonetmeliklerine uyulmasi
zorunludur.

1.7. 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak uygulama
yapilacaktir.

1.8. isyeri agma ve calisma ruhsatlarina iliskin yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
1.9. 5378 sayili 6zurluler ve bazi konularda degisiklik yapilmasi hakkinda kanun
hikUmlerine uyulacaktir.

1.10. Teknik ve sosyal alt yapi alanlari ve diger kullanim alanlar (otoparklar, yesil
alanlar, yollar, parklar, ilkogretim, dini tesisler, karakol, meydan vb. Kamu eline
gecmeden uygulama yapilamaz.

1.11. imar plani ve bu plan hiikiimlerinde belirtilen kullanim amaci disinda hicbir
tesis yapillamaz. Yapilacak tesisler sonradan hicbir bigcimde planda gosterilen
amac disinda kullanilamaz.

1.12. Enerji nakil hatti altindaki yapilarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Ydnetmeligine uyulacaktir.

1.13. Otopark Yonetmeligi hUkUimlerine uyulacaktir.

1.14. Bu plan hukumlerinde belirtilen hukimler ile diger yonetmelikler arasinda
celigski olmasi durumunda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin goérasu alinir ve bu
goruse uyulur.

1.15. Bu plan hukdmlerine goére vyapilacak tum vyapilarda ve bu plan
hakdmlerinde belirtimemis hususlarda; imar plani, fen, saglik ve cevre ile ilgili
diger kanun, tizuk ve yodnetmelik hukimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis
standartlara uyulmasi zorunludur.

1.16. Park alanlarn igerisinde belediye baskanhginca uygun gorulecek
bolimlerinde telefon, dogalgaz, elektrik gibi altyapi igin gerekli olabilecek trafo,



pano, dagitim kontrol panosu gibi tesisler yapilabilir.

1.17. "Anit agag" olarak tescil edilmis agaglar ile tarihi nitelikteki agaclar, agacg
réleveleri ¢ikartilarak agacg revizyonuna tabi tutularak korunacaktir.

1.18. Kamu kullanimina ayrilan tim alanlarda (kentsel ¢alisma alanlari, agik ve
yesil alanlar, kentsel acik alanlar, kentsel sosyal altyapi alanlari, kentsel teknik
altyapi alanlari vb.) proje ve uygulama asamasinda imar Yonetmeligi HUkUmleri

dogrultusunda engelliler i¢in gerekli dUzenlemeler yapilacaktir.

119 Ayrik ve blok yapi nizamlarindaki yapilarda otopark ihtiyaci, herbir konut |

bag|m5|z bolumu icin 1 otopark, 180 m? ve Uzeri her daire icin 2 adet otopark olacak .
§ekllde hesaplanacaktir.
' B|t|§|k nizam yapilarda otopark ihtiyaci, konutlarda 80 m? ve alti her 3 daire i¢in 1 adet,
l'80 m?den 120 m?ye kadar (120 m? hari¢) her 2 daire i¢cin 1 adet, 120 m#den 180
' m?ye kadar (180 m? hari¢) her daire igin 1 adet, 180 m? ve Uzeri her daire i¢in 2 adet
' zorunlu otopark olacak sekilde hesaplanacaktir.

Plan degisikligi onama siniri
2. OZEL HUKUMLER
21. CALISMA ALANLARI
2.1.1. TICARET+ KONUT ALANLARI

2.1.1.1. Ticaret+Konut Alanlari: Bu alanlarda alt katlar ticaret, Ust katlar konut
olarak kullanilabilir. Ticaret kullanimi olarak; firin, bakkal, berber, market, buro,
magaza, sinema, tiyatro, muze, kdtuphane, sergi salonu, restoran, kafe,
kahvehane, konaklama tesisi, yonetim, banka ve finans birimleri, dugun salonu,
fidan-gicek-sebze ve meyve satis ve teshir yerleri vb. ticari kullanimlar yer alabilir.
2.1.1.2. Ticaret + Konut olarak belirlenmig alanlarda yapilasma kosulu bitisik
nizam iki (B-2) olup, zemin katlarda 6n cephe hattinin disinda, cephe hattindan
itibaren kadastro parselinin en ¢ok 20 metreye kadar olan derinliginde yapi
yapilabilir. Zemin Ustu katlarda arka bahge mesafelerine uyulmasi zorunlu olup,
her iki yan komsu parsel sinirlarina bitismek kaydiyla parsel igerisinde birden
fazla yapi yapilabilir. Ancak iki yapi arasinda en az 5 m mesafe birakiimasi
zorunludur.

2.1.1.3. Ticaret alanlarinda hi¢bir sekilde yanici, parlayici, patlayici, duman vb.
gibi gevre saglig1 acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler
ve bu tir maddeler satisi yapilan birimler yer alamaz.

2.1.1.4. Koy Pazari Alanlari: Agik pazar alani olarak kullanilacak bu alanlar ¢ok
amagcli agik kamusal kullanim alani olup, sosyal, kilturel, eglence ve acik ticaret
aktivitelerinin yapildig1 téren alani, acgik konser alani ve vyerel uUrlUnlerin
pazarlandigi, teshir edildigi alanlari olarak kullanilabilir. Bunun disinda ilgili
belediyenin uygun goérmesi halinde gerekli alt yapinin hazirlanmasi sartiyla
otopark, yilin belirli gunlerinde ilgili idarelerin uygun goérusu alinmak kaydiyla
kurban satig alani olarak da kullanilabilir. Bu alanlarda pazar ile ilgili yonetim
birimleri, bufe, wc gibi kullanimlar igin emsal: 0,10 ve toplam ingaat alani 250

mz'yi gecmemek sartiyla En Cok YUkseklik tek kati agsmayan sokulUp takilabilir
elemanlardan olusan yapilar yer alabilir.



2.1.2. AKARYAKIT VE LPG iISTASYONLARI

2.1.2.1. 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani ve Glrsu
Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani hiikiimleri gecerlidir.

2.1.2.2. Swvilastirlmis Petrol Gazlari (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar igin
ikmal istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma iglemlerine
iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2.1.2.3. TS 11939 "Sivilastiriimis Petrol Gazlari(LPG) ikmal istasyonuKarayolu
Tasitlari igin Emniyet Kurallar" hukamleri gegerlidir.

2.1.2.4. Belediyelerin yapim ve bakim agindaki yollarin kenarinda yapilacak
tesislerde ise BuyuUksehir Belediyesinin ilgili birimlerinden "gecis yolu 6n izin
belgesi" alinacaktir.

2.1.2.5. Bu alanlarda yapilasma kosulu Emsal: 0,40 ,Yencok: 6,50 metre
olacaktir.

2.1.2.6. Emsal ve yap! yaklasma sinirlari dahilinde kalmak sarti ile; benzin
istasyonu, LPG ikmal istasyonu, motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire
ve ticarete yodnelik magazalar, resmi ve sosyal tesisler ile spor tesisleri yer
alabilir. Ancak alanda "LPG ikmal istasyonu" ile kalabalik gruplarin
yararlanmasina yonelik sosyal ve ticari tesisler (digun salonu, ¢ok amacl
salonlar, buyuk marketler vb.tesisler her ikisi birden yer alamaz.

2.1.3. IBADET TESIS ALANLARI

2.1.3.1. Yapilagsmada, planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacak
olup KAKS ve bina yuksekligi (Yencok) serbesttir.

2.1.3.2. Ibadet Tesis Alanlarinda kullanim amacina hizmet eden birimler yer
alabilir. Ticarethane vb. birimler yer alamaz.

2.1.3.3. Mezarlk Alanlar: ilgili mevzuata goére tespit ve tesis edilen defin
alanlandir. Herhangi bir yapi yapilamaz.

2.1.4. ILKOGRETIM TESIiS ALANLARI
2.1.4.1. Bualanlarda Maksimum Emsal= 1'dir. Yencok:14,50m’yi asamaz.
2.1.5. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

2.1.5.1. "Belediyenin hizmet sunumu ile ilgili yapi ve tesisler yeralabilir. Emsal:
0.80'dir. Yengok: 6.50 m'yi agamaz.

2.1.5.2. 5393 ve 5216 sayih vyasalarda belirtilen belediye hizmetlerini
gerceklestirmek amaciyla yapilacak yapilar ile hizmet binalarinin yer alabilecegi
alanlardir.

2.1.5.3. Kentsel acik alan (Meydan) olarak planlanan alanlar; sosyal, kiltirel,
eglenceye donuk faaliyetlerin ve toren alani, acik konser alani vb. Aktivitelerin
yapildigi acik kamusal toplanma mekani olup meydan olarak duzenlenecek
alanlardir. Bu alanlarda yapilagsma olmayacaktir.



2.1.6. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

2.1.6.1. Enerji Nakil Hatti: Enerji iletim hattinin gectigi izdugumunde irtifak
hakki kurulacak koridor boyunca ilgili kurulustan (TEIAS) gériisalinarak uygulama
yapilacaktir.

2.1.6.2. Enerji Nakil Hatti Koruma Bandi: Bu plan kapsaminda enerji nakil
hattinin gectigi alanlar acik Pazar yeri, pasif yesil alan vb. sosyal donati
kullanimlari olarak kullanilacak olup ilgili kurum goérusu alinmadan herhangi bir
yapi yapilamaz.

2.1.6.3. Dogalgaz Boru Hatlari: Bu plan kapsaminda yer altindan gecen
dogalgaz boru hatlari Gzerinde herhangi bir islem yapilmadan 6nce ilgili kurum
gorusu alinacaktir.

2.1.6.4. 1. Derece Kent igi Yollar: 15 m. genigliginde gdsterilen yollardir. Yol
glizergahina agilan sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve kentsel- teknik altyapi
alanlari ile birlikte ele alinmigtir. Planda belirtilen yol genisliginden daha genis
mevcut yollarda yaya arterleri, otopark, taksi duradi, acil yardim {itfaiye,
cankurtaran vb.) arag cepleriyapilacaktir.

2.1.6.5. 2. Derece Kent igi Yollar: 10 m. genigliginde gosterilen yollardir. Yol
guzergahina acgilan sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve kentsel- teknik altyapi
alanlari ile birlikte ele alinarak kentsel tasarim projesi ile gerekli ise tek yonlu
trafik uygulamalari ile dizenlenecektir. Planda belirtilen yol genisliginden daha
genis mevcutyollarda yaya arterleri, otopark, taksi duragi, acil yardim arag¢ cepleri
yapilacaktir.

2.1.6.6. 3. Derece Kent ici Yollar: 7 m. genisliginde gésterilen yollardir. Planda
belirtilen yol genigliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, otopark,
taksi duragi, acil yardim arag cepleri yapilacaktir.

2.1.6.7. Otopark: Konut alanlarinda otoparklar parsel i¢cinde ¢ozulecek olup,
yeraltl otoparki yapilmayacaktir. Donati alanlarinin otopark ihtiyaci parsel iginde
¢Ozillecek olup, yeralti otoparki yapilmayacaktir.

2.1.6.8. Diger Yapilar: imar planinda O&nerilen yol, meydan ve benzeri
dizenleme O&nerileri nedeniyle binanin bir kismi ya da tamami yikiliyorsa, yeni
yapilanmada bu plan kogullarina uyulacaktir.

2.1.7. SOGUK HAVA DEPOLARI

2.1.7.1. Depolama alanlarinda tarimsal Uretim sonucu elde edilen mahsullerin
depolandigi alanlar olup, Yengok:10 m, Emsal:0.50'yigecemez.

2.1.8. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.1.8.1. Gunubirlik kullanima ydnelik, gezi alanlari, yuruyus, kosu, bisiklet gibi
acik havada yapilabilen spor faaliyetleri oyun eglence parklari, gocuk bahgeleri
ve oyun alanlari, bife ve ¢gayhaneler gibi konut ve konaklama harici fonksiyonlar
yer alabilir. Bu alanlarda Emsal 0,05'i, toplam insaat alani 200 m?yi gegemez.
Yengok: 4.50 metreyi geg¢meyen sokulup takilabilir elemanlardan olugan
demontabl (bufe, wc, ¢cay bahgesi vb) yapilar yer alabilir.



2.1.9. KONUT ALANI

2.1.9.1. Bu alanlarda onayli imar plani ile getirilen huikumler (yogunluk,
yukseklik, emsal, ifraz sartlari vb.)gecerlidir.

2.1.9.2. Meskun Konut Alanlari: Planla olusturulan imar adasi igerisinde
mevcut yapilagmalarin bulundugu alanlar meskun konut alani olarak belirlenmis
olup bu imar adalarinda serbest yapilasma nizami (S-2) gecerlidir. Bu alanlarda
yer alan parsellerde KAKS: 0.50 olarak uygulama yapilacak olup, yikilip yeniden
yapilma durumunda ve bos parsellerde KAKS asilmamak kaydi ile 2 katli yeni

konut yapilabilir. Olusturulabilecek en kuguk parsel buyukluaga 300 m?2 olup
bunun altinda mevcut kadastral parseller bulunmasi halinde bu plan hukumlerine
uygun olarak bir ailenin yasamasina mahsus konut yapilabilir. Yogunluk degeri
asiimamak kaydiyla bir parselde birden fazla konut yapilabilir. ifrazlarda
minimum parsel ve bina cephesi 6 m'dir. ifraz gerektirmeyen imar parsellerindeki
yapilagsmada minimum parsel ve bina cephesi 6 m'dir. Ancak, her iki yani
yapilasmis parsellerde parsel cephe boyutuna bakilmaksizin yapi yapilabilir. Her
iki yan komsu parsel sinirlarina bitismek kaydiyla parsel igerisinde birden fazla
yapi yapilabilir. Ancak, iki yap! arasinda en az 6 m mesafe birakilmasi
zorunludur. Arka bahce mesafesi h/2'den az olamaz.

Ancak, arka bahce mesafesi ¢iktiktan sonra bina derinliginin 10m'nin altina
dustugu durumlarda, bina derinliginin 10m'ye tamamlanabilmesi i¢in arka bahge
mesafesi 2m'ye kadar dusurulebilir. Maksimum bina derinligi 20 m'dir.

2.1.10. SAGLIK TESiS ALANLARI

2.1.10.1. Saglik hizmet sunumui ile ilgili yapi ve tesisler yer alabilir.
Emsal: 0.80'dir. Yencok: 6.50 m'yi agamaz.
2.1.11. JEOLOJIK DURUM

2.1.11.1. Onayh "imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiid Raporu"nda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
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