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GURSU KORUMA AMACLI iMAR PLANI ETKILENME GECIiS ALANI
PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
“3194 SAYILI IMAR KANUNU” “YURURLUKTE OLAN YONETMELIK”
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KANUNU VE
YONETMELIGI”,CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE GURSU
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU'NUN KARARI OLMADAN PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

1.3.KENT MEYDANI DUZENLEMESINDE BURSA KORUMA BOLGE
KURULU'NUN 20.01.2006 GUN VE 1219 SAYILI KARARIYLA UYGUN
GORDUGU; 56 ENVANTER NUMARASIYLA TESCILLI YAPININ DA
BULUNDUGU KENT MERKEZINE YONELIK HAZIRLANAN KENT
MEYDANI VE PARKI DUZENLEME PROJESI ESAS ALINACAKTIR.

1.4.KENT MEYDANI ILE GELENEKSEL KENT DOKUSU
BIRLIKTELIGINI SAGLAYAN VE PLANDA REFUJLU VE AGACLI
OLARAK GOSTERILEN YAYA YOLLARINDAKI
AGACLANDIRMALARDA; GURSU KENT KIMLIGINI YANSITAN DOGU
CINARI (PLATANUS ORIENTAIIS) KULLANILACAKTIR. PLANDA
REFUJLU VE AGACLI OLARAK GOSTERILEN YAYA YOLLARININ
YUZEY KAPLAMASINDA GURSU'YA OZGU KAYRAK TASI
KULLANILACAKTIR.

1.5.KENT MOBILYALARINDA; GELENEKSEL DOKUYLA UYUMU
YORESEL 0OZGUN MALZEME KULLANILMASINA OZEN
GOSTERILECEK VE BULVAR NITELIGINI TANIMLAMAKTA OLAN
DOGU CINARININ (PLATANUS ORIENTAIIS) OLUSTURACAGI
TEMALAR DIKKATE ALINACAKTIR.

1.6. PEYZAJ DUZENLEMELERINDE GURSU KENT KIMLIGINI OPTIMIZE
EDEBILECEK TURDE AGAC VE BITKI CESITLILIGI DIKKATE
ALINACAKTIR.

1.7. YAPILACAK HER TURLU BINADA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.8. BURSA VALILIGI BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN GURSU IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS JEOLOJIK
ETUD DEGERLENDIRME RAPORU SONUC VE ONERILER KISMINDAKI
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

1.9. ALANIN TAMAMI SIVILASMA POTANSIYELI ACISINDAN YERLESIME
ONEMLI ALAN(OA) OLUP, HER BINA ICIN PARSEL BAZINDA
DETAYLI ZEMIN ETUDU YAPILAMASI ZORUNLUNDUR.

1.10. 1. BODRUM KATIN TAMAMINI ORTAK ALAN (OTOPARK+
GEREKLI HALLEDERDE SIGINAK) OLARAK COZMEK KAYDIYLA
KALAN OTOPARK BEDELI ODENIR, BELIRTILMEYEN HUKUMLERDE
OTOPARK VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.



1.11. SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLERI
TEBLIGINDE BELIRTILEN HUSUSLAR GERCEKLESTIRILECEKTIR.
1.12. DIS SIVA VE BOYA YAPILMASI ZORUNLUDUR. DIS SIVA VE
BOYA YAPILMADAN YAPI KULLANMA iZNI VERILEMEZ
PROJESINDE  KESITLERI  BELIRTMEK  SARTIYLA  BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI CATI HUKUMLERI
DE GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK CATI YAPIMI MECBURIDIR.
TOM YAPILAR ICIN 50 CM SACAK YAPMAK ZORUNLUDUR.
PARSELIN YOLA BAKAN HICBIR CEPHESINDE CATI ALIN DUVARI
YAPILAMAZ VE DUBLEKS DAIRELERIN CATI ARASINDA KALAN
KISIMLARI YOL CEPHESINDEN 2M CEKILDIKTEN SONRA

TERTIPLENEBILIR.

1.13. TICARET, TICARET+KONUT ALANLARINDA ASMA KAT
YAPILABILIR. 3M ON BAHCE MESAFESI PLANLANAN ALANLARDA
IM ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILABILIR. CIKMALARLA ILGILI
YURURLUKTE OLAN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIiR. ON
VE ARKA BAHCELERDEKI KAPALI CIKMALARDA MUVAFAKAT
SARTI ARANMAZ. BITISIK PARSELINDE, 06.03.2007 TARIHINDEN
SONRA RUHSATLI OLARAK VE CIKMA YAPILMAYARAK
YAPILASMIS BINA VARSA BU PARSELLERDE MUVAFAKAT SARTI
ARANIR.

1.14. KENTSEL SIiT ETKILENME GECiS ALANLARI ICERISINDE IMAR
UYGULAMALARI, PROJE VE RUHSAT ISLEMLERINDE GURSU
BELEDIYESI VE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.15. KENTSEL SIT ETKILENME GECiS ALANLARINDA BULUNAN
TESCILLI YAPILAR ILE CEVRESINDEKI YAPILARA ILiSKIN
UYGULAMALARDA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULUNUN 664 SAYILI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.16. PLANDA BELIRTILEN YOL CEPHESINDE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAN BAHCE VE ARKA
BAHCE MESAFELERI MINIMUM YAKLASMA MESAFESINI IFADE
EDER. MINIMUM DEGERLERIN UZERINDE YAN BAHCE VE ARKA
BAHCE MESAFESI BIRAKABILIR.

1.17. BITISIK NiZAM OLAN PARSELLERDE, YAN PARSEL SINIRI,
FARKLI BIR PARSELIN ARKA PARSEL SINIRI OLAN PARSELLERDE,
YAN PARSEL SINIRI ILE YAPILACAK BINA ARASINDA BAHCE
MESAFESI ARANMAZ.

1.18. KAMUYA  TERK  EDILECEK  ALANLAR  (YOL,YESIL
ALAN,OTOPARK VB.) KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

1.19. PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN YERLERDE ON
BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

1.20. KENTSEL SIT ETKILENME GECIS ALANI TESCIL KARARINDAN
ONCE RUHSAT ALMIS VE SUBASMAN KOTUNA GELMIS YAPILARIN,
RUHSAT EKI PROJESINE GORE UYGULAMASI MAKSIMUM ZEMIN + 2
KAT OLARAK TAMAMLANABILECEKTIR.



1.21. BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN

122, AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMLARINDAKi YAPILARDA OTOPARK :

UYGUN GORMESI HALINDE UYGULAMAYA GECILIR.

IHTIYACI, HERBIR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU iGIN 1 OTOPARK, 180 M? !
VE UZERi HER DAIRE ICIN 2 ADET OTOPARK OLACAK $EKILDE
HESAPLANACAKTIR.

BITiSIK NiZAM YAPILARDA OTOPARK IHTIYACI, KONUTLARDA 80 M? VE
ALTI HER 3 DAIRE IQIN 1 ADET, 80 M*DEN 120 M*YE KADAR (120 M2 |
HARIQ) HER 2 DAIRE I(;IN 1 ADET, 120 M*DEN 180 M*YE KADAR (180 M2
HARIC) HER DAIRE ICIN 1 ADET, 180 M? VE UZERI HER DAIRE ICIN 2!
ADET ZORUNLU OTOPARK OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR.

Plan degisikligi onama siniri

2. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI

2.1.

2.2,

2.3.

24.

TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA YAPILACAK HER TURLU
MUDAHALELERDE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 05.11.1999 GUN VE 660 SAYILI iLKE
KARARINDA BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

KORUMA BOLGE KURULU'NDAN iZIN ALINMADAN YAPILAN FiziKi
MUDAHALE VE YENI YAPILANMALAR, BELEDIYESINCE TESPIT
EDILIP DUZENLENECEK TUTANAK VE DURUM TESPITINI ICEREN
FOTOGRAFLAR, ILGILISININ ADI VE ACIK ADRESI ILE BIRLIKTE
KORUMA BOLGE KURULU'NA BILDIRILECEK, AYRICA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU HUKUMLERI UYGULANARAK [ZINSIZ
MUDAHALELER GIDERILECEKTIR.

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK
TESCILLI ANITSAL VE SiViL MIMARLIK ORNEGI YAPILARIN MAILI
INHIDAM DURUMDA OLMASI HALINDE BELEDIYE TEKNIK
ELEMANLARINCA DUZENLENECEK RAPOR, YAPININ
FOTOGRAFLARIYLA BIRLIKTE KORUMA BOLGE KURULU'NA
[LETILECEKTIR.

KURULCA KARAR ALINMASI ASAMASINA KADAR CAN VE MAL
GUVENLIGI ACISINDAN BELEDIYE VE ILGILISINCE GEREKLI
TEDBIRLER ALINACAK VE TESCILLI YAPILAR ICIN IVEDILIKLE
ROLOVE CALISMASI YAPTIRILACAK, ROLOVE ELDE EDILMEDEN,
STATIK ACIDAN MUKAVEMETINI YITIRMIS OLDUGU RAPORLA
TESPIT EDILMIS OLMASINA RAGMEN YIKIMI
GERCEKLESTIRILMEYECEKTIR.

3. KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI KORUMA
ALANI

3.1.

3.2

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE
KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL GECSE DAHI BU
PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLER KORUMA ALANI OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.

TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ BITISIK
PARSELLERI VE KORUMA ALANLARINDAKI TESCILSiZ YAPILARLA
ILGILIKULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
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I



KURULU'NUN 05.11.1999 GUN VE 661 SAYILI ILKE KARARINDA
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

3.3.KORUMA ALANINDAKI HER TURLU INSAI VE FiziKi UYGULAMA
ICIN KORUMA BOLGE KURULU'NDAN iZIN ALINACAKTIR. (KAIP.C3)

3.4.KORUMA ALANI ICINDEKi YAPILARA ILISKIN PLANDA
BELIRLENMIS OLAN GABARI VE KAT ADEDi SEMATIK OLUP,
UYGULAMADA KORUMA BOLGE KURULUNUN BELIRLEDIGI
KOSULLAR ESAS ALINACAKTIR.

3.5.KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK
TESCILLI ANITSAL VE SiVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR ILE
BITISIK PARSELLERDEKI YAPILAR DISINDA MEVCUT RUHSATLI
YAPILARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESINDE
BELIRTILEN RUHSATA TABI OLMAYAN TAMIR VE TADILATLAR
KAPSAMINDAKI UYGULAMALARDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

. ANITSAL AGACLAR

4.1. TESCILLI ANITSAL AGACLAR KESILEMEZ.

4.2.PLANDA ONERILEN YAPILASMANIN ANIT AGACA ZARAR VERMESI
DURUMUNDA YAPI PARSEL ICINDE GERIYE CEKTIRILEREK
YAPTIRILACAKTIR. YAPININ GERIYE CEKILMESI MUMKUN DEGILSE
YAPILASMA 1ZINI VERILMEZ.

4.3.ANIT AGACA MUDAHALE EDILMESI ZORUNLULUGU ORTAYA
CIKTIGINDA; BELEDIYESINCE HAZIRLANACAK RAPOR ISIGINDA
KORUMA  BOLGE KURULUNUN  KARARININ  ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4.4.ANIT AGACLARLA ILGILI OLARAK KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN 05.11.1999 GUN VE
666 SAYILI ILKE KARARI GECERLIDIR.

4.5.ANIT AGACLAR CEVRESINDE VE KENTSEL SIT BUTUNUNDEKI
PEYZAJ DUZENLEMELERINDE GURSU'YA OZGU KENT KIMLIGINI
KARAKTERIZE EDEBILECEK TURDE AGAC (DOGU CINARI) VE BITKI
CESITLILIGININ KULLANILMASI HUSUSU DIKKATE ALINACAKTIR.

4.6.KENTSEL TEKNIK ALTYAPI UYGULAMALARINDA ANITSAL
AGACLARIN KOK ETKILESIMi VEJETASYON DURUMU DIiKKATE
ALINACAKTIR.

4.7.ANIT AGACLARLA ILISKiLI DUZENLEMELERDE; AGACLARIN
SAGLIKLI GELISIMINI SURDUREBILMELERI ICIN; DRENAJ VE
SULAMA ISLEMLERINDE GEREKLI DUZENLEMELER ONCELIKLI
OLARAK ELE ALINACAKTIR.

. CEPHE KARAKTERI KORUNACAK SOKAKLAR

5.1.KENTSEL SIT KORUMA AMACLI IMAR PLANI ICINDEKI
GELENEKSEL MIMARIDE INSA EDILMIS TESCILLI YAPILARIN
YOGUN OLARAK GOZLENDIGI FATIH CADDESI, TASKOPRU SOKAGI
VE MIMAR SINAN CADDELERINDE (CEPHE KARAKTERI
KORUNACAK SOKAKLAR) YAPILANMALAR, "SOKAK BUTUNLUGU"
KORUNARAK BURSA KORUMA BOLGE KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA GERCEKLESECEKTIR.



6. CEPHE DUZENLEMESI

6.1.BINA YUZEYLERINDEKiI PENCERE ORANLARI TIPLERI VE SAYISI
(DOLULUK - BOSLUK ORANLARI) SOKAK SILUETINE UYGUN
OLARAK DUZENLENECEKTIR.

6.2.SIVA USTU KIREC BADANA VEYA BOYA ISLEMINDE ESKi DOKUYU
OLUSTURAN YAPILARIN RENGINE UYUM SAGLANACAKTIR.

6.3. KAPI VE PENCERELERDE MALZEME MUTLAKA AHSAP VEYA AHSAP
GORUNUMLU MALZEMEDEN SECILECEK VE ORANLAR MAHALLI
KARAKTERE UYGUN OLACAKTIR.

7. KONUT ALANLARI
7.1.ARKA BAHCE MESAFESI H/2 DEN AZ OLAMAZ. ANCAK ARKA
BAHCE MESAFESI CIKTIKTAN SONRA BINA DERINLIGININ 10 M’NIN
ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA, BINA DERINLIGININ 10M’YE
TAMAMLANABILMESI ICIN ARKA BAHCE MESAFESI 2M’YE KADAR
DUSURULEBILIR.
72.MAKSIMUM BINA DERINLIGIi YURURLUKTE OLAN IMAR
YONETMELIGINE GORE BELIRLENIR.
73.TUM YAPILASMA NIZMLARINDA (AYRIK-IKiZ-BITiSIK-BLOK)
OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA SUBASMAN KOTU +2,50 METREYE
KADAR KALDIRILABILIR. YUKSEKLIKTEN SAYILMAZ. OTOPARK
KATINDA BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALINAMAZ, AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM EKi YER ALAMAZ.
YONETMELIKTEN KAYNAKLANAN ZORUNLU ORTAK ALANLAR YER
ALABILIR. (BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 28.03.2018
TARIH, 863 SAYILI KARARINA ISTINADEN EKLENMISTIR.)(2863 SAYILI
KANUN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA BU HUKUMLER KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA KURULUNCA ONAYLANMASI DURUMUNDA
YURURLUGE GIRECEKTIR. NIHAI ONAMA YETKIiSI BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESINDE BULUNMAYAN DOGAL SIT ALANI,
ORGANIZE SANAYI BOLGESI, KIYI ALANLARI, RISKLI ALANLAR VE
REZERV ALAN GIBI ALANLARIN HiCBIRINDE BU HUKUMLER GECERLI
DEGILDIR. ANCAK, PLAN BUTUNLUGUNUN SAGLANMASI AMACIYLA,
BU ALANLARDA YETKILI IDARESININ ONAYINA SUNULAN IMAR PLAN
TEKLIFLERINDE ILGILI HUKUMLERDE BELIRLENEN KISITLARIN
ASILMASI SAGLANACAKTIR.
7.4.CEPHE HATLARINDA CIiZILEN YAPI YAKLASMA HATLARI ESAS
ALINCAKTIR. MESAFE BELIRTILENLERDE PLAN UZERINDEKI
MESAFELERE; MESAFE BELIRTILMEYENLERDE ISE SAYISAL PLAN
UZERINDEN OLCU ALINARAK VE YERINDE KONTROL YAPILARAK,
MEVCUT YAPILASMAYA GORE MESAFE TAYINI YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

7.5. TEVHID-IFRAZLARDA OLUSTURULABILECEK MINUMUM PARSEL
BOYUTLARI, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE YONETMELIGINCE
BELIRLENEN KOSULLARA UYGUN OLMAK ZORUNDADIR.

7.6.HER IKi YANI YAPILASMIS PARSELLERDE PARSEL CEPHE
BOYUTUNA BAKILMAKSIZIN YAPI YAPILABILIR.



7.7. IMAR DURUMU VERILEN YAPI ALANINDA, HER IKI YAN KOMSU
PARSEL SINIRLARINA BITISMEK KAYDIYLA PARSEL ICERISINDE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. ANCAK IKI YAPI ARASINDA EN AZ
6M MESAFE BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.

7.8. KONUT ALANLARINDA ZEMIN/GIRIS KATLARDA GUNLUK
IHTITYACA YONELIK TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

8. TICARET ALANLARI — TICARET + KONUT ALANLARI

8.1.ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP UST KATLARIN
TAMAMINDA TERCIHE GORE KONUT VEYA TICARET YAPILABILIR.
ANCAK, ZEMIN USTU KATLARIN KONUT YAPILMASI TERCIHINDE,
SADECE ZEMIN USTU KATTA ZEMIN KATLA BAGLANTILI OLARAK
TICARET YAPILABILIR.

8.2.ZEMIN USTU KATLARDA MAKSIMUM BINA DERINLIGI
YURURLUKTEKI YONETMELIKLERE GORE BELIRLENIR.

8.3.BITISIK NiZAM TICARET ALANLARINDA, ZEMIN KATLARDA ON
CEPHE HATTININ DISINDA PARSELIN TAMAMINDA YAPI
YAPILABILIR. ZEMIN USTU KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLU OLUP, HER IKI YAN
KOMSUSU PARSEL SINIRLARINA BITISMEK KAYDIYLA PARSEL
ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. ANCAK, IKi YAPI
ARASINDA EN AZ 6M. MESAFE BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN
USTU KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESI MIN. H/2’DIR.

8.4.IFRAZLARDA KONUT ALANLARINDA BELIRTILEN [FRAZ
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

8.5.TICARET ALANLARINDA HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICL, DUMAN VB. GIBI CEVRE SAGLIGI ACISINDAN OLUMSUZ
FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR ILE IMALATHANELER YER
ALAMAZ.

9. IBADET TESIiS ALANI

9.1.PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE VE ILGILI
YONETMELIGE UYULACAKTIR.

9.2.IBADET TESIS ALANLARINDA KULLANIM AMACINA HiZMET EDEN
BIRIMLER YER ALABILIR. TICARETHANE VB. BIRIMLER YER
ALAMAZ.

9.3.YORESEL MIMARI KARAKTERE UYGUN HAZIRLANACAK 1/200
OLCEKLI AVAN PROJESININ KORUMA BOLGE KURULUNCA
ONAYLANMASINDAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

10. BELEDIYE HiZMET ALANI
10.1. BELEDIYENIN HiZMET SUNUMU IiLE ILGILI YAPI VE TESISLERI
YER ALABILIR.



