A)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GURSU BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1) BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG,YONETMELIK VE
STANDARTLARLAR ILE;

>

>

BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA
HUKUMLERI

CEVRE DUZENI PLANI KAPSAMINDA YAPILAN 1/25000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA
BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERI’NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

1.

ONANLI IMAR PLANI DISINDA OLUP DA BU PLANLA ARAZ{ KULLANIM KARARI
GETIRILEN ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA PLANLARI ILGILI IDARECE
ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

ONAYLI IMAR PLANI OLUPTA ARAZI KULLANIMI, ULASIM, SOSYAL VE TEKNIK
DONATILAR BU PLAN KARARI ILE DEGISTIRILEN BOLGELERDE UYGULAMA IMAR
PLANLARI YENIDEN DUZENLENECEKTIR. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN VE ONAYLI
1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI BULUNAN ALANLARIN PLAN KARARLARI GECERLIDIR.
ONAYLI PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLAR DA BU PLAN HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. ONAYLI PLANLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI DURUMUNDA BU PLAN
KARARLARI GECERLI OLACAKTIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN VE IMAR PARSELLERI
OLUSTURULMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT EMSALI IMAR
PARSELI UZERINDEN VERILIR.

NAZIM IMAR PLANI KARARLARINA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK OLAN “1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI"NIN SINIRLARININ, BUYUKLUKLERININ VE
HAZIRLANIS YONTEMLERININ TESBITINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI ICIN BELIRLENEN ETAP ALANLARINDA;
UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA; UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA FARKLI INSAAT ALANI
KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERiI, FARKLI YAPI NiZAMI
ONERILEBILIR. ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA {LGILi
ETAP ALANININ TOPLAM INSAAT ALANI VE NUFUS YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI
KOSULU ESASTIR

ALT OLCEKLI PLANLAR HAZIRLANIRKEN BU PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ KONUM VE BUYUKLUKLERINE MUMKUN OLDUGUNCA
UYULACAKTIR. ANCAK NUFUSUN GEREKTIRDIGIi ALAN DONATI BUYUKLUGU”NUN
SAGLANMASI ALANIN JEOLOJIK, TOPOGRAFIK, MULKIYET, IMAR UYGULAMASI, BiTKI
ORTUSU V.B. GIBI OZELLIKLERINE GORE PLAN BUTUNLUGU VE FORMU
BOZULMAYACAK SEKILDE STANDARTLARA UYULMAK KOSULU ILE DEGIiSIKLIKLER
YAPILABILIR.



3) YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK

KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI);

1.  VARSA YAPI VE TESISLERI PISSU KANALARI BU AGA BAGLANIR.

2. YOKSA, “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN NITELIK VE KOSULLARA UYGUN
OLACAK BICIMDE, GENEL YADA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU
YAPILIR.

3. PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIKSU KESINLIKLE DENiZ, BARAJ, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. BUNA AYKIRI ISLEMLER ILGILI
IDARECE DERHAL DURDURULUR, GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

4. KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK
KONUT 2. KONUT, TURISTIK TESiIS YERLESMELERININ PIiSSULARI ICIN ATIKSU
ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. SOZKONUSU ARITMA SISTEMLERI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

4) ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI; ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK

5)

6)

BELIRLENMIS GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI
YAPILASMALARLA  ILGILI OLARAK “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”"NE
UYULACAKTIR.YINE ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN
CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR ICINDE TANIMLANACAK
KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

EKSPRES YOL (OTOYOL) KENARINDA YENI YAPILACAK PLANLARDA KARAYOLLARI
TARAFINDAN AKSi BELIRTILMEDI iSE KAMULASTIRMA SINIRINDAN IiTIBAREN EN AZ 50
METRE YAPI CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

PLAN KAPSAMINDAKI DEVLET KARAYOLLARINDAN MEVCUT PLANDAKI YAPI YAKLASMA
SINIRLARI GECERLIDIR. ANCAK YENI PLANLANACAK VE PLANI DEGISTIRILECEK ALANLARDA
KARAYOLLARI TARAFINDAN AKSi BELIRTILMEDI ISE KARAYOLUNUN KAMULASTIRMA
SINIRINDAN iTIBAREN MINIMUM 40 METRE_YAPI CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR

ONERi DEMIRYOLUNUN HER IKi TARAFINDAN 35 METRE YAPI CEKME MESAFESI
UYGULANACAKTIR.

7) ENERJI NAKIL HATLARINDA IRTIFAK HAKLARINDA {LGILI KURUM GORUSU ALINCAKTIR. EGER

8)

BELIRTILMEDI ISE HER BIiR TARAFINDAN AYRI OLMAK UZERE 382 KW'LIK HATLARDAN 30'AR
METRE, 154 KW'LIK ENERJI NAKIL HATLARININ HER IKi TARAFINDAN 15 ER METRE YAPI
CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

SiT ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

9) BURSA VE CEVRESI 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “AFET BOLGESINDE

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1. BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA  ILGILI
IDARELERCE, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE
JEOTEKNIK ETUD RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR.
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

2. TASKIN [HTIMALI OLAN ALANLAR ICIN ALT OLCEKLI PLANLAMA ASAMASINDA
BUSKI’DEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI

''''' ZORUNLUDUR. — — — — — — = = = = == — = — == — =340 90]2/1035 sayili BBMK

3. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLCEKLI (1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI)
PLANLAMALARDA; PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL
AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE DEGER DUZEYLERI
UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RiSK
DEGERLENDIRMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI
TIPOLOJISI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK DEGERLENDIRMELERI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA
ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE
SISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLI
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DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,VB..) VERILERIN
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

4. BU NAZIM IMAR PLANINDA SIVILASMA POTANSIYELLI ALANLAR, TASKIN ALANLARI,
FAY HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDA  YENIDEN VE AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK RAPORLAR HAZIRLANACAKTIR. BU ALANDA PLANLAR BU RAPORLAR
DOGRULUSUNDA OLUSTURULACAK PLANLARI MEVCUT ISE RAPORLARA GORE
GEREKIRSE REVIZE EDILECEKTIR.

5. BU RAPORLARA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE
YAPILASMA ONERILMEYECEKTIR. “AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” KOSULLARININ YERINE GETIRILMESINDE ILCE VEYA ALT
KADEME BELEDIYELERi, BUYUKSEHIR YATIRIMLARINDA VE DIGER ALANLARDA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI SAGLAMAKLA YUKUMLUDURLER.

10) ORGANIZE SANAY1 BOLGELERINDE “4562 SAYILI ORGANIZE SANAY1 BOLGELERI KANUNU” ILE
ILGILI YONETMELIKLERI, GECERLIDIR. BU PLANLARDA BUTUNLUK SAGLANMASI ACISINDAN
GOSTERILEN ALANLAR ONAMA KAPSAMI DISINDADIR.,

11) MEVCUT MEVZUAT HUKUMLERINE GORE YAPILASMIS RUHSATLI YAPILARIN BULUNDUGU
ALANLARDA BU IMAR PLANI ILE ARAZI KULLANIM KARARLARI DEGISTIRILMIS OLSA BILE
MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN GEREKTIRDIGI ONLEMLERI
ALMAK KOSULU ILE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETINE DEVAM
EDEBILIR.

'12) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN PAFTASINDA CiZILEN CESITLi ARAZI KULLANIM VE
' " YERLESME ALANLARINA AiT SINIRLAR SEMATIK VE ARAZI PARCALARININ GENEL KULLANIS
' BICIMLERINi, BASLICA BOLGE TIPLERINi, BOLGELERIN |GELECEKTEKI NUFUS
' YOGUNLUKLARINI GOSTERMEKTEDIR. BU SINIRLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
! PLANLARINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERi DOGRULTUSUNDA VE BU
! PLANDA PROJEKSIYON NUFUSLARINA GORE BELIRLENEN ALANSAL BUYUKLUGU
| ASMAYACAK SEKILDE DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER CERCEVESINDE KESINLESIR. BU
" PLANDA BELIRTILEN FONKSIYON ALANLARI VE SOSYAL DONATI ALANLARININ KONUM VE
' BUYUKLUKLERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEGINDEN
: DEGISIKLIK GOSTEREBILIR. |

|

i _

|
|
|
l

|
BELIRLENEN FONKSIYONLARIN YERLERI KESIN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENEREK UYGULAMA BUNA GORE YAPILACAKTIR. 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANINDA BELIRLENEN FONKSIiYON 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANDA
— MUTEAKA- BULUNDUGU -ALANDA -OEMAK -ZORUNDA -DEGILDPIR. NAZIM IMAR PLANLARI,
CALISMA ALNININ GENEL KULLANIS BiCIMLERINI, BASLICA BOLGE TiPLERINI, BOLGELERIN
GELECEKTEKI NUFUS YOGUNLUKLARINI, GEREKTIGINDE YAPI YOGUNLUGUNU, CESITLI
YERLESME ALANLARININ GELISME YON VE BUYUKLUKLERI ILE ILKELERINI, ULASIM
SISTEMLERINI VE PROBLEMLERININ COZUMU GiBI HUSUSLARI GOSTERIR.

15.07.2010/625 sayilt BBMK

|13) TURIZM TESiS ALANLARINDA VE TURIZM TESIS AMACLI KULLANIM |ALANLARINDA (TICARET
i ALANLARI, MERKEZI IS ALANLARI, VB) , TEK BAGIMSIZ BOLUM YAiPILMASI SARTI iLE IMAR
L. PARSELININ 0.50’SINE KADAR EMSAL ARTISI YAPILABILIR. J

03.12.2013/1299 sayili BBMK

Bursa 3. idare Mahkemesinin 25.01.2016 tarih ve 2015/1114 E. 2016/80 K. nolu karari ile iptal
edilmistir.



B) ARAZI KULLANIMI KARARLARI

1.

KONUT ALANLARI;
1.1) YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA PLAN
YOGUNLUGUNU ARTTIRAN PLAN REVIZYONLARI YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN
ARTTIRILMASI ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN ARTTIRILMASINI VE/YA KENTSEL
DONUSUMU ICEREN IMAR PLANLARI KAPSAMINDA YAPILABILIR.

1.2) NAZIM PLAN SINIRI ICINDEKI KONUT ALANLARINDA;  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA KULLANILACAK E=(EMSAL), TOPLAM INSAAT ALANINI IFADE
ETMEKTEDIR. YOGUNLUK HESABINDA DAIREDEKI AILE BUYUKLUGU 4 (DORT) KiSi KABUL
EDILMISTIR. BRUT YOGUNLUKLA VERILEN DAIRE SAYISI GECILEMEZ.

1.3) PLANLAR UZERINE YAZILAN YOGUNLUKLAR BRUT YOGUNLUKLARDIR. BRUT
YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BiRIM HEKTARINDA
YASAYACAK EN FAZLA NUFUSU IFADE EDER. ALANIN HEKTAR BUYUKLUGUNUN,
ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU ILE CARPIMI ILE ELDE EDILEN NUFUS, O BOLGEDE
YASAYACAK NUFUSU IFADE EDER. UYGULAMA IMAR PLANINDA ONERILECEK YOGUNLUK
BU PLANDA ONERILEN BRUT YOGUNLUGU ASAMAZ.

1.4) PLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN ALT OLCEK
PLANLARDA AYNI PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA GIREN KOMSU ALANLARIN
ARASINDA YOGUNLUK TRANSFERI YAPILABILIR. . ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANINDA ILGILI ETAP ALANININ TOPLAM INSAAT ALANI VE NUFUS
YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI KOSULU ESASTIR.

1.5) 5000 M2 VE DAHA BUYUK ADA VE PARSEL BAZLI UYGULAMALARDA YAPI YUKSEKLIGI
ZEMIN KOSULLARINA BAGLI OLARAK BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR BU
ALANLARDA BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

1.6.) KIRSAL YERLESME ALANLARI
1.6.1. 1/1000 OLCEKLI TASDIKLI IMAR PLANI BULUNAN YERLESIM ALANLARINDA MEVCUT
PLANLAR GECERLIDIR.

1.6.2. PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA; MEVCUT VE GELISME
ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK EN FAZLA 100 KISI/HEKTARDIR. BU ALANLARDA
KOYLERIN OZGUN DOKUSU, DIKKATE ALINARAK 1/1000 OLCEKLI PLANLAR YAPILACAKTIR.
NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIiK DONATI ALANLARI DA BU PLANLARDA
ONERILECEKTIR.

1.6.3. BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI (SOGUK HAVA DEPOSU
DAHIL) ILE TARIM, VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR
YER ALABILIR

1.6.4. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA, 5.000M2 VE DAHA KUCUK KADASTRAL
PARSEL ALANLARININ %70’ININ KIRSAL YERLESIM ALANI ICINDE KALMASI DURUMUNDA
SOZKONUSU PARSELIN TAMAMI DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINMAK SURETI ILE 1/5.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN 1/1.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI KAPSAMINA ALINABILIR. ANCAK BU HUKUM IFRAZ VE TEVHIT YOLU ILE ELDE
EDILECEK KADASTRAL PARSELLER ICIN GECERLI DEGILDIR.

1.6.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME
ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI TAMAMLANINCAYA KADAR
YAPILASMA KOSULLARI: |

1.6.5.1. TESPITLI KOY YERLESIK ALANLARI '

1.6.5.1.1. KADASTRAL BiR YOLA EN AZ 15.00 M. CEPHESI BULUNMAK VE EN AZ 300 M2
PARSEL BUYUKLUGU OLUSTURMAK KOSULUYLA iFRAZ YAPILACAK1TIR

1.6.5.1.2. IFRAZ EDILMEDIKCE BiR PARSEL UZERINDE LUZUMLU N{USTEMILAT BINALARI
DISINDA, BIR BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. I

1.6.5.1.3. KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK TURU YAPILAR YER ALAC.:AKTIR.



|
1.6.5.1.4. BU YAPILARDA YAPI NiZAMI SERBEST NiZAM, EN FAZLA EMSAL=0.50,
MAKSIMUM YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT
ALANI=250 M2. OLUP, H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB.
YAPILAR ILE BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. Yi GECEMEZ. TARIMSAL VE
HAYVANCILIGA YONELIK TESIS YAPACAK OLAN S.8. KOY KALKINMA KOOPERATIFLER]
iCIN BU SARTLAR ARANMAZ.” |

I
1.6.5.2. TESPITi YAPILMAMIS KOY YERLESIK ALANLARI
1.6.5.2.1. TAPUDA KOY iCi MEVKii OLARAK ADLANDIRILAN ALANLARDA YER ALMAK VE
ILGILI IDARECE SINIRLARI BELIRLENINCEYE KADAR GECERLI OLMAK UZERE KONUT,
TARIM, HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR YER ALACAKTIR. |

1.6.5.2.2. BU YAPILARDA YAPI NiZAMI SERBEST NiZAM, EN FAZLA EMSAL 0.30, MAKSIMUM
YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=250
M2. OLUP, H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE
BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. YI GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA
YONELIK TESIS YAPACAK OLAN S.S. KOY KALKINMA KOOPERATIFLERI ICIN BU SARTLAR
ARANMAZ.”
10.01.2013/73 sayili BBMK
Ll |
1.6.5.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORU OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUK
DURUMUNA GORE IMAR DURUM BELGESINDE BELIRTILMEK KAYDI|ILE PARSEL BAZINDA
ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU HAZIRLANIR. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA
— GETIRIEEN  YAPHEASMA-SARTEARI-ICIN-PARSEL BAZINDA- GOZLEMSEL ZEMIN VE TEMEL
ETUT RAPORU HAZIRLANIR.
21.03.2013/361 sayili BBMK

2) TICARET ALANLARI

1 BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMIi SAGLIK, EGITIM,
SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARi VE SOSYAL
TESISLER, YANICI VE PARLAYICI ETKiSI OLMAYAN CEVRE SAGLIGI ACISINDAN
TEHLIKE ARZETMEYEN DEPOLAR ILE UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER
ALABILIR.

2 UST KATLARDA KONUT ALANLARI BU ALANLARDA BRUT KONUT YOGUNLUGU 75
KISI/HEKTARDAN FAZLA OLAMAZ.

3 BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN
IMALATLAR YER ALAMAZ.

4 PAZARLAMA ALANLARI (ACIK PAZAR ALANI)
BELIRLI PERIYOTLAR ILE KULLANILAN YORESEL URUNLERIN PAZARLANDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA BELEDIYESINCE YORESEL YAPILANMAYA UYGUN
GOLGELIKLER ILE SOKULUP TAKILABILIR CINSTEN GENEL HiZMET YAPILARI GECICI
OLARAK YAPILABILIR. KALICI HICBIR YAPI YAPILAMAZ.

3) SANAYi ALANLARI VE DiGER KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1. SANAYi BOLGESI

1. ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

2. BU ALANLARDA "GAYRIi SIHHi MUESSESELER YONETMELIGI" UYARINCA SANAYI
TURLERINE GORE MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

3. BU ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN BIRARADA
FAALIYET GOSTERMESI SAGLANACAKTIR.

4. BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI
ZORUNLUDUR. SANAYI TESISLERI TURU IHTIYACA GORE UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

5. SANAYI TESILERINDE ARITMA YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA [ZNi
VERILEMEZ.

6. MEVCUT OLUP DA ARITMA TESiSi BULUNMAYAN SANAYI TESISLERINDE DE BU
PLANIN ONAMA TARIHINDEN ITIBAREN BIiR YIL ICINDE ARITMA TESISLERININ
KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

5



7.

MEVCUT PLANLARINDA BELIRTILMEDI ISE MEVCUT VE YENI SANAYI TESISLERINDE;
> INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL, KAKS) : 0.60
> HMAX. (SERBEST) SANAYI TURUNE VE YAPILACAK IMAR PLANINA ESAS
JEOTEKNIK ETUD SONUCLARINA GORE BELIRLENECEKTIR

3.5.DEPOLAMA ALANLARI

1.

—— —

1.

3.

HER TURLU TARIMSAL, MAMUL, HAMMADDE, ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK
AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA "GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI" UYARINCA DEPOLAMA
TURLERINE GORE MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.
BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE
BOSALTMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAPI TESIS
ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ
AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. ACIK VE KAPALI DEPOLAMA TESISLERI TURU
IHTIYACA GORE ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANAN
“TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESI VE
BENZERLERININ URETIM, ITHAL, TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI,
KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL ESASLARINA ILISKIN
TUZUGU”NDE BELIRTILEN HER TURDE VE CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSI BULUNAN
MALZEMELER ICIN DEPOLAMASI iLE BINASI YAPILAMAZ.

EN AZ OLMAK UZERE YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE;
PARSEL BUYUKLUGU, 2000 M2,

PARSEL CEPHESI, 25 METRE VE DERINLIGI 50 METRE.

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL, KAKS) : 0.60

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGi HMAX. (SERBEST) TESISIN TURUNE VE
YAPILACAK IMAR PLANINA ESAS JEOTEKNIK ETUD SONUCLARINA GORE
BELIRLENECEKTIR

YVVVYV

3.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI i

ICINDE KARAYOLU SERVIS HIZMETLERI VERECEK TESISLER, SEHIRLERARASI |,
ULUSLARARSI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK FAALIYETLERI, YANICI
PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, KIRLETICI ETKIiSi VE ATIGI
OLMAYAN IMALATHANELER, RESMi YADA OZEL, IDARI, SOSYAL KULTUREL TESISLER,
COK AMACLI SALONLAR, SAGLIK, EGITIM, , YURT SPOR TESISLERI, BOLGESEL
MARKETLER, iS—VE TICARET-MERKEZEERI- [LE- BU-FAALIYETLERIN GEREKTIRDIGI
TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

14.10.2010/840 sayil1 BBMK

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI iCINDE KALIP, KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN
PARSELLER KARAYOLUNUN SUREKLI GIiRIS VE CIKISLARLA ZEDELENMEMESI
AMACIYLA ON CEPHELERINDE SERVIS YOLU, ARKA CEPHELERINDE DE TAMPON
GOREVI GORECEK YESIL ALAN TERKLERINI YAPMALARI ZORUNLUDUR. YINE BU
ALANLARDA GORSEL KIiRLIGIN ONLENMESI VE KENT PRESTIJINE DEGER KATACAK
CEPHE DUZENLEMELERI YAPILACAKTIR. KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLER
ILE TRAFIK GUVENLIGI, GORSEL KIRLILIK VB. ACISINDAN SORUN OLUSTURACAK
ALANLARDA BETON SANTRALLERI YER ALAMAZ.
EN AZ OLMAK UZERE YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE (IFRAZ KOSULU) ;
> PARSEL BUYUKLUGU, 2000 M2,
> PARSEL CEPHESI, 25 METRE VE DERINLIGi 50 METRE.
YAPILANMA KOSULLARI
> ENFAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL, KAKS) : 1.00
> EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI HMAX. (SERBEST) TESISIN TURUNE VE
YAPILACAK IMAR PLANINA ESAS JEOTEKNIK ETUD SONUCLARINA GORE
BELIRLENECEKTIR

3.4.AKARYAKIT iISTASYONLARI VE LPG iKMAL iSTASYONU

5.

6.

1/1000  OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA IZIN
VERILEMEZ.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU”
VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE
BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.



7. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE iSE BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU
ON iZiN BELGESI” ALINACAKTIR.

8. BU ALANLARDA EN FAZLA OLMAK UZERE;

> INSAAT ALANIKAT SAYISI, EMSAL (E) =0,40,
> YAPI YUKSEKLIGI, HMAX= 6,50 METRE OLACAKTIR.

9. EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI TESISLER ILE
TESHIRE VE TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER iLE SPOR
TESISLERI YER ALABILIR.

10. ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” I[LE KALABALIK GRUPLARIN
YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK
AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB TESISLER HER IKiSI BIRDEN YER
ALAMAZ.

11. BU PLANDA GOSTERILEN YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE YAPILACAK
AKARYAKIT ISTASYONLARI VE LPG IKMAL ISTASYONLARI, TOPLULASTIRMA ALANI,
TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN VE OVA ALANLARINDA; SADECE
(AKARYAKIT POMPASI, IDARI BINA, KANTAR) FONKSIYONLARI ICERMEK KAYDI iLE
EN FAZLA;

> INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL(E) :0.05

> TOPLAM EN FAZLA INSAAT ALANI:250 M2

> EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 KOSULLARINI SAGLAYACAKTIR.
» YAPI YUKSEKLIGI, HMAX= 4,50 METRE OLACAKTIR

4) KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI;

1 BU ALANLAR KAPSAMINDA HER TURLU OZEL YA DA RESMIi; SAGLIK, EGITiM, SPOR,
YURT, YASLILAR BAKIM EVi, REHABILITASYON MERKEZLERI, VB GIiBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE IBADET YERLERI, IDARI TESISLER, TICARET, PARK VE YESIL
ALANLAR GIBI KONUT VE CALISMA ALANLARININ IHTIYACI OLAN VE YASANIN
ONGORDUGU KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARIDIR.

2 ONAYLI IMAR PLANI OLAN VE EMSAL BELIRTILEN ALANLAR DISINDA EMSAL
BELIRTILMEYEN ADALARDA EN FAZLA EMSAL:0.80 OLABILIR.

3  YAPI YUKSEKLIGi ISE YAPININ OZELLIKLERINE VE JEOLOJIK ETUTLERE BAGLI
OLARAK SERBESTTIR.

5-TARIM VE ORMAN ALANLARI

'5.1. TARIM ALANLARI |

|1. BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI’NIN 6.2.4. TARIM

© ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP, 6.2.4.121. TARIM VE

| HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SANAYI) ALANLARI HUKUMLERI

| UYGULANMAZ. . : _

!2. BU ALANDA YER ALAN VE IMAR MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE

| . _KONUMUNUN__GEREKTIRDIGI ONLEMLER]_ALMAK KOSULU_ILE EKONOMIK OMRU
TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR. BU ALANLARDAKI BOS
PARSELLERE IMAR UYGULAMASI YAPILMIS DA OLSA YENI YAPI YAPILAMAZ.

B.M.K/16.02.2017-260
Ig.l TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR; I /

! \ 1 BU ALANDA YER ALAN VE IMAR MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE
| \ KONUMUNUN GEREKTIRDIGi ONLEMLERI ALMAK KOSULU iLE EKONOMJK OMRU
. . TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR. BU ALANLARDAKI
| iIMAR UYGULAMASI YAPILMISDA OLSA BOS PARSELLERE YENI YAPI YAPILAMAZ. BU
: LANA AYKIRI OLAN PLANLAR IPTAL EDILECEKTIR. BU ALAN ICERI INDEKI IMAR
| MEVZUATINA AYKIRI YAPILAR TASFiYE EDILECEKTIR. |

i 2 MEVCUT VE PROJE KAPSAMINDAKI SULAMA ALANLARI ICINDE LAN YERLERDE
: TARLA BALIKCILIGINA, TAVUK KUMESI VE SOGUK HAVA DEPOSUNA, SULAMA
| BUTUNI\UGU’NUN BOZULMAMASI ACISINDA iZIN VERILEMEZ AI?CAK

| BU ALANMRDA TARIMSAL FAALIYETININ GEREKTIRDiGI/DEPOLAMA VE DIGER
i YAPILASMA AR, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU’NUN
3. MADDESININ (k) BENDINDE “TARIMSAL AMACLI YAPILAR” BASLIGI ALTINDA

i \ / I
| i
| |



1 : |
Ny I

\ |
\ |
I BELIRTILEN SARTLAR DOGJ{ULT SUNDA IL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK
| MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU,. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU’NUN
: UYGUN GORUSU VE PLANLAMA \BUTULUNLUGU ILE ILKE VE ESASLARI
I CERCEVESINDE BELIRLENIR. BU KULLANIMLARA iLiSKIN IMAR, PLANLARI ILE ILGILI
' [DARECE PLAN YAPJMINA AIT ESASLARA DARi YONETMELIK HUKUMLERI
: KAPSAMINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNK{’NUN 8. MADDESI| UYARINCA YAPILIP
| ONANIR / : :
3 BU ALANLARDA OLUSTURULACAK PARSELLER; I

PLANDA GOSTERILEN BiR YOLDAN CEPHE ALMAK, I
PARSEL BUYUKLUGU EN AZ 20,000 M2 OLAN, \ :
KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 10 M YAPI YAKLASMA SINIRI KOYMAK
PARSELIX %10' UNDAN (YUZDENUNDAN) FAZLA, ALAN KAPLAMAMAK KOSULU
i ILE Tl?( KATLI GECICI YAPI YAPILABILIR. \  18.0612009/371 sayili BBMK.

: \ I
|5.2. DIGER TAR{M ALANLARI ’ |
i I ILGILI YONETMELIKLER KAPSAMINDA, TEK BIR KONUT "(BXG EVI) ILE CIFTCIYE AIT
. ggRIMsAL ISLETMENIN EKONOMIK OLARAK YURUTULME\QINI SAGLAMAK ICIN
| GEREKLI BOYUT, HACIM VE VASIFTA; KUMES, AHIR VE AGIL,; DEPO, SOGUK HAVA
: DEPOSU, YEMLIK VE YEM HAZIRLAMA TESISLERI, MANDII\A, BALIK URETIM
I . TESISLERI, ARIHANE, SU VE YEM DEPOSU, GUBRE VE SILAJ} CUKURU, TARIM iL
i /  MUDURLUGUNUN OLUMLU GORUSU ALINMAK SURETIYLE YAPILA iLiR. o
/' 2 BU KULLANIMLARA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PBANLARI ILGILI
IDARECE PLAN YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIK - HUKUMLERI
ONANIR. BU PLANLAR AYRICA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ARANMAKSIZIN BILGI OLARAK 1/5000 NAZIM IMAR PLANINA DA ISLENIR.
3  BU ALANLARDA OLUSTURULACAK PARSELLERIN (IFRAZ KOSULU) BUYUKLUGU EN
AZ 5000 M2, CEPHESI EN AZ 25 M. OLACAKTIR.
4  YAPILANMA KOSULLARI;
> YAPI YUKSEKLIGI, HMAX=6.50

> INSAAT ALANI KAT SAYISI EMSAL (E) = 0.05, ' ) .
> EN FAZLA INSAAT ALANL; 250 M2YI ASMAYAN TEK BIiR YAPI VE MUSTEMILATI
>

VVVY

YER ALABILIR.
CEKME MESAFESI EN AZ OLMAK YOLDAN VE KOMSU PARSELDEN UZERE 10
M.DIR.

B.M.K/16.02.2017-260

5.3. ORMAN ALANLARI

I BU ALANLAR 6831/3373 SAYILI “ORMAN KANUNU KAPSAMINDAKI ALANLARDIR. ALANDA
YER ALACAK ISLEMLER CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI’NIN IZNIYLE SURDURULUR.
2. ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMI$ ANCAK 6831 SAYILI ORMAN KANUNU KAPSAMINDA
|OLMAYAN OZEL MULKIYETE KONU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
|DUZENI PLANI'NIN 6.2.4. TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP,
-6.2.4.1.21. TARIM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SANAYI) ALANLARI
"HUKUMLERTUYGULANMAZ, "~ = = =

B.M.K/16.02.2017-260

I"—. .

'2 ORMAN ALANT OLARAK -GQOSTERILMiS ‘ANCAK ‘OZEL MU LKiYE_IrE KONU ALANLAR
| “AGACLANDIRIEACAK® "ALANLAR”A  ILISKIN™ (5#) - — . __PLAN HUKMU KAPSAMINDA
‘DEGERLENLENDIRIEECEKTIR. - — - — - — - — - — — . — — . — . — —_
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5.4. AGACLANDIRILACAK ALANLAR . .
1. BU ALANLAR MEVCUT MEZARLIK ALANLARI, JEOLOJIK SEBEPLER NEDENIYLE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLAR YDA URUN DESENI VE ALANIN KONUMU GEREGI

!ﬁU‘A@NLARDH.Q.BTGER'TA:R'FVI ACANLARI MADDESINDEK] K@&LL.LARI_CEQ_E&[IIDIR.
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1 2. BU ALANLARDA, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU KAPSAMINDA OL]!/IAMASI KOSULUYLA
I BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANININ 6.2.4. TARIM ALANLARI BASLIKLI
l PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP, 6.2.4.121. TARIM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME

(TARIMSAL AMACLI SZNKYI%LKNLKRI’HUKUMEEIU‘UYGUL‘ANMAZ’
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6. MERA ALANLARI;
BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. SIiT ALANLARI

BU ALANLARDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU ‘NUN IiLKE
KARARLARINA VE CEVRE DUZENiI PLANI KARARLARINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA
BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR.

SIT ALANLARINDA ILKE KARARLARI DIKKATE ALINARAK PLAN KARARLARI GETIRILMIS
OLUP, BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI ALINMADAN
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

SIT KORUMA ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNCA PLAN KARARLARININ UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GECILIR

8. SUTOPLAMA HAVZALARI

SU TOPLAMA HAVZALARINDA, ; “SULAK ALANLAR YONETMELIGI” VE “SU KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI” HUKUMLERI iLE “BUSKI YONETMELIGi” HUKUMLERI UYGULANIR.
—ONAYLI DEMIRYOLU HATTI (HIZLI TREN HATTI) UYGULAMA' PROJESI UZERINDEN
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
I _-DEMIRYOLU HATTININ (HIZLI TREN HATTI) VIiYADUK VE TUNEL GECIS GUZERGAHLARI ILE
UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN ALANLARDAN GECEN, HEMZEMIN GECiS$ GUZERGAHI VE
- DEMIRYOLU KORUMA BANDLARI UZERINDE BULUNAN PARSEL OLCEGINDEKI
UYGULAMALAR, TCDD VE ILGILI KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR.
-BU PLAN DEGISIKLIGI ILE GUZERGAHI DEGISTIRILEREK IPTAL EDILEN (ANKARA-iZMiR
" EKSENL) DEMIRYOLU HATTI ‘OZELCINDE; MERI PLAN ‘GENEL HUKUMLERINDE TANIMLANMIS
OLAN, YAPI CEKME MESAFELERI ILE ILGILI HUKUM UYGULANMAYACAKTIR.
-ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.



